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Vas list ¢islo/zo dna

01.06.2021

Vec

Ing. arch. Michal Sarafin

Pupavova 45
841 04 Bratislava

Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava

MAGS POD 53787/21-378100 Ing. Galinska /294 15.06.2021

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

XXXXXXXKXHXHXXIXEXKIKIHKXHKEXEXKEKIXHKXHIEXXEXKIXKIXKXXXKXXXXXX
v zastipeni Ing. arch. Martinom Sarafinom, Pupavova 45, 841 04
Bratislava

investicny zamer:

Dodato¢né povolenie zmeny dokon¢enej stavby ,, Rodinny dom -
pristavba narad’ovne® , Plachého ul. €. xx, Bratislava, pozemok reg.
»C“ KN parec. €. xxxx K.u. Dibravka

ziadost’ zo dna:

01.06.2021,doplnena 03.06.2021

typ konania podl'a stavebného dodato¢né povolenie stavby
zékona:
druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre dodatocné povolenie zmeny

dokondenej stavby

spracovatel’ dokumentacie: Atelier Domova spol. s r.o., Pupavova 45,

841 04 Bratislava, zodpovedny projektant
Ing. arch. Martin Sarafin

datum spracovania dokumentacie: 05/2021

dolozené doklady:

projektova dokumentacia

Predlozena dokumentacia rieSi:

Skuto¢ne zrealizovanu pristavbu k objektu rodinného domu, ktory sa nachadza na Plachého ulici
v Bratislave, v existujucej radovej zastavbe. Rodinny dom mal v dvornej ¢asti povodnu letnti terasu
na urovni terénu, ktora sa vSak nachéadzala pod uroviiou prizemia RD, kde prevySenie 1,3 m bolo
potrebné riesit’ terénnym schodiskom. Pristavbou narad’ovne k RD na ploche povodnej letnej terasy
vznikla na streche naradovne nova terasa k RD v urovni prizemia RD. Pddorysné rozmery
pristavby su 3,84 x 7,12 m. Vyska pristavby je 2,7 m. Pristavbou doslo k navySeniu existujuce;j
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zastavanej plochy 0 27,34 m? na ploche povodne spevnenej plochy letnej terasy, v dosledku ¢oho
teda nedochadza k zmene koeficientu zelene.

Objemové parametre ako aj vySkové osadenie rodinného domu v ostatnych Castiach neboli menené.
Realizovanou pristavbou nedochadza ani k zmene dopravného napojenia objektu ako ani k zmene
napojenia objektu na inzinierske siete.

Celkova plocha pozemku je 436,00 m?, celkova zastavand plocha po pristavbe je 154,5 m?
spevnené plochy 16,5 m?, plocha zelene 265,00 m?, celkova nadzemna podlazna plocha je 206,36
m?.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia izemia :

index zastavanych ploch (IZP): 0,35 = 0,35 priemerna hodnota indexu v zaujmovej Stabilizovanej
funkcnej ploche

index podlaznych ploch (IPP): 0,47 pristavbou doslo k minimalnemu narastu IPP z povodne;j
hodnoty 0,42 na 0,47

koeficient zelene (KZ): 0,549 > 0,60 zostava bez zmeny

Ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia po pristavbe objektu st v hodnotach priemernych
ukazovatel'ov pre celt zaujmovu funkénu plochu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje
pre uzemie, ktorého sucast'ou je pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. XxxxX k.0 Dubravka, funkéné
vyuzitie tUzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované
uzemie.

Funkéné vyuZitie izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
Vv rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

rozne formy zéstavby rodinnych domov.



Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlaZzi, zeleni liniovh
a plosnu, zelein pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé zariadenia obCianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného Casu
rozptylené v izemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sltziace SirSiemu tzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Gizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi - zariadenia s negativnymi ucinkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych izemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia tizemia:

Zaujmovy pozemok parc. ¢. xXxx k.G. Dubravka je sucastou uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované uzemie.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu V stabilizovanom tizemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich
dokumentécii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit’
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutoénuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozZné, ani celné obsiahnut’ detail a zloZitost’, ktor predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujicu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu Vv stabilizovanom izemi umiestnit’.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
aregulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hodnoty ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia dosahuju aj po pristavbe rodinného domu
priemerné hodnoty ukazovatel'ov pre tiito zaujmovu stabilizovana funként plochu malopodlazna
zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102. Pristavbou nedoslo k zmene funkéného vyuzitia
objektu rodinného domu.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: RD Plachého xXx — pristavba narad’ovne
na parcele ¢islo: reg.“C*“ KN XXXX
v katastralnom izemi: Dubravka
miesto stavby: Plachého ul. . xx

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov uzemného planovania:

- stavebnik je povinny, za uCelom posudenia stladu s uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika nehnutel’nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajuceho zévdzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: podorys 1.PP
Co: MC Bratislava — Dtibravka, stavebny tirad + potvrdena priloha






