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Vec 

Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

 

investor: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

v zastúpení spoločnosťou PETRING, s r.o., Nám. Hraničiarov 6/B, 

851 03 Bratislava  

investičný zámer: Novostavba „ ATELIER PARK, štúdio architektúry“ ,  

ul. Pri kríži, Bratislava 

žiadosť zo dňa:  07.04.2021, doplnená 15.06.2021   

typ konania podľa stavebného   

zákona:                                             

územné konanie  

druh podanej dokumentácie:   dokumentácia pre územné rozhodnutie  

spracovateľ dokumentácie: spoločnosť PLAN FACTORY s.r.o.,  

Záhradnícka 153, 821 08 Bratislava,  

Ing. arch. Zoran Michalčák,  

č. aut. osvedč. *0883AA*   

dátum spracovania dokumentácie: 11/2020 – rev. 3/21 

doložené doklady: projektová dokumentácia 

Predložená dokumentácia rieši: 

Novostavbu polyfunkčného objektu určeného na prevádzku ateliéru so zázemím, ktorého súčasťou 

je aj menšie ubytovacie zariadenie v počte troch ubytovacích jednotiek, kategorizovaných ako 

ubytovanie v súkromí (v zmysle klasifikácie pôvodnej vyhlášky ministerstva hospodárstva SR č. 

277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovovali klasifikačné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich 

zaraďovaní do tried). 

 

Stavba je členená na nasledovné stavebné objekty: 

SO 01 Novostavba ateliéru časť A 

SO 02 Novostavba ateliéru časť B 

SO 03 Prípojka vody 

SO 04 Prípojka splaškovej kanalizácie 

PETRING , s.r.o.,  

Nám. Hraničiarov 6/B 

851 03 Bratislava  
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SO 05 Prípojka NN 

SO 06 Prípojka plynu 

SO 07 Spevnené plochy – vjazd 

 

Objekt má navrhované dve nadzemné podlažia. Pôdorys je pozdĺžny reflektujúci tvar a orientáciu 

parcely. Maximálnym pôdorysný rozmer objektu je  37,05 x 9,2 m. Trojpavilónové usporiadanie 

vytvára v strede dve átriá, ktorých súčasťou bude solitérna zeleň. Strecha objektu je navrhovaná ako 

plochá, extenzívna, zelená duo-strecha, s max. výškou atiky na kóte +6,30 m. 

V časti ateliéru A je navrhované funkčné využitie: garáž, vstupné priestory, schodisko    a tri 

ubytovacie jednotky. 

V časti ateliéru B je navrhované funkčné využitie, dvojgaráž, vstupný priestor, sklad, ateliér, WC, 

2x kuchynka, 2x zasadačka, miestnosť pre plotre, tlačiarne a spracovanie plánov, sekretariát, 

kancelária, prezentačná miestnosť, 2x  kreatívne štúdio, archív. 

Výškové osadenie objektu je ± 0,000 = 229,750 m.n.m. B.p.v. v úrovni 1.NP 

Vstup a vjazd na pozemok je navrhovaný  zo západnej strany pozemku z ulice Pri kríži. Pre potreby 

statickej dopravy sú navrhované tri parkovacie státia v garážach objektu a ďalšie tri vonkajšie státia 

pred objektom na vlastnom pozemku investora. 

Objekt bude napojený na existujúce rozvody technickej infraštruktúry.  

 

Bilancie intenzity využitia územia : 

- celková plocha pozemkov parc. č. xxxxxxxxxxxx : 1139,00  m2  

- podlažná plocha :  532,00 m2 

- zastavaná plocha: 266,00 m2 

- plocha zelene : 725,00 m2  

- spevnená plocha : 148,00 m2  

- intenzita využitia pozemku: IZP: 0,23, IPP: 0,46, KZ: 0,64 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 

zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 

neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b 

citovaného zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení 

v znení neskorších predpisov: 

 

Posúdenie  stavby  vo  vzťahu  k Územnému  plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 

v znení zmien a doplnkov:  

Územný plán hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov stanovuje pre 

územie, ktorého súčasťou sú pozemky  registra „C“ KN  parc. č. xxxxxxxxxxxx  k.ú. Dúbravka, 

funkčné využitie  územia občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo 

funkcie 201, kód F, rozvojové územie  

 

Funkčné využitie územia:  

Občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201  

Podmienky funkčného využitia plôch 

Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského významu 

s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou územia             

sú plochy zelene s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou 

územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné a technické vybavenie, garáže 
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a zariadenia pre požiarnu a civilnú obranu. Podiel funkcie bývania nesmie prekročiť 30% 

z celkových plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 

 

Spôsoby využitia funkčných plôch 

Prevládajúce: zariadenia administratívy, správy a riadenia, zariadenia kultúry a zábavy, zariadenia 

cirkvi a na vykonávanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného 

stravovania, zariadenia obchodu a služieb, zariadenia zdravotníctva a sociálnej starostlivosti, 

zariadenia školstva, vedy a výskumu 

Prípustné: V území je prípustné umiestňovať najmä: integrované zariadenia občianskej 

vybavenosti, areály voľného času a multifunkčné zariadenia, účelové zariadenia verejnej a štátnej 

správy, zeleň líniovú a plošnú, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu 

územia 

Prípustné v obmedzenom rozsahu: V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu 

najmä:  bývanie v rozsahu do 30% z celkových nadzemných podlažných plôch funkčnej plochy, 

zariadenia športu, telovýchovy a voľného času, vedecko-technické a technologické parky, vodné 

plochy ako súčasť parteru a plôch zelene, zariadenia drobných prevádzok výroby a služieb, 

zariadenia na separovaný zber komunálnych odpadov miestneho významu vrátane komunálnych 

odpadov s obsahom škodlivín z domácností 

Neprípustné: V území nie je prípustné umiestňovať najmä: zariadenia s negatívnymi účinkami na 

stavby a zariadenia v ich okolí, rodinné domy, areály priemyselných podnikov, zariadenia 

priemyselnej a poľnohospodárskej výroby, skladové areály, distribučné centrá a logistické parky, 

stavebné dvory, autokoempingy, stavby na individuálnu rekreáciu, zariadenia odpadového 

hospodárstva okrem prípustných v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti 

nadradeného významu, stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou 

 

Intenzita využitia územia: 

Pozemky parc. č. xxxxxxxxxxxxx k.ú. Dúbravka sú súčasťou územia, ktoré je definované ako 

rozvojové územie, regulačný kód F.  

Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz 

nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby veľkého 

rozsahu. V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity využitia územia, 

viažuce sa k určenému funkčnému využitiu:  

kód regulácie F 

 

Regulatívy intenzity využitia rozvojových území pre vonkajšie  – mestské časti: Dúbravka 

Kód 

regul. 

IPP 

max. 

Kód 

funkcie 

Názov urbanistickej 

funkcie 

Priestorové usporiadanie IZP 

max. 

KZ 

min. 

F 1,4 201 OV celomestského 

a nadmestského 

významu 

zástavba mestského typu - centrotvorná
 

0,35 0,20 

areály stredných škôl 0,35 0,35 

zástavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35 

rozvoľnená zástavba OV 0,23 0,25 

 
Poznámka:  

• index podlažných plôch (IPP),  udáva pomer celkovej výmery  podlažnej  plochy nadzemnej časti zástavby k celkovej výmere vymedzeného 

územia funkčnej plochy, príp. jej časti. Je formulovaný ako maximálne prípustná miera využitia územia. Výhodou tohto ukazovateľa je 

zrozumiteľnosť a jednoznačnosť stanovenej požiadavky a jednoduchá možnosť vyjadrenia ďalších nadväzných ukazovateľov, kritérií 
a odporúčaní, 

• index zastavaných plôch (IZP) udáva pomer súčtu zastavaných plôch vo vymedzenom území funkčnej plochy, príp. jej časti k celkovej výmere 

vymedzeného územia. Je stanovený v závislosti na polohe a význame konkrétneho územia, na spôsobe funkčného využitia a na druhu zástavby,   
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• koeficient zelene (KZ) udáva pomer medzi započítateľnými plochami zelene (zeleň na rastlom teréne, zeleň nad podzemnými konštrukciami) 

a celkovou výmerou vymedzeného územia. V regulácii stanovuje nároky na minimálny rozsah zelene v rámci regulovanej funkčnej plochy 

a pôsobí vo vzájomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanovený je najmä v závislosti na spôsobe funkčného využitia a polohe rozvojového 
územia v rámci mesta, 

• podiel započítateľných plôch zelene v území (m2) = KZ x rozloha funkčnej plochy (m2).  

 

 

Započítateľné plochy zelene-tabuľka zápočtov: 

 

Požadovaný 

podiel  

Kategória 

zelene 

Charakter výsadieb Požadovaná 

hrúbka 

substrátu 

Koeficient 

zápočtu 

Poznámka 

 

 

min.70% 

 

 

 

Zeleň na 

rastlom teréne 

Výsadba zelene na rastlom 

teréne,  

s pôvodnými vrstvami 

pôdotvorného substrátu, 

prípadne s kvalitatívne 

vylepšenými vrstvami 

substrátu 

      bez 

obmedzenia 

1,0 Komplexné 

sadovnícke 

úpravy 

Zeleň na úrovni 

terénu  

nad 

podzemnými 

konštrukciami 

Výsadba zelene nad 

podzemnými 

konštrukciami s riešením 

ako u zelených striech(t.j. 

s drenážno-izolačnou 

fóliou, pôdnymi 

kondicionérmi 

a závlahovým systémom) 

  nad 2,0 m 0,9 Trávnik, 

kríky, 

stromy 

s veľkou 

korunou 

 

max.30% 

Zeleň na  úrovni 

terénu nad 

podzemnými 

konštrukciami 

Výsadba zelene nad 

podzemnými 

konštrukciami s riešením 

ako u zelených striech (t.j. 

s drenážno-izolačnou 

fóliou, pôdnymi 

kondicionérmi 

a závlahovým systémom 

 nad 1,0 m
 

0,5 Trávnik, 

kríky, 

stromy 

s malou 

korunou 

 nad 0,5 m 0,3 Trávnik – 

kvetiny, 

kríky 

 

 

 

Navrhovaný polyfunkčný objekt (ateliéry so zázemím + ubytovacie zariadenie v súkromí) je 

zaradený medzi prevládajúce spôsoby využitia funkčnej plochy - občianska vybavenosť 

celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201, kód F, rozvojové územie.  

Uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 

v znení zmien a doplnkov.  

 
 

Hlavné mesto SR Bratislava      

S Ú H L A S Í   

 

 

s umiestnením stavby: Novostavba „ ATELIER PARK,  

štúdio architektúry“ ,  

na parcele číslo: reg.“C“ KN xxxxxxxxxxxxxxx  

v katastrálnom území: Dúbravka 

miesto stavby: ul. Pri kríži 
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Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 

č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú         

na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 

právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska stavebnotechnického a urbanistického riešenia:  

• po ukončení stavebných prác, výstavbou poškodené chodníky, spevnené plochy, prípadne 

komunikácie a zelené plochy uviesť do pôvodného stavu 

 

z hľadiska  dosahovania cieľov územného plánovania: 

• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 

dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo priestorové usporiadanie 

alebo účel  jej využitia, 

 

z hľadiska riešenia technickej infraštruktúry: 

• Zásobovanie vodou a odkanalizovanie : Bez pripomienok.  

• Zásobovanie elektrickou energiou: Bez pripomienok. 

• Zásobovanie plynom , teplom, produktovody : Bez pripomienok. 

• Vodné toky a protipovodňová ochrana:  

• Zvyšujúca sa urbanizácia mesta a prebiehajúce klimatické zmeny, prinášajú so sebou 

striedanie dlhých období sucha s prívalovými dažďami, ktoré sa vyznačujú svojou 

extrémnosťou a početnosťou. Medzi hlavné adaptačné opatrenia patrí 

potreba hospodárenia so zrážkovou vodou. 

• Podmienkou pre návrh vsakovania dažďových vôd je znalosť geologických 

a hydrogeologických pomerov horninového prostredia, ktoré určujú priestorové 

a objemové nároky infiltračných zariadení. 

• Nakladanie s dažďovými vodami je nutné riešiť tak, aby neodtekali na cudzie pozemky. 

• Upozorňujeme, že dažďová kanalizácia a vsakovacie objekty sú vodné stavby a na ich 

povolenie je potrebné rozhodnutie orgánu štátnej vodnej správy, ktorým je OÚ Bratislava, 

oddelenie ochrany prírody a vybraných zložiek životného prostredia – štátna vodná správa. 

 

z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia: 

• Zrušené jestvujúce verejné parkovacie miesta požadujeme aby boli súčasťou objektovej 

skladby ako samostatný stavebný objekt. 

• Nahradené parkovacie miesta musia byť zrealizované pred kolaudáciou objektu a odovzdané 

do vlastníctva hl. m. SR Bratislava. 

 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  

• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09. 2018 o starostlivosti 

o verejnú zeleň a ochrane drevín (ďalej len „VZN“), ktoré sú súčasťou verejnej zelene          

na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmä s ustanovením § 7 ods. 4 

písm. c) spomenutého VZN, podľa ktorého je osoba vykonávajúca akékoľvek zásahy           

do verejnej zelene  v zmysle zabezpečenia ochrany drevín povinná v odôvodnených 

prípadoch po písomnom súhlase vlastníka pozemku viesť výkopovú ryhu v koreňovej zóne 
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stromu minimálne vo vzdialenosti štvornásobku obvodu kmeňa meraného vo výške 1,3 m, 

najmenej však 2,5 m od päty kmeňa, 

• nesmie dôjsť k výrubom drevín, ani k ich poškodeniu,   

• pri výkopových prácach dodržať najnutnejší rozsah prác za účelom ochrany okolitej zelene, 

• neskladovať stavebný ani iný odpadový materiál na zeleni bez súhlasu hlavného mesta SR 

(sekcie ŽP), 

• v prípade, že počas stavby vznikne záber zelene (manipulačný priestor, uloženie materiálu 

a pod.), je realizátor stavby povinný určiť presnú výmeru zaujatia verejného priestranstva 

a následne požiadať správcu verejnej zelene o vyjadrenie k záberu zelene, 

• pri dočasnom zabratí verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne 

potrebného času, je potrebné si počínať s náležitou opatrnosťou a dbať vo zvýšenej miere      

na predchádzanie a zamedzovanie vzniku škôd na živote, zdraví, majetku – verejnej zeleni, 

drevinách, porastoch, prvkoch a pod., ktoré sú súčasťou verejnej zelene, 

• v prípade rozkopávky komunikácií je potrebné predložiť stanovisko správcu komunikácie,  

• zabezpečiť čistotu, poriadok a bezpečnosť pre okoloidúcich na dotknutom pozemku, ako 

i v okolí rozkopávky, 

• s odpadmi, ktoré vzniknú pri rozkopávke nakladať v súlade s platnými právnymi predpismi, 

• bezpodmienečne po ukončení prác v trávnatých  plochách bezodkladne vykonať nový výsev,   

• umiestniť kontajnery, resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku        

za dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, 

aby obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom 

 

z hľadiska zlepšenia životného prostredia a mikroklímy mestského prostredia Hlavného 

mesta SR Bratislavy: 

• spevnené a parkovacie plochy riešiť materiálom priepustným pre zrážkovú vodu, napr. 

zatrávňovacími tvárnicami 

• zrážkovú vodu neodvádzať lokálnou dažďovou kanalizáciou, ale zadržiavať v území, 

odvodnenie riešiť prirodzenými spôsobmi pod alebo na teréne (lokálne vsakovanie, tzv. 

dažďové záhrady, tvorba tzv. suchých poldrov a pod.);  

• vzhľadom na aktívne zadržiavanie zrážkovej vody v území vytvárať čo najkompaktnejšie 

plochy prírodnej zelene,  

• zrážkovú vodu zo striech a zo spevnených plôch na pozemku odvádzať do retenčných nádrží 

resp. prirodzených vsakov, odporúčame následné hospodárenie so zrážkovými vodami - 

polievanie, využitie tzv. šedej vody a pod.; 

 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 

• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku        

a správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii     

pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 

dokumentácie tohto stupňa 

 

 

UPOZORNENIE: 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR ako 

prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer 

uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnostiam, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
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uzatvorenie nájomného resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam                

vo vlastníctve mesta. 

V prípade, ak stavebník nadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 

uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo        

na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta 

SR Bratislavy, vydávané v rámci iných konaní. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona     

č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 

predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods.3 stavebného zákona, veta prvá, 

je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo 

veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý 

orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých 

dotknutý orgán vychádzal.  

 

1x projektovú dokumentáciu sme si ponechali. 

 

 

 

 

 

 

Ing. arch. Matúš Vallo v.r. 

primátor 

 

 

Prílohy: potvrdená situácia 

              1x projektová dokumentácia pre žiadateľa  

 Co:  MČ Bratislava – Dúbravka, stavebný úrad + potvrdená príloha  

 Magistrát – ODI, RTI 

 


