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doloZené doklady: projektova dokumenticia

Predlozena dokumentacia riesi:

Novostavbu polyfunkéného objektu uré¢eného na prevadzku ateliéru so zazemim, ktorého sucastou
je aj menSie ubytovacie zariadenie v pocte troch ubytovacich jednotiek, kategorizovanych ako
ubytovanie v stikromi (v zmysle klasifikacie povodnej vyhlasky ministerstva hospodarstva SR ¢.
277/2008 Z.z., ktorou sa ustanovovali klasifikaéné znaky na ubytovacie zariadenia pri ich

zarad’'ovani do tried).

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty:
SO 01 Novostavba ateliéru cast’ A

SO 02 Novostavba ateliéru cast’ B

SO 03 Pripojka vody

SO 04 Pripojka splaskovej kanalizacie

Primacialny palac, Ill. poschodie
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SO 05 Pripojka NN
SO 06 Pripojka plynu
SO 07 Spevnené plochy — vjazd

Objekt ma navrhované dve nadzemné podlazia. Podorys je pozdizny reflektujuci tvar a orientaciu
parcely. Maximalnym podorysny rozmer objektu je 37,05 x 9,2 m. Trojpavilonové usporiadanie
vytvara v strede dve atria, ktorych stcast'ou bude solitérna zelen. Strecha objektu je navrhovana ako
plocha, extenzivna, zelena duo-strecha, s max. vyskou atiky na koéte +6,30 m.

V Casti ateliéru A je navrhované funkéné vyuzitie: garaz, vstupné priestory, schodisko a tri
ubytovacie jednotky.

V Casti ateliéru B je navrhované funkéné vyuzitie, dvojgaraz, vstupny priestor, sklad, ateliér, WC,
2x kuchynka, 2x zasadacka, miestnost’ pre plotre, tlaciarne a spracovanie planov, sekretariat,
kancelaria, prezentaéna miestnost’, 2X Kreativne $tidio, archiv.

Vyskové osadenie objektu je + 0,000 = 229,750 m.n.m. B.p.v. v urovni 1.NP

Vstup a vjazd na pozemok je navrhovany zo zapadnej strany pozemku z ulice Pri krizi. Pre potreby
statickej dopravy st navrhované tri parkovacie statia v garazach objektu a d’alSie tri vonkajsie statia
pred objektom na vlastnom pozemku investora.

Objekt bude napojeny na existujuce rozvody technickej infrastruktary.

Bilancie intenzity vyuzitia izemia :

- celkova plocha pozemkoV parc. &. XXXXXXXXXXXX : 1139,00 m?
- podlazna plocha : 532,00 m?

- zastavana plocha: 266,00 m?

- plocha zelene : 725,00 m?

- spevnena plocha : 148,00 m?

- intenzita vyuzitia pozemku: 1ZP: 0,23, IPP: 0,46, KZ: 0,64

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou st pozemky registra ,,C*“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXX k.a. Dubravka,
funk¢né vyuzitie tizemia obéianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo
funkcie 201, kod F, rozvojové izemie

Funkéné vyuZitie uizemia:

Obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
S konkrétnymi néarokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uzemia
st plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl’a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou
uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze



a zariadenia pre poziarnu acivilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Spoésoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat najmid: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniova a plosna, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného casu, vedecko-technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokoempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX k.u. Dubravka su sGicastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojoveé uzemie, regulacny kod F.

Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia,
viazuce sa k ur€enému funkénému vyuZzitiu:

kod regulacie F

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie — mestské Casti: Dubravka

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.
F 1,4 201 OV celomestského zastavba mestského typu - centrotvorna 0,35 0,20
a nadmestského aredly strednych §kol 0,35 0,35
vyznamu zastavba mestského typu - polyfunkcia 0,28 0,35
rozvolnena zastavba OV 0,23 0,25
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Gzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost a jednoznacénost’ stanovenej poZziadavky a jednoduchd moznost vyjadrenia d’alsich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udéva pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,




e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitateInymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapo&itateInych ploch zelene v tizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

ZapocitateI'né plochy zelene-tabulka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient | Poznamka
podiel zelene hribka zapocétu
substratu
Zelen na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, . sadovnicke
min.70% s pévodnymi vrstvami obmedzenia upravy
pddotvorného substratu,
pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zelen na trovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi ako u zelenych striech(t.j. s velkou
konstrukciami | S drenazno-izolaénou korunou
foliou, podnymi
kondicionérmi
a zévlahovym systémom)
Zelen na urovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
max.30% terénu nad podzemnymi kriky,
podzemnymi konstrukciami s rieSenim stromy
konstrukciami | ako u zelenych striech (t.j. s malou
s drenazno-izolacnou korunou
foliou, podnymi nad 0,5m 0,3 Travnik —
kondicionérmi kvetiny,
a zavlahovym systémom kriky

Navrhovany polyfunkény objekt (ateliéry so zazemim + ubytovacie zariadenie v sukromi) je
zaradeny medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy - obdianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, kéd F, rozvojové tizemie.
Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba ,, ATELIER PARK,
Studio architektury*
na parcele ¢islo: reg.“C* KN XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uizemi: Dubravka
miesto stavby: ul. Pri krizi




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest' do povodného stavu

z hPadiska dosahovania ciel'ov uizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym pldnom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska rieSenia technickej infrastruktary:

e Zasobovanie vodou a odkanalizovanie : Bez pripomienok.

Zasobovanie elektrickou energiou: Bez pripomienok.

Zasobovanie plynom , teplom, produktovody : Bez pripomienok.

Vodné toky a protipovodiiova ochrana:

e ZvySujuca sa urbanizacia mesta a prebiechajuce klimatické zmeny, prindsaju so sebou
striedanie dlhych obdobi sucha sprivalovymi dazd’ami, ktoré sa vyznacuji svojou
extrémnostou  apocetnostou.  Medzi  hlavné  adaptacné  opatrenia  patri
potreba hospodarenia so zrazkovou vodou.

e Podmienkou pre néavrh vsakovania dazdovych vo6d je znalost geologickych
a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré uréuju priestorové
a objemové naroky infiltracnych zariadeni.

¢ Nakladanie s dazd’ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

e Upozoriiujeme, ze dazd'ova kanalizacia a vsakovacie objekty st vodné stavby ana ich
povolenie je potrebné rozhodnutie organu $tatnej vodnej spravy, ktorym je OU Bratislava,
oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia — Statna vodna sprava.

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e ZruSené jestvujuce verejné parkovacie miesta pozadujeme aby boli sucastou objektovej
skladby ako samostatny stavebny objekt.

e Nahradené parkovacie miesta musia byt zrealizované pred kolaudaciou objektu a odovzdané
do vlastnictva hl. m. SR Bratislava.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dia 07.09. 2018 o starostlivosti
o vergjnu zelen a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest” vykopova ryhu v koretiovej zone



stromu minimalne vo vzdialenosti §tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena,

e nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich poskodeniu,

e pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za ti¢elom ochrany okolitej zelene,

¢ neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez stihlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

e Vpripade, Ze pocas stavby vznikne zdber zelene (manipulacny priestor, ulozenie materidlu
apod.), je realizator stavby povinny ur€it’ presnii vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

e pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného casu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat’ vo zvysenej miere
na predchadzanie a zamedzovanie vzniku $kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st sucast’ou verejnej zelene,

e V pripade rozkopavky komunikécii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikécie,

e zabezpecit' Cistotu, poriadok a bezpecnost’ pre okoloidicich na dotknutom pozemku, ako
i v okoli rozkopavky,

e s odpadmi, ktoré vzniknt pri rozkopavke nakladat’ v stilade s platnymi pravnymi predpismi,

e bezpodmieneéne po ukonceni prac v travnatych plochach bezodkladne vykonat’ novy vysev,

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného

mesta SR Bratislavy:

e spevnené a parkovacie plochy riesit materialom priepustnym pre zrazkova vodu, napr.
zatravilovacimi tvarnicami

e zrazkovi vodu neodvadzat lokalnou dazd’ovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uUzemi,
odvodnenie riesit’ prirodzenymi spdsobmi pod alebo na teréne (lokalne vsakovanie, tzv.
dazd’ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.);

e vzhladom na aktivne zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi vytvarat ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodnej zelene,

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvéadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporicame nésledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

z hPadiska budicich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne



uzatvoreniec najomného resp. iného pravneho vztahu kpredmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdazného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgéan vychadzal.

1x projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x projektova dokumentécia pre ziadatel’a
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny tirad + potvrdena priloha
Magistrat — ODI, RTI



