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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy Kk investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXEXXEXXEHXXHXXHKXHXXEXXEXXXXXHXXXXEXXXXXXXX
investicny zamer: | Novostavba autoservisu — autoservisna dieliia so zazemim
a showroom

ziadost’ 0 dna: 12.05.2021, doplnena dia 23.06.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné rozhodnutie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Peter Hanuliak, PhD., &. opravnenia
5968*11

datum spracovania dokumentacie: 05/2019, vykres ¢&. 2 — spevnené plochy
situacia 10/2019

PredloZzena dokumentacia rieSi: umiestnenie autoservisu, autoservisnej dielne so zazemim
a showroom. Jedna sa o nepodpivni¢ent halu s celkovymi rozmermi 10,34 x 42,75 m, zastreSenu
sedlovou strechou. Celkova vyska po hreben strechy je + 6,650 m. K hale patri lakovacia kabina,
priamo napojend na objekt haly, ktorej konStrukcia je sucastou dodavky technologického
zariadenia. Hlavnu cCast’ haly tvori autoservisna dielna, ktora je mobilnou prieckou oddelend
od priestoru pripravy lakovne napojenej na lakovaciu kabinu. Objekt ma 2 nadzemné podlazia (NP).
Na 2 NP sa nachadza priestor skladu, kancelarie, dennd miestnost, Satne a hygiena
pre zamestnancov. Pre areal autoservisu je navrhnuté dopravné pripojenie na miestnu CeStu
ul. Spojka Cunovo (cesta k VDG), suastou areilu su aj vnutroarealové spevnené plochy
a 7 parkovacich miest.

Bilancie #dajov uvedené v predloZenej PD

celkova vymera parciel 2201 m?

zastavana plocha 473,33 m?
spevnené plochy 1082,17 m?
plocha zelene 645,5 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 0ds. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie navrhovanej stavby vo vz’ahu K Uzemnému pldanu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXXX je stanovené funkéné
vyuzitie izemia:

e zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prislusnymi stivisiacimi ¢innostami. Stc¢ast'ou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcéast
parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilna obranu.

Sposoby vyuZitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat najmd: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelenn liniovl a plo$nu, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu izemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi: byty v objektoch uréenych pre
ina funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu (administrativa), zariadenia na
zber odpadov.

Nepripustné:

V izemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmé: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, aredly  priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcela je sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel’kého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuZitia uzemia, viaZzuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu: kod
regulacie D

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1IZP | KZ
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
D 0,9 |[502 ZmieS$ané tizemia zastavba arealového charakteru, 0,40| 0,15

obchodu, vyrobnych | komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

index podlanych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.




Konstatujeme: autoservis sa umiestnuje Vo funkénej ploche zmieSané tizemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, kde st v prevladajucej miere zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych
a nevyrobnych sluzieb.

Dosahované indexy uvedené v PD

IZP =0,21
IPP =0,197
KZ=0,29

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba autoservisu — autoservisna dieliia so
zazemim a showroom
na parcele ¢islo: XXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Cunovo
miesto stavby: ul. Spojka Cunovo (cesta k VDG)

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zadkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pre uplnost’ uvadzame, Ze na zaklade prepocitani udajov uvadzanych v predlozenej projektovej
dokumentacii predstavuje 1ZP cca 0,25, nakol’ko sa do zastavanej plochy zapocitavaju aj sklady
pneumatik. Uvedeny koeficient je v sulade s regulaénym kédom D.

z hPadiska dosahovania cielov uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s izemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel

z hPadiska dopravného riesenia:

e navrhované ,spevnené plochy* t.j. komunikacia vetva A, komunikacia vetva B, parkovacie
stojiskd aj subezny chodnik (podla situaéného vykresu €. 2) musia byt definované ako stavebné
objekty navrhovanej stavby autoservisu, pricom pocet parkovacich stojisk je potrebné stanovit
na zdklade objektivizovanych tdajov 0 kapacitdch autoservisu (pocet zamestnancov, pocet
navstevnikov).

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnu c¢innost v Sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejni zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:
e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat' po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporuca:

e parkovacie plochy riesit materidlom priepustnym pre zrdzkovi vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami,

e zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlasthom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko — geologické pomery v izemi,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych uprav.

e Z dovodu zaberania v sti¢asnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnit’ v maximalnej mozZnej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energetickt
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali (1 paré — architektira a stavebné rieSenie).

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdena situacia stavby
1 x projektova dokumentacia (profesie)

Co: MC Bratislava — Cunovo, Stavebny arad + potvrdeny vykres
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



