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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXHXXEXXEXXXHXXHXXHKIEXKEXXEXHXXHKXHXKEKKEXXEXHXXHKXHKIEXKEXXEXXXHKXHXXKXIXXXXXKX
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investi¢ny zamer: ,Rekonstrukcia rodinného domu*, ul. Na paziti, kat. uz. Vinohrady
ziadost’ zo dna: 06.11.2020 a doplnena dia 09.12.2020

typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia skutkového vyhotovenia stavby
spracovatel’ dokumentdcie:

Datum januar 2020

spracovania dokumenticie:

Predmetom posudzovania je zmena dokoncenej stavby, ktora spociva v pristavbe a stavebnych

upravach existujuceho rodinného domu, ktoré boli zrealizované bez stavebného povolenia.

Predlozena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktord spociva V pristavbe a stavebnych upravach existujicej stavby
rodinného domu, ktory je umiestneny v svahovitom tuzemi, na ul. Na paziti, pri vodarenskom
zariadeni VDJ Podkolibské I.TL.P. Existujuci objekt je dvojdom so spoloénymi vnutornymi
nosnymi stenami - ide o typicku stavbu z cca 70-tych rokov. Predmetny objekt ma tvar obdiznika, je
podpivniceny, dvojpodlazny a zastreSeny plochou strechou. Rekonstrukciou sa zrealizovali najméa
dispozi¢né zmeny na vsetkych podlaziach a vybudovala sa pristavba na vychodnej strane objektu,
o celkovej ploche 10,20 m?. Ide 0 nové pristupové vnutorné schodisko, ktoré vedie na druhé
poschodie a vybudovanie skladu pod schodiskom so samostatnym vstupom z exteriéru. Na 1.PP sa
nachadzaju 2 sklady, chodba, schodisko, technicka miestnost’ a vstup do exteriéru z juhovychodnej
strany. Hlavny vstup do objektu je orientovany na severozapad, pricom vstup do objektu je mozny
tiez cez terasu zjuhovychodnej strany, ale aj cez 1.PP. Zadverie a chodba na 1.NP tvori jeden
priestor, z ktorého je mozny vstup do WC, na schodisko ado kuchyne, jedalne a obyvacej
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miestnosti, z ktorej je pristup na terasu na juhovychodnej strane objektu, o celkovej ploche 17,39
m2. Na 2.NP su riesené 2 izby, WC, chodba, 2 kupelne, spaliia, $atnik a balkén.

Celkova plocha rieseného pozemku je 258 m?, zastavana plocha pristavby je 10,20 m?, celkova
zastavana plocha objektu je 77,20 m?, celkova podlazna plocha objektu je 154,40 m? spevnené
plochy maju 66,75 m? a plochy zelene tvoria 114,05 m2. 1ZP = 0,29; IPP = 0,59 a KZ = 0,44.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgian podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stGcastou st zaujmové parc. €. XXXXXXXxXXX, kat. uz. Vinohrady, stanovuje
funkéné vyuzitie izemia: vodné hospodarstvo, ¢islo funkcie 601, stabilizované uzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: uzemia urCené pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni
vodného hospodarstva.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajice: vodné zdroje, vodojemy, Cerpacie stanice, Cisticky odpadovych vod, dazdové
nadrze, vodné diela, upravne vdd, chlérovne, prepojovacie objekty

Pripustné: V Uizemi je pripustné umiestiiovat’ najma: objekty v sulade so zdkonom o vodach, zelen
liniova a plos$nt, zelen ochrannu a izola¢nu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia funkénej
plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: prevadzkové zariadenia a aredly prevadzkovatelov, byty v objektoch funkcie — sluzobné
byty

Nepripustné: stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Pozemky su stdastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v
stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni. Meradlom a limitom pre
nova vystavbu V stabilizovanom tUzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho
uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit’ arozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality.

Dalej konstatujeme, e pre predmetné uzemie bol schvaleny Uzemny plan zény Podhorsky pas.
Obstaravatelom predmetného UPN Z je Mestska &ast’ Bratislava — Nové Mesto.

Uzemny plan zény Podhorsky pas stanovuje pre zaujmové tizemie nasledovnii regulaciu:

funkéné vyuzitie: Obytné tizemie bytovych a rodinnych domov - je izemie pozemkov zastavané
bytovymi budovami (podl'a § 43b ods. 1,2,3 zédkona ¢. 50/76 Zb. — stavebny zakon - mimo Utulkov
pre bezdomovcov) alebo je na zastavanie bytovymi budovami ur¢ené.

e max. pocet nadzemnych podlazi: 4

e max. koeficient zastavanej plochy: 0,40

e min. koeficient vol'nej zelenej plochy: 0,50

Nakol’ko po schvéleni zmien a doplnkov 02 Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy v zneni zmien
a doplnkov v predmetnej lokalite izemny plan zony nie je v sulade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov, je potrebné zo strany Mestskej cCasti



Bratislava — Nové Mesto uviest’ izemny plan zony do suladu s nadradenou dokumentaciou V tejto
lokalite, ako aj v d’alSich lokalitach.

Vzhladom k tomu, Ze existujici objekt — rodinny dvojdom bol vybudovany v 70-tych rokoch a
na liste vlastnictva ¢. 7798 je zapisany ako bytova budova oznafena so supisnym c¢islom 2158,
hodnotime zrealizované stavebné prace na predmetnom objekte ako udrziavacie prace a uvedeny
sposob vyuzitia povazujeme za pripustny.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: ,Rekonstrukcia rodinného domu*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: ul. Na paziti €. X

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Predmetné pozemky Sa nachadzaji pri komunikacii ul. Na paziti, priamo pod vodarenskym
zariadenim VDJ Podkolibské. Uvadzame, Ze je potrebné v danej lokalite reSpektovat’ existujice
vedenia technickej infrastruktiry, ich zariadenia, ochranné a bezpe€nostné pasma, a preto
na existujuicom rodinnom dome je mozné vykonavat' len udrziavacie prace, tzn. Stavbu je
potrebné udrziavat v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpefenstvo poziarnych
a hygienickych zavad, aby nedochadzalo k jej znehodnoteniu, alebo ohrozeniu jej vzhl'adu a aby
sa ¢o najviac predizila jej uzivatelnost’.

z hPadiska dosahovania ciePov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, Zze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna



ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e zachytavanie dazdovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inZziniersko-geologické pomery v uzemi

e zdbovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuji energeticku
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny turad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchédzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



