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Vec: 

Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

 

investor: Xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

investičný zámer: „Rekonštrukcia rodinného domu“, ul. Na pažiti, kat. úz. Vinohrady 

žiadosť zo dňa:  06.11.2020 a doplnená dňa 09.12.2020 

typ konania podľa stavebného   

zákona:                                             

konanie o dodatočnom povolení stavby 

 

druh podanej dokumentácie:   dokumentácia skutkového vyhotovenia stavby  

spracovateľ dokumentácie:  

Dátum 

spracovania dokumentácie: 

január 2020 

 

Predmetom posudzovania je zmena dokončenej stavby, ktorá spočíva v prístavbe a stavebných 

úpravách existujúceho rodinného domu, ktoré boli zrealizované bez stavebného povolenia. 

Predložená dokumentácia rieši: 

zmenu dokončenej stavby, ktorá spočíva v prístavbe a stavebných úpravách existujúcej stavby 

rodinného domu, ktorý je umiestnený v svahovitom území, na ul. Na pažiti, pri vodárenskom 

zariadení VDJ Podkolibské I.TL.P. Existujúci objekt je dvojdom so spoločnými vnútornými 

nosnými stenami - ide o typickú stavbu z cca 70-tych rokov. Predmetný objekt má tvar obdĺžnika, je 

podpivničený, dvojpodlažný a zastrešený plochou strechou. Rekonštrukciou sa zrealizovali najmä 

dispozičné zmeny na všetkých podlažiach a vybudovala sa prístavba na východnej strane objektu, 

o celkovej ploche 10,20 m2. Ide o nové prístupové vnútorné schodisko, ktoré vedie na druhé 

poschodie a vybudovanie skladu pod schodiskom so samostatným vstupom z exteriéru. Na 1.PP sa 

nachádzajú 2 sklady, chodba, schodisko, technická miestnosť a vstup do exteriéru z juhovýchodnej 

strany. Hlavný vstup do objektu je orientovaný na severozápad, pričom vstup do objektu je možný 

tiež cez terasu z juhovýchodnej strany, ale aj cez 1.PP. Zádverie a chodba na 1.NP tvorí jeden 

priestor, z ktorého je možný vstup do WC, na schodisko a do kuchyne, jedálne a obývacej 
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miestnosti, z ktorej je prístup na terasu na juhovýchodnej strane objektu, o celkovej ploche 17,39 

m2. Na 2.NP sú riešené 2 izby, WC, chodba, 2 kúpeľne, spálňa, šatník a balkón.  

Celková plocha riešeného pozemku je 258 m2, zastavaná plocha prístavby je 10,20 m2, celková 

zastavaná plocha objektu je 77,20 m2, celková podlažná plocha objektu je 154,40 m2 spevnené 

plochy majú 66,75 m2 a plochy zelene tvoria 114,05 m2. IZP = 0,29; IPP = 0,59 a KZ = 0,44. 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 

zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 

neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b 

citovaného zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení 

v znení neskorších predpisov: 
 

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 

v znení zmien a doplnkov:  

Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové parc. č. xxxxxxxxxx, kat. úz. Vinohrady, stanovuje 

funkčné využitie územia: vodné hospodárstvo, číslo funkcie 601, stabilizované územie. 

Podmienky funkčného využitia plôch: územia určené pre umiestňovanie stavieb a zariadení 

vodného hospodárstva. 

Spôsoby využitia funkčných plôch: 

Prevládajúce: vodné zdroje, vodojemy, čerpacie stanice, čističky odpadových vôd, dažďové 

nádrže, vodné diela, úpravne vôd, chlórovne, prepojovacie objekty 

Prípustné: V území je prípustné umiestňovať najmä: objekty v súlade so zákonom o vodách, zeleň 

líniovú a plošnú, zeleň ochrannú a izolačnú, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného 

významu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funkčnej 

plochy 

Prípustné v obmedzenom rozsahu: V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu 

najmä: prevádzkové zariadenia a areály prevádzkovateľov, byty v objektoch funkcie – služobné 

byty 

Neprípustné: stavby a zariadenia nesúvisiace s funkciou. 

 

Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán v 

stabilizovanom území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, 

prestavieb a novostavieb, pričom sa charakter územia zásadne nemení. Meradlom a limitom pre 

novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho 

územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť a rozvíjať. Prvoradým je zvýšenie kvality 

prostredia, nielen kvality zástavby ale aj prevádzkovej kvality. 

 

Ďalej konštatujeme, že pre predmetné územie bol schválený Územný plán zóny Podhorský pás. 

Obstarávateľom predmetného ÚPN Z je Mestská časť Bratislava – Nové Mesto. 

Územný plán zóny Podhorský pás stanovuje pre záujmové územie nasledovnú reguláciu: 

funkčné využitie: obytné územie bytových a rodinných domov - je územie pozemkov zastavané 

bytovými budovami (podľa § 43b ods. 1,2,3 zákona č. 50/76 Zb. – stavebný zákon - mimo útulkov 

pre bezdomovcov) alebo je na zastavanie bytovými budovami určené. 

• max. počet nadzemných podlaží: 4 

• max. koeficient zastavanej plochy: 0,40 

• min. koeficient voľnej zelenej plochy: 0,50 

Nakoľko po schválení zmien a doplnkov 02 Územného plánu hl. mesta SR Bratislavy v znení zmien 

a doplnkov v predmetnej lokalite územný plán zóny nie je v súlade s Územným plánom hlavného 

mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov, je potrebné zo strany Mestskej časti 
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Bratislava – Nové Mesto uviesť územný plán zóny do súladu s nadradenou dokumentáciou v tejto 

lokalite, ako aj v ďalších lokalitách. 

 

Vzhľadom k tomu, že existujúci objekt – rodinný  dvojdom bol vybudovaný v 70-tych rokoch a  

na liste vlastníctva č. 7798 je zapísaný ako bytová budova označená so súpisným číslom 2158, 

hodnotíme zrealizované stavebné práce na predmetnom objekte ako udržiavacie práce a uvedený 

spôsob využitia považujeme za prípustný.  

Uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení 

zmien a doplnkov.  
 

Hlavné mesto SR Bratislava      

S Ú H L A S Í   

 

s dodatočným povolením stavby:  „Rekonštrukcia rodinného domu“ 

na parc. č.: xxxxxxxxxxxxx 

v katastrálnom území: Vinohrady 

miesto stavby: ul. Na pažiti č. x 

 

Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 

č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú na 

základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 

právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 

z hľadiska  urbanisticko – architektonického riešenia:  

• Predmetné pozemky sa nachádzajú pri komunikácii ul. Na pažiti, priamo pod vodárenským 

zariadením VDJ Podkolibské. Uvádzame, že je potrebné v danej lokalite rešpektovať existujúce 

vedenia technickej infraštruktúry, ich zariadenia, ochranné a bezpečnostné pásma, a preto  

na existujúcom rodinnom dome je možné vykonávať len udržiavacie práce, tzn. stavbu je 

potrebné udržiavať v dobrom stave tak, aby nevznikalo nebezpečenstvo požiarnych 

a hygienických závad, aby nedochádzalo k jej znehodnoteniu, alebo ohrozeniu jej vzhľadu a aby 

sa čo najviac predĺžila jej užívateľnosť. 

z hľadiska dosahovania cieľov územného plánovania: 

• Stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 

dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové usporiadanie 

alebo účel jej využitia.   

z hľadiska ochrany životného prostredia:  

• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia           

č. 5/2018 o starostlivosti o verejnú zeleň na území hlavného mesta SR Bratislavy 

• umiestniť kontajnery, resp. zberné nádoby  pre komunálny odpad na vlastnom pozemku za 

dodržania hygienických, estetických a protipožiarnych podmienok; umiestnenie riešiť tak, aby 

obsluha zberného vozidla mala prístup na manipuláciu s odpadom 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 

• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku a 

správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projektovej dokumentácii pre 

stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie 

tohto stupňa 
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ODPORÚČANIE: 

Z hľadiska zlepšenia životného prostredia a mikroklímy mestského prostredia Hlavné mesto SR 

Bratislava odporúča: 

• zachytávanie dažďových vôd riešiť na vlastnom pozemku vsakovaním, alebo retenciou 

s ohľadom na inžiniersko-geologické pomery v území 

• z dôvodu zaberania v súčasnosti zelených plôch riešiť aj zelené fasády; v kontakte terénu 

s budovou navrhnúť v maximálnej možnej miere prírodné plochy, ktoré zlepšujú energetickú 

bilanciu budov. V ďalšom stupni dokumentácie predložiť na stavebný úrad projekt sadových 

úprav, ktorý bude zohľadňovať uvedené požiadavky  

 

UPOZORNENIE: 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR 

Bratislavy ako prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými 

investičný zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo 

na odpredaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným 

nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 

uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 

na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti.   

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR 

Bratislavy, vydávané v rámci iných konaní. 

 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 

50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 

predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b  ods. 3 stavebného zákona, veta prvá, je 

dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci 

vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 

záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 

orgán vychádzal.  

 

1x dokumentáciu sme si ponechali. 

 

S pozdravom 

 

 

 

 

 

 

                          Ing. arch. Matúš Vallo v.r. 

   primátor 

 

 

Prílohy: potvrdená situácia 

 1x dokumentácia  

Co:  MČ Bratislava – Nové Mesto, Stavebný úrad + potvrdená situácia  

 Magistrát – OUIC, ODI 

 


