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Vec 

Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investičnej činnosti 

 

investor: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx 

investičný zámer: „Drobné zariadenie vybavenosti“ 

žiadosť zo dňa:  10.06.2021 

typ konania podľa stavebného zákona:                                            spojené územné konanie a stavebné povolenie 

druh podanej dokumentácie:   projekt na stavebné povolenie 

spracovateľ dokumentácie: SENYKA s.r.o., Gercenova 6/B, 

851 05 Bratislava 

dátum spracovania dokumentácie: jún 2021 

Predložená dokumentácia rieši výstavbu samostatne stojaceho objektu drobného zariadenia 

vybavenosti, ktorý je navrhovaný ako sklad náradia pre poľnohospodársku prácu, sklad 

poľnohospodárskych produktov a zázemie slúžiace pre činnosti súvisiace s poľnohospodárskymi 

prácami a krátkodobú ochranu osôb pred nepriaznivým vplyvom počasia  na pozemku parc. č. 

xxxxx k.ú. Rača na Stupavskej ul.. Objekt sa navrhuje ako jednopodlažný, v pôdorysnom tvare 

obdĺžnika s rozmermi 6,0 x 4,0 m, zastrešený plochou strechou s celkovou výškou +3,100 m.  

Dokumentácia neuvažuje s vybudovaním inžinierskych sietí k predmetnej stavbe – s prípojkou 

vody a rozvodmi vody, kanalizácie, plynu, elektrickej energie ani telekomunikácií.  

Na juhozápadnom okraji parcely sa nachádza nespevnená poľná komunikácia (parc. č. xxxxxx), 

ktorá slúži pre prístup k pozemku. 

Bilancie intenzity využitia územia (uvedené v projektovej dokumentácii):  

plocha záujmového pozemku:                 1 187,00 m2 

zastavaná plocha navrhovaného objektu:                        24,00 m2 

podlažná plocha navrhovaného objektu:                    24,00 m2 

plochy zelene:                                                     1 163,00 m2 

 

Výpočet regulatívov intenzity využitia územia na ploche záujmových pozemkov: 

index zastavaných plôch (IZP): 0,02 

index podlažných plôch (IPP): 0,02 

koeficient zelene (KZ): 0,98 
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 

zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) 

v znení neskorších predpisov vydáva záväzné stanovisko podľa § 140a ods. 3 a ods. 4, 

§ 140b citovaného zákona a § 4 ods. 3 písm. d) a písm. j) zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom 

zriadení v znení neskorších predpisov: 

 

Posúdenie stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 

v znení zmien a doplnkov (ďalej len ÚPN): Pre územie, ktorého súčasťou je záujmový 

pozemok reg. C-KN parc. č. xxxxxx k.ú. Rača, stanovuje funkčné využitie územia  vinice, číslo 

funkcie 1202, stabilizované územie. 

Podmienky funkčného využitia plôch:  

Územia špecifickej kategórie poľnohospodárskej zelene s pozemkami súvisle vysadenými 

kultúrou viniča vrátane registrovaných viníc v zmysle zákona o vinohradníctve a vinárstve. 

Spôsoby využitia funkčných plôch 

Prevládajúce: vinice 

Prípustné: V území je prípustné umiestňovať najmä: krajinnú a ekostabilizačnú zeleň 

Prípustné v obmedzenom rozsahu: V území je prípustné umiestňovať v obmedzenom rozsahu  

najmä: drobné zariadenia vybavenosti súvisiace s funkciou, vodné plochy, nádrže, tranzitné 

vedenia technickej vybavenosti nadradeného významu, zariadenia a vedenia technickej 

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu územia funkčnej plochy. 

 

Intenzita využitia územia: 

Predmetná parcela je súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované. 

Stabilizované územie je územie mesta, v ktorom územný plán ponecháva súčasné funkčné 

využitie, predpokladá mieru stavebných zásahov prevažne formou  dostavieb, prístavieb, 

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pričom sa zásadne nemení charakter stabilizovaného 

územia. Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území je najmä 

charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné pri obstarávaní 

podrobnejších dokumentácií alebo pri hodnotení novej výstavby v stabilizovanom území 

akceptovať, chrániť a rozvíjať. 

 

Navrhovaný objekt uvažovaný ako sklad a zázemie slúžiace pre činnosti súvisiace 

s poľnohospodárskymi prácami, umiestňovaný do lokality špecifickej kategórie 

poľnohospodárskej zelene s pozemkami súvisle vysadenými kultúrou viniča, hodnotíme ako 

drobné zariadenie vybavenosti súvisiace s funkciou, ktoré patrí medzi prípustné spôsoby využitia 

funkčnej plochy v obmedzenom rozsahu. Uvažovaný zámer je v súlade s Územným plánom 

hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v znení zmien a doplnkov. 
 

 

Hlavné mesto SR Bratislava      

 S Ú H L A S Í   

 

s umiestnením stavby: „Drobné zariadenie vybavenosti“ 

na parcele číslo: xxxxxxx 

v katastrálnom území: Rača 

miesto stavby: lokalita „Saurisle“, ul. Stupavská  

Na podklade odborného posúdenia  oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona SNR 

č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v znení neskorších predpisov sa uplatňujú                       
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na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne záväzných 

právnych predpisov a technických noriem tieto podmienky: 

 

z hľadiska urbanisticko – architektonického: 

• pri realizácii nesmie dôjsť k výrubom drevín ani k ich poškodeniu; 

 

z hľadiska  dosahovania cieľov územného plánovania: 

• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 

stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej 

dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo priestorové usporiadanie 

alebo účel jej využitia; 

 

z hľadiska ochrany životného prostredia: 

• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 o starostlivosti 

o verejnú zeleň a ochrane drevín (ďalej jen „VZN“), ktoré sú súčasťou verejnej zelene 

na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmä s ustanovením § 7 ods. 4 

písm. c) spomenutého VZN, podľa ktorého je osoba vykonávajúca akékoľvek zásahy 

do verejnej zelene v zmysle zabezpečenia ochrany drevín povinná v odôvodnených prípadoch 

po písomnom súhlase vlastníka pozemku viesť výkopovú ryhu v koreňovej zóne stromu 

minimálne vo vzdialenosti štvornásobku obvodu kmeňa meraného vo výške 1,3 m, najmenej 

však 2,5 m od päty kmeňa; 

 

z hľadiska budúcich majetko - právnych vzťahov: 

• v prípade, že investor uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku 

a správy Hlavného mesta SR Bratislavy, žiadame tento riešiť v projekte pre stavebné 

povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej dokumentácie tohto 

stupňa. 

 

 

UPOZORNENIE: 

 

• k zásahu do komunikácií/chodníkov, je potrebný súhlas správcu komunikácie/chodníka. 

 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR 

Bratislavy ako prípadného vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, pričom 

v takomto prípade je žiadateľ povinný usporiadať si vzťah k nehnuteľnostiam vo vlastníctve 

hlavného mesta SR Bratislavy v súlade s príslušnými ustanoveniami stavebného zákona 

(nájomnou zmluvou, zmluvou o budúcej zmluve o zriadení vecného bremena, zmluvou 

o zriadení vecného bremena a pod.) ku konaniu na príslušnom stavebnom úrade. 

 

Toto záväzné stanovisko k investičnej činnosti nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta 

SR Bratislavy, vydávané v rámci iných konaní. 

 

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknutý orgán podľa §140a ods.2 zákona č. 50/1976                  

Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov       

dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods.3 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý 

orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;  
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to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán 

záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkových okolností, z ktorých dotknutý 

orgán vychádzal.  

 

S pozdravom 

 

 

 

 

 

Ing. arch. Matúš Vallo v.r. 

primátor 

 

 

 

Prílohy: potvrdená situácia  

Co:  MČ Bratislava –Rača  Stavebný úrad + potvrdená situácia  

              Magistrát – OUIC, ODI 


