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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: KUBER spol. s r.0., Galvaniho 12, 821 04 Bratislava

stavba: Areal firmy Turza autodiely

ziadost’ zo dna: 29. 03. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: EA projekt, s.r.o., Esterhazyovcov 714/6,
924 01 Galanta
zodpovedny projektant: Ing. Richard Macek
Cislo autorizaéného osvedcenia SKSI:6764*Al

datum spracovania dokumentécie: 07.2020; 01. 2021

PredloZena dokumentacia rieSi: novostavbu zlozent z dvoch hlavnych stavebnych objektov:
S0-01 Sklad Autodiely a Sklad; SO-02 Budova pre obchod.

Stavebny objekt SO-01 ma 2 nadzemné podlaZzia, dispozi¢ne je rozdeleny na dve prevadzky: sklad
autodielov so vstavanou predajiou, zazemim a administrativnymi priestormi a samostatny sklad
S0 zazemim a administrativou, ureny na prenajom. Poédorysné rozmery su 40,32 m x 10,02 m,
vyska hrebena sedlovej strechy s miernym sklonom je navrhnuta od Grovne okolitého upraveného
terénu Vo vyske cca 7,4 m.

Stavebny objekt SO-02 ma jedno nadzemné podlazie, tvoria ho priestory 2 samostatnych
obchodnych prevadzok (prevadzky obcianskej vybavenosti). Navrhované prevadzky maju spoloénu
garaz pre 4 osobné automobily. ZastreSenie je rieSené formou plochej strechy.

Na pozemku stavebnika sa zabezpecCuje 12 stojisk pre osobné automobily. Dopravny pristup je
zabezpeceny z pril'ahlej ul. Mlynské luhy.

V ramci stavby sa ponechava uzemna rezerva pre rozSirenie ul. Mlynské luhy a dostavbu
obojstranného chodnika v budtcnosti — oplotenie v kontakte s ul. Mlynské luhy stavebnik odsuva.
Vjazd do arealu je rieseny cez skoseny obrubnik, ¢im sa zachovava jeho kontinuita pre
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neobmedzovany pohyb peSich. V ramci arealu sa zabezpecuju aj prvky cyklodopravy (stojan
na parkovanie bicyklov).

Celkova plocha rieseného pozemku je 2679,07 m?, celkova zastavana plocha je 883,81 m?, celkova
rozloha spevnenych ploch je 1115,66 m?, celkova plocha zelene je 679,71 m?, celkova podlazna
plocha je 1287,88 m2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové parc. ¢. 1497/143, 1497/144, 1497/145, 1497/146,
1497/147, 1498/22, 1498/23, 1498/101, 1498/102, 1498/103, 1498/104, 1498/105, 1498/106,
1498/107, 1498/108, 1498/109, 1498/110, 1498/113 stanovuje funkéné vyuzitic uzemia: zmieSané
uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502.

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou uzemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Gzemi je pripustné umiestiiovat najmi: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické parky, zelenn liniova a ploS$nd, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V lizemi je pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu najmé: byty v objektoch uréenych pre
inu funkciu, zariadenia obCianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.
Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najméa: rodinné domy a bytové domy, arealové zariadenia
obCianskej  vybavenosti, aredly  priemyselnych  podnikov, zariadenia  priemyselnej
a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreéciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia technicke;
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Parcely st sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného
vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tGzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP | Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
Reg. |max. |funk. |funkcie max. min.
E 11 502 ZmieSané izemia zastavba arealového charakteru, 0,40 0,15

obchodu, vyrobnych komplexy
a nevyrobnych sluzieb




Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti
zastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera
vyuzitia Gzemia.

index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi
k celkovej vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného izemia.

Cast’ navrhovanych prevadzok ako zariadenia obchodu st zaradené medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia danej funkcnej plochy. Ostatna cast stavebnych objektov predstavuje zariadenie
vel’koobchodu, skladovy areal alebo distribu¢né centrum, tieto su zaradené medzi pripustné
sposoby vyuzitia danej funkénej plochy.

Ukazovatele intenzity vyuZitia izemia ovplyvnené navrhovanou stavbou vzt'ahujuce sa na riesené
uzemie dosahuju nasledovné hodnoty: IPP =0,48; 1ZP =0,33; KZ =0,25; tieto nepresahuju
stanovené limitné hodnoty pre dotknuté rozvojové tzemie. Ukazovatele intenzity vyuZitia zemia
ovplyvnené navrhovanou stavbou vztahujuce sa na celi dotknuti funkénu plochu dosahujt
nasledovné hodnoty: IPP = 0,39; IZP = 0,25; KZ = 0,54; tieto nepresahuji stanovené limitné
hodnoty pre dotknuté rozvojové uzemie.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Areal firmy Turza autodiely
na parcele ¢islo: 1497/143, 1497/144, 1497/145, 1497/146, 1497/147, 1498/22,

1498/23, 1498/101, 1498/102, 1498/103, 1498/104, 1498/105,
1498/106, 1498/107, 1498/108, 1498/109, 1498/110, 1498/113

v katastralnom uzemi: Ruzinov

miesto stavby: Ulica Mlynské luhy - Exnarova ulica

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:
e kratkodobé parkovacie stojiska pre navstevnikov stavby musia ostat’ verejne pristupné

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré s sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:
e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentécii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

z hPadiska dosahovania ciel'ov uizemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepsenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto
SR Bratislava odporuca:

e Parkovacie plochy rieSit materidlom priepustnym pre zrazkovi vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami.

e Ploché strechy na objektoch v d’alSom stupni dokumentacie rieSit ako vegetatné strechy,
nepochodzne strechy ako extenzivne (s min. hrubkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetacné strechy (s min. hribkou substratu 25 cm).

e Z dbvodu zaberania v suCasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut’ v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsSuju energeticku
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiovat’ uvedené poziadavky.

e Zachytavanie dazd’ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inZiniersko-geologické pomery v uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentédcie rieSit projekt sadovych uprav (vyvézenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sGicast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. iprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné doloZit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvaZuje, pripadne su susediacimi nehnutel'nostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava zZiadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchddzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci



vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy:

e potvrdené kopie vykresov ¢. A2 (Situacia), A6 (Prieény rez AA"; SO-01), A10 (Prie¢ne rezy
AA’, BB’; SO-02)

Co:

e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
o Magistrat — OUP, ODI



