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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXHXXHXXHXXEXXXXXXXXXXXXXXXX
investiény zamer: |,,Rodinny dom na Klastorskej Xx“ — rekonstrukcia, dostavba
- parc. & XXXxxxxxx, k.u. RuZinov, Bratislava Il
ziadost’ zo dna: 02.03. 2021
typ konania podl'a stavebného zakona: |Kkonanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: - MS ARCH, s.r.o0., Bartokova 1, 811 02 Bratislava
- zodp. projektant: Ing. arch. Monika Suta,
autorizovany architekt SKA/reg. €. 1955AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2021

PredloZzena dokumentacia rieSi rekonsStrukciu, dostavbu a nadstavbu rodinného domu
na Klastorskej ulici ¢. 11 v lokalite Prievoz/pozemok parc. ¢. XXXXxxXX, k.u. Ruzinov. Na pozemku
sa nachadza aj samostatne stojaci objekt gardze, ktorého dve steny v sti€asnosti tvoria vymedzenie
hranic so susednymi parcelami. Garaz a ¢ast’ rodinného domu bude asanovana. Pozemok stavby
ma §irku cca 12 m, vymeru 307 m?, je rovinaty, jeho pozdizna os je orientovana v smere Z-V.
Rodinny dom bol postaveny ako 1-podlazna stavba s obdiznikovym podorysom (9 m x 9,9 m),
bez podpivnicenia a Sikmou strechou. Rodinny dom ma jednu so Stitovych stien priamo na hranici
pozemku, a vytvara so susednym objektom dvojdom, avSak kazdy RD ma svoju vlastnu $titovu stenu.
Pri rekonstrukcii RD bude ¢iasto¢ne zachovana obvodova stena a zakladové pasy, na ktorych budu
zalozené nové ZB konstrukcie. Rodinny dom po rekonstrukcii bude pozostavat’ z 2 nadzemnych
podlazi a jedného podzemného podlazia.
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Popis zmien stavby a stavebnych uprav:

- rozsirenie stavby na celu §irku pozemku 0 cca 3 m na 12 m pozdiZ zdpadnej hranice — uli¢nej Giary,
obidve §titové steny tak budi na hranici susediacich pozemkov pozdiZ ulice (v tejto ¢asti bude mat’
RD 2 NP so sedlovou Sikmou strechou),

- zvySenie atiky a hrebeiia Sikmej strechy o 2,89 m (z pévodnej v. +6,630 m — +9,520 m), nova
konstrukcia Sikmej strechy bude zodpovedat susednej zastavbe a neprvysi vysku hrebena
susedného rodinného domu,

- pozdiz severnej hranice pozemku je navrhnutd 1-podlazna pristavba s podzemnym podlazim
(vznikne tak objekt s pédorysom tvaru L). Pristavba o rozmeroch cca 5,8 m x 12 m ma plochu
strechu rozdelenu na 2 ¢asti — nepochddzna zelena s hr. substratu 0,5 m, pochddzna s drevenou
terasou pristupna zo spalne na 2.NP.

Riesenie dopravného vybavenia stavby: Statickd doprava sa zabezpecuje v pocte 2 stojiska v gardzi,
ktora je sucast’ou rodinného domu. Dopravny pristup je rieSeny z pril'ahlej Klastorskej ul..

» Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:

- vymera rieSeného izemia/pozemok parc. &. Xxxxxxx: 307,00 m?

- zastavand plocha celkom: 188,60 m? (su¢asny stav: 127,80 m? z toho RD: 89,90 m? +G: 38,20 m?)

- spevnené plochy + oporné mury: 20,40 m? (sic¢asny stav: 95,80 m?)

- vymera zelene celkom*: 118,00 m? z toho na teréne 105,80 m?, na konstrukcii 40,70 m?x 0,3
= 12,20 m? (sucasny stav: 83,40 m?)
*Upozornenie: po kontrolnom prepoéte je spravny idaj/vymera zelene celkom: 110,20 m? z toho
na teréne 98,00 m?

- obostavany priestor: 1 125,60 m® (sti¢asny stav: 512,70 m®)

- podlahova/uzitkova plocha: 333,40 m? (1.NP: 151,00 m?, 1.PP: 89,00 m?, 2.NP: 93,40 m?) + terasa
na 2.NP: 14,80 m? (sucasny stav: 99,80 m? z toho RD: 70,60 m?+ G: 29,2 m?)

- podlazna plocha celkom/v PD neuvedend (vypocitand: cca 317,50 m?)

» Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuZitia rieSeného uzemia a dotknutej funkcnej plochy uvedené
V predlozenej dokumentacii:

- rieSené izemie: navrh: 1ZP = 0,61; IPP/v PD neuvedeny, vypocitany = cca 1,03; KZ = 0,36
(sucasny stav: IZP =0,42; IPP = 0,42; KZ = 0,27)

- dotknuta funk¢éna plocha: stéasny stav: 1ZP = 0,48 (rozpitie: 0,25—0,76); IPP a KZ/v PD
neuvedeny

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Posiidenie zmeny dokon&enej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,0zemny plan®):

Pre Uizemie, ktorého sticast'ou je rieSeny pozemok parc. ¢. XXXXXXXX V k.0. RuZinov, izemny plan
stanovuje:

Funkéné vyuzitie vizemia:

OBYTNE UZEMIA: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102:

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a knim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZziarnu ochranu a civilnt obranu.




V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa maélopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju
v rozvojovych tzemiach, mélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicna
kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkcénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi
sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavand plocha je menSia
ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Intenzita vyuzitia uzemia:

RieSeny pozemok je sticastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Uzemny plan v stabilizovanom tzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktort predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy néavrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zéstavbu a vnéasa do zastavby neprijateI'ny kontrast resp. neimerné zat'azenie
pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture mesta je potrebné vo vnutornom meste,
kde sa vyskytuju stabilizované izemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy
a Gzemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov,
Vv dotvérani uzemi reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotl. typov existujiicej zéstavby.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvérania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Hodnotenie:

Navrhovana zmena stavby na Klastorskej 11/pozemok parc. &. XXXXXXXXX, spiiia regulaciu vyuzitia
uzemia stanovenll v zaviznej Casti izemného planu:

- rozne formy zéastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuZitia
dotknutej funkénej plochy ¢islo funkcie 102,

Na zéklade terénnej obhliadky a kontrolnych prepoctov konStatujeme:

- navrh reSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu Vv uli¢nej linii
a prirodzene nadvizuje na stavebny vyvoj v tomto stabilizovanom tzemi,

- miera vyuZitia rieSeného pozemku koreSponduje so si¢asnou mierou vyuZzitia uzemia dotknute;j
funkénej plochy ¢islo 102 vymedzenej ul. Klastorska — Farebna — Konopna — Orechovy rad.

Uvazovany zamer zmeny stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: | ,,Rodinny dom na Klastorskej xx“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: RuzZinov, Bratislava Il
miesto stavby: Klastorska xx

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju



na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem ticto podmienky:

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia,

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pre Gcely rodinného domu Ziadame zabezpecit’ naroky statickej dopravy v plnom rozsahu v sulade
s aktudlne platnou STN 73 6110, tzn. v pocte 3 stojiska. VSetky stojiska Ziadame riesit’ na pozemku
stavby; v pripade zabezpecenia chybajliceho stojiska v dostupnej vzdialenosti ziadame v d’alSom
stupni PD (DSP) preukazat’ majetkovopravny vztah k pozemku, na ktorom bude vytvorené.

e Vv mieste vjazdu ziadame zachovat’ jestvujicu kontinuitu prilahlého chodnika.

Upozornujeme:

V pripade, Ze st¢ast’'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zrusenie
jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutel’nost’, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vzhladom na ziadost' o vyrub dreviny Cerasus avium, ktora je sucast'ou uli¢nej verejnej zelene
a mali vymeru zelene na pozemku pozadujeme V priestore medzi chodnikom a komunikaciou
pozdiz celej irky pozemku stavby, vysadbu uli¢nej zelene Vv réZii majitel'a pozemku/lokalitu,
pocet a druh drevin odporti¢ame konzultovat’ s miestnym oddelenim Zivotného prostredia;

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v izemi.

Dal3ie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajiice zo strategickych dokumentov Hlavného mesta

SR Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do reten¢nych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre a pod.), odporiicame nasledné hospodarenie
so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame volbu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dbovodu prirodzené¢ho ochladzovania fasad odporicame realizovat tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady.

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tprav (vyvéazenou
kombinéciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukézat’ realizaciu navrhnutych sadovych
uprav.



UPOZORNENIE:

Toto zéavdzné stanovisko k investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné¢ pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje prévo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zékona,
veta prv4, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavézného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k =zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty orgdn zavézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator
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