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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXHKXHXXEXEXXHXXHKXHKXEKEXXIHIXHKIXHKXEXKEXKIXHXIHKIXHKXHXKEXXEXXXXIXXXKXXKXXK
,9,0,0.9,.0.0.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000 ¢
stavba: Pristavba a rekonstrukcia rodinného domu Bratislava Vinohrady,
Hrabovy chodnik X
ziadost’ zo dia: 22.02. 2021; doplnena dna: 14. 05. 2021
typ konania podl'a stavebného zakona: | konanie o zmene dokonéenej stavby
druh podanej dokumentécie: stupen dokumentacie neuvedeny
spracovatel’ dokumentacie: G-PLANT s.r.o0., Svitourbanska 45, 949 01 Nitra
zodpovedny projektant: Ing. Jaroslav Franta
Cislo autorizaéného osvedcenia (SKSI): 0544 * A * 4-1
datum spracovania dokumentécie: 10. 2017

PredloZena dokumentacia riesi: pristavbu a rekonstrukciu jestvujuceho rodinného domu s jednym
podzemnym podlazim a2 nadzemnymi podlaziami. Rekonstrukcia pozostava z rekonstrukcie
a prestavby vnutornej dispozicie a nového rieSenia fasady a strechy. V suteréne sa stavba rozsiri
0 garaz pre 2 0sobné automobily, na kazdom n.p. sa nachadza 1 byt, celkovo st navrhované 2 byty.
Vstupné priestory na 1. n.p. so schodiskom do bytu na 2. n.p. st prevadzkovo prepojené s bytom
na 1. n.p.. ZastreSenie je rieSené formou plochej strechy.

Dopravne je stavba spristupnend z prilahlej Dumbierskej ulice. Naroky na statickii dopravu su
navrhnuté zabezpecit celkovo 4 parkovacimi miestami, ztoho 2 p.m. na spevnenych plochach
na pozemku stavby a 2 p.m. v podzemnej garazi objektu.

Celkova plocha rieseného pozemku je 657 m?, zastavana plocha je 185 m? spevnené plochy
su 132 m?, plocha zelene je 340 m?, celkova podlazna plocha je 373 m?.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
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neskorsSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
V zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého stcastou st zaujmove parc. €. XXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Uizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢né kostra
malopodlaznej zéstavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V lizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zeleni liniova
aplosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmai zariadenia obc¢ianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v uzemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v Gzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu izemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V lzemi nie je pripustné umiestiiovat najméd - zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Gzemiach rodinnych domoyv,
bytové domy nad 4 nadzemné podlaZia, stavby obcianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu zemia, stavby na individualnu rekreaciu, aredly
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri Obstardvani podrobnejSich dokumentécii



alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat’.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa

uskutoc€niuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktoru predstavuje

stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netiimerné

zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktare je potrebné zohladnit’:

e vo vnutornom meste Sa Vyskytuji stabilizované uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a tizemia izolovanej zastavby, najmi bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funk¢énu plochu. Tato tloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej irovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvarania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Rozne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajice sposoby vyuZitia danej
funkénej plochy. Prirastok podlaznej plochy a zastavanej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej
plochy nenarti$a charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby. Stavba svojim rieSenim
nepredstavuje neprijatelny kontrastny prvok, ani neimerné zat'azenie rieSené¢ho uzemia, reSpektuje
charakteristicky obraz a principy jestvujicej zastavby v dotknutej funkénej ploche.
Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

so zmenou dokonéenej stavby: | Pristavba a rekonstrukcia rodinného domu Bratislava
Vinohrady, Hrabovy chodnik X

na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: Hrabovy Chodnik - Dumbierska

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii cCinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na tzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom



z hladiska budtcich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

Z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného plinovania:

e Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s izemnym pldnom avydania zavézného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej cCinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zikona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty orgén viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy:
e potvrdené kopie vykresov €. D1 (Situdcia — zastavovaci plan), D4 (Uli¢ny pohl'ad — navrhovany
stav)

Co:
e MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené kopie uvedenych vykresov
e Magistrat — OUP, ODI



