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Dna 25.03. 2021 vydalo Hlavné mesto SR Bratislava druhé Stanovisko K investicnému zdmeru
s ndzvom ,,Bytovy dom — ,,SLNECNA STRANA*, Ivanskd cesta 4, Trndvka, Bratislava“Ipozemok
parc. ¢ XXXXXXxx. Stanovisko ¢. MAGS OUIC 42166/21-492151 bolo spracované na podklade
dokumentdcie investicného zameru (Vypr. 12/2020), v ktorej boli faziskovo zapracované pripomienky
a poziadavky formulované v pévodnom Stanovisku hl. mesta SR Bratislavy k investicnému zameru
zo dna 20.04. 2020 vydanym pod cislom MAGS OUIC 62157/19-523951 (z hladiska funkcného
vyuzZitia uzemia, intenzity vyuZzitia uzemia, dopravného rieSenia, 8 z hladiska tvorby zelene
a adaptdcie na zmenu klimy). Dna 23.04. 2021 Ziadatel predlozil K investicnému zameru S identickym
nazvom ,,Bytovy dom — SLNECNA STRANA, Ivanskd cesta 4, Trndvka, Bratislava “/pozemok
parc. ¢. XXXXXXXX, dokumentaciu pre vizemné rozhodnutie, vypracovanu vV zmysle stanoviska zo dna
25.03. 2021, a poziadal o vydanie Zavdzného stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy Kk investicnej
Cinnosti.

PredloZena dokumentacia riesi novostavbu bytového domu/7 NP, 81 bytovych jednotiek, situovanu
v lokalite polyfunkénej zony v k.G. Trnavka vymedzenej ul. Vrakunska—lvanska cesta—Galvaniho.
Zaujmovy pozemok s vymerou 3 526,00 m? je v sti¢asnosti vol'ny, nezastavany.

Primacidlny paléc, Ill. poschodie
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Navrhovany monofunkény bytovy dom/SO 01, je rieSeny ako objekt pddorysného tvaru pis. ,, T
(s podorys. rozmermi: 16,8 x 41,40 m + 10,8 x 18,10 m), so 7 NP a 1 PP, pricom na 1.NP a 1.PP
st situované garazové statia, ana 2.—7.NP su situované byty. Stavba je zastreSena plochou
strechou/vyska atiky +23,750 m. Cely objekt (podzemna garaz—7.NP) je prepojeny 2 vertikalnymi
jadrami/dvojramenné schodisko + vytah. Na prizemi objektu st rieSené 2 vstupy do obytnej Casti
(zo severnej a vychodnej strany), 1 vjazd do podzemnych garazi/1.PP, a 1 vjazd do garazi na 1.NP.

V objekte je navrhnutych spolu 81 bytov, ztoho 22 bytov/l-izbovych, 57 bytov/2-izbovych
a 2 byty/3-izbové, v ¢leneni:

- 2.NP: 13 bytov spolu (z toho 3 byty/1-izbové + 9 bytov/2-izbovych + 1 byt/3-izbovy)

- 3.NP—6.NP: 14 bytov na kazdom podlazi ( z toho 4 byty/1-izbové + 10 bytov/2-izbovych)

- 7.NP: 12 bytov spolu (z toho 3 byty/1-izbové + 8 bytov/2-izbovych + 1 byt/3-izbovy)

Strecha je riesena ako pochodzna, ¢ast’ je vegetana zeleni o celkovej ploche 354,2 m? z celkovej
plochy strechy 832,2 m2. V ramci vegetaénej strechy bude &ast strechy ako trvald zelefi a ast
ako biozahrady pre obyvatelov domu.

Riesenie dopravného vybavenia stavby:

Pre ucely statickej dopravy sa v sulade s STN 736110 zabezpecuje 102 parkovacich miest — 75 PM
v 1.PP a 1.NP objektu a 27 PM na teréne. Na teréne aj v 1.PP je ureny priestor na odparkovanie
bicyklov, skutrov a kolobeziek. Parkovanie na teréne je prekryté zelenou pergolou.

Dopravny pristup je rieSeny z lvanskej cesty, cez komunika¢ny systém tzemnym rozhodnutim
povolenej stavby ,,Polyfunkény objekt, Ivanska cesta 4 umiestnenej na susednom pozemku (ten isty
investor), ktory uvazuje v mieste pripojenia polyfunkéného domu s realizaciou samostatného l'avého
odbocovacieho pruhu na Ivanskej ceste.

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov vyuzitia vzemia:

a) rieSené tizemie - pozemok investora/parc. &. Xxxxxxxx s celkovou vymerou: 3 526,00 m?
- zastavana plocha BD/SO-01: 890,90 m2, 1ZP = 0,25
- komunikacie + spevnené plochy: 1 159,25 m?
- plocha zelene na teréne: 1 475,85 m?, KZ = 0,42
- zele na streche: 354,52 m?
- podlazna plocha BD/SO-01 (1.NP — 7.NP): 6 177,50 m?; IPP = 1,75
- podlazné plochy byvania: 5 286,60 m?
- podlazné plochy garaze/1.NP: 890,90 m?
- obostavany priestor BD/SO-01: 18 532,50 m®
- 1zitkova plocha bytov (2.NP — 7.NP/bez balkénov, 16ggii a terds): 3 652,22 m?
b) dotknutd funkcéna plocha ¢ 201 - s celkovou vymerou 122 850,00 m?
- sucasny stav/priemerné hodnoty ukazovatel'ov (bez plochy pozemku 1Z):
- IPP=0,65, 1ZP = 0,286, KZ = 0,123
- podlazné plochy spolu: 80 334,18 m?, z toho podlazné plochy byvania: 17 493,84 m? = 21,77 %
- navrhovany stav:
- IPP=0,704, 1ZP = 0,292, KZ = 0,133
- podlazné plochy spolu: 86 511,68 m?, z toho podlazné plochy byvania: 22 780,44 m?= 26,33 %

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:



Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov/UPN:

Hlavné mesto SR Bratislava pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychddzalo z udajov
poskytnutych spracovatelom projektovej dokumentacie.

Pre tzemie, ktoré¢ho siiCastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.12, Trndvka, UPN stanovuje:

o Funkéné vyusitie iizemia: UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI: obéianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkcného vyuzitia plochlikap. C.2.:

Uzemia arealov a komplexov ob&ianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania.

Sucast’ou tzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sicast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkcnych plochikap. C.2.:

Prevladajuce: Zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluZieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti,
arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniov a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V izemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmé: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribucné centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Interpretdcia reguldcie funkéného vyuzitia ploch v zmysle zdviznej casti UPNIKap. 2.2.4.

Funkcie prevladajuce: st zakladné funkcie uzemia, ktoré svojim poctom, rozsahom, objemom
v uzemi prevazuju, urcuju jeho charakteristiky a zakladné vézby, ¢i vztahy.

Funkcie pripustné: moézu byt v uzemi povolované a umiestiované volne, pokial nenarusia
zakladnt (dominantnu) funkciu uzemia (hygienické predpisy, presinenie, odstupy a pod.).

Funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu: si funkcie, ktoré nie st v rozpore s dominantnym
funkénym vyuzitim. Ich umiestiovanie vSak musi byt posudzované jednotlivo pre konkrétne uzemie
na zaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na Zivotné prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok
konkrétneho uzemia.




Funkcie nepripustné: su funkcie, ktoré su v rozpore s prevladajiicou funkciou, alebo zariadenia,
ktoré svojim poctom, rozsahom, uc¢elom, ¢i polohou odporuju vlastnostiam konkrétneho tizemia na
zaklade urbanistickych kritérii.

e Intenzitu vyuZitia tizemia:

Rieseny pozemok je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Stabilizované
uzemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan ponechava stcasné funkcéné vyuzitie, predpoklada
mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v Stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri  hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych
uzemi sa uskutoc¢iiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gc¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktora predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zdstavbu a vndSa do zdstavby neprijatel’ny kontrast resp. neumerné
zat’aZenie pozemKu, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestniz’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit™:

- vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované tzemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, arealy a uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy
rodinnych domov. V dotvdrani tGzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej
regulacie intenzity vyuzitia pre celd stabilizovani funkénti plochu. Tato uloha musi byt
jednoznacne rieSend na podrobnejSej zondlnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’
poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania iizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zdstavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality vizemia).

> Hodnotenie:

Z hladiska navrhovanej funkcie:

Podiel funkcie byvania v rozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch dotknutej
funkénej plochy ¢&islo 201 - s celkovou vymerou 122 850,00 m?, bol spracovatelom predlozenej
dokumentécie preukdzany nasledovnym vypoctom:

- hrubé podlazné plochy/navrhovany stav: 86 511,68 m? (vratane znamych investiénych zdmerov)

z toho podlazné plochy byvania: 22 780,44 m?, t.j. 26,33 % (upozornenie: hodnota podielu byvania
uvedend V predlozenej DUR = 19,34 %)

Z hl'adiska navrhovanej funkcie posudzovany investicny zédmer — novostavba bytového domu
(v zmysle predlozenej dokumentacie spracovanej a potvrdenej subjektom odborne spdsobilym)
spiiia regulaciu funkéného vyuzitia pléch stanovenu v zaviznej ¢asti izemného planu/kap. C.2.,
pre Uzemia obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201,
Cit.. ,,v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmd: byvanie v rozsahu do 30 %
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy.

Z hladiska intenzity vyuZitia uzemia:
- urbanisticko-architektonické riesenie stavby reSpektuje charakteristicky obraz a proporcie okolitej
zéastavby v dotknutom stabilizovanom tizemi,



- prirastok podlaznej a zastavanej plochy v kontexte s mierou vyuzitia izemia dotknutej funkéne;j
plochy v sucasnosti nepredstavuje neumerné zat'azenie rieSeného uzemia,
- 42 %-ny podiel zelene na pozemku stavby a rieSenie strechy formou vegeta¢nej strechy/trvalej
zelene a biozahrady pre obyvatel'ov domu, hodnotime pozitivne.
Investiény zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: »Bytovy dom — SLNECNA STRANA, Ivanska cesta 4,
Trnavka, Bratislava“
na parcele ¢islo: XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: Ivanska cesta 4

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom postdenia suladu s Uzemnym pldnom avydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vramci stavby bytového domu evidujeme doplnenie riesenia v sucasnosti chybajiceho chodnika
pozdiz Ivanskej cesty (na strane povolenej aj planovanej stavby). S pohladu néarastu pesich
v dosledku realizacie zastavby azachovania ich bezpecnosti hodnotime navrh chodnika
pozitivne. V d’alsom stupni PD (DSP) vsak ziadame dolozit’ jeho podrobné technické rieSenie,
vratane rozsahu (dizky) a §irkovych parametrov. Chodnik Ziadame zahrnut’ do objektovej skladby
zastavby. V mieste vjazdov z Ivanskej cesty ziadame zachovat’ kontinualitu tohto chodnika.

e Kkontinualitu (neprerusenie nivelety) v mieste krizovania s pristupovymi komunikaciami ziadame
zachovat’ aj pri vSetkych vnutroarealovych chodnikoch;

e kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov bytového domu ziadame riesit ako verejne
pristupné. Ich vyhradenie v normou pozadovanom pocte ziadame preukazat v d’alsom stupni

PD (DSP).

Upozornujeme:

Sucasné smerovanie hlavného mesta v rieSeni dopravy preferuje pred IAD arozsirovanim
komunikacii pesiu a cyklisticka dopravu aich infrastrukturu. Aj napriek skutoCnosti, Ze rieSenie
samostatného odbocCovacieho pruhu z Ivanskej cesty bolo predmetom uz povolenej stavby
polyfunkéného objektu, budeme - pre potvrdenie suhlasu s jeho realizaciou zo strany hlavného mesta
— vyzadovat' preukazanie dostatocnej tzemnej rezervy v dopravnom priestore lIvanskej cesty
pre vsetky systémy dopravy (sucasné aj navrhované). Ich skladba v profile lvanskej cesty v orientacii
S-J bude nasledovna: cyklistickd trasa — chodnik — komunikacia vratane samostatného
odbocovacieho pruhu — chodnik (vSetko v normovych parametroch, chodniky min. 2,0 m).



V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost, je pre tzemné konanie
potrebné dolozit’ zdvazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat' investini cinnost’ v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hl’adiska buducich majetkovo-pravnych vzt’ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v uizemi;

d’al$ie poziadavky na adaptacné opatrenia vyplyvajice zo strategickych dokumentov Hlavného mesta
SR Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi vodu
prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v tizemi;

e vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame nasledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady.

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat' realizdciu navrhnutych
sadovych uprav.

UPOZORNENIE:

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
S ktorymi investicny zdmer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutel'nost'ami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta
prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska,
ktoré veci vydal, to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty organ vychadzal.

Projektovia dokumentaciu/1 paré, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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