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Ziadost' o zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej
¢innosti je podana prostrednictvom portalu elektronickych sluzieb mesta Bratislava.

Predmetom projektovej dokumentacie je vystavba rodinného domu na pozemku investora
pristupnom z Bohunovej ulice s prevySenim cca 1 m. Jestvujici objekt na pozemku bude
pred vystavbou asanovany.

Rodinny dom pddorysného tvaru obdiznika s maximalnymi rozmermi cca 13,92 m x 13,52 m,
ma navrhnuté jedno, Ciasto¢ne vnimatel'né, podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia.
V objekte je navrhnuta jedna bytova jednotka. Na 1. PP je garaz pre dve vozidla, technické
a skladové priestory. 1. NP slazi ako denna Cast’ objektu, nachadzaju sa tu vstupné priestory,
obyvacia izba s jedaliou orientovana do zahrady, kuchyia, pracoviia a hostovska izba
s vlastnym socialnym zdzemim. 2. NP je navrhnuté ako no¢na Cast’, navrhnuté su tu 4 izby
S pristupom na balkén (2 so samostatnymi Satnikmi) a hygienické zazemie. ZastreSenie objektu
je plytkou sedlovou strechou s vyskou hrebena +8,089 m.

Uroven =+ 0,00 = 177,03 m n. m. Bpv.

Objektova skladba: SO.01 Rodinny dom, SO.02 Pripojka NN, SO.03 Pripojka kanalizacie.
Plocha pozemku: 676 m?, zastavana plocha objektom: 188,20 m?, podlazna plocha: 376,40 m?,
zapocitatel'na plocha zelene: 330 m?.

Staticka doprava: na 1. PP je navrhnutd garaz pre 2 vozidla. Pred garazou je spevnena plocha,
na ktorej je mozné parkovanie treticho vozidla. Pre potreby rodinného domu su na pozemku
investora navrhnuté 3 odstavné stojiska s vjazdom cez branu z Bohuniovej ulice. Pozemok
je z ulice oploteny priehl'adnym oplotenim. Otvaranie brany je zakreslené smerom do chodnika.
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsSich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*).

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatePom projektove] dokumentacie, za spravnost’ ktorych ruc¢i zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou a z vlastnych vypoctov.

Pre uzemie, ktoré¢ho sucastou st zdujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX stanovuje uzemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné tzemia, malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kod funkcie 102.

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa madlopodlazné bytové domy
nepripustaju. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
Vv rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funk¢nej plochy.

Pozemky su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan
Vv stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novt vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz
aproporcie konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutocnuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut' detail a zlozitost, ktora
predstavuje stavba vV stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujiicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takto stavbu v stabilizovanom tzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely st siCastou uzemia kompaktného mesta (Uzemie zony B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funk¢nou adaptaciou,

e novostavby, ktoré vznikaju na mieste viacerych objektov ¢lenit’ v hmote prisposobene;j
okoliu.



Navrhovany investiény zamer spiia regulaciu funkéného vyuZitia ploch: obytné tUzemia,
malopodlazna zastavba obytného izemia, kod funkcie 102 — navrhnuty je rodinny dom, v ktorom
je riesend jedna bytova jednotka

Objekt svojim hmotovo - priestorovym rieSenim nenartiSa charakter stabilizovaného uzemia.

Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku sa: IPP: 0,56, 1ZP: 0,28, KZ: 0,49.

V projektove] dokumentacii su navrhnuté hodnoty IPP, IZP a KZ na rieSenom pozemku

porovnavané k dvom rdéznym sposobom vyhodnotenia zaujmového uzemia:

e k sirSiemu zadujmovému tzemiu, v ktorom je bilancovanych sedem najbliz§ich funkénych
ploch s charakterovo pribuznou $truktirou zastavby vo funkénom vyuziti uzemia s koédom
funkcie 102, kde dosahuju regulativy intenzity vyuzitia pozemku priemerné hodnoty
IPP: 0,42, 1ZP: 0,24 a KZ: 0,50,

e Kk zaujmovému uzemiu V bezprostrednom kontakte s navrhovanou stavbou, v ktorom je
bilancovanych pat’ najbliz§ich pozemkov Vv uli¢nej zastavbe Bohunovej ulice, kde dosahuju
regulativy intenzity vyuzitia tychto pozemkov hodnoty IPP: 0,28-0,40, IZP: 0,20-0,28
a KZ: 0,37-0,78.

Vysledné hodnoty IZP a KZ st porovnatelné s priemernymi hodnotami tychto regulativov

v bilancovanom tuzemi. IPP je oproti pozemkom s jestvujucou zastavbou mierne navySené

a dosahuje intenzitu objektov, ktoré uz presli prestavbou a stavebnou obnovou a nerusene sa

vc€lenili do izemia. S prihliadnutim na postupnt transformaciu predmetného tizemia na rodinnt

zastavbu prispdsobent mestskému charakteru byvania, je mozné povazovat’ dosahovanu hodnotu

IPP za pripustnu.

Umiestnenie rodinného domu na pozemku reSpektuje ulién ¢iaru vymedzenu existujucou

zastavbou a svojou podlaznostou a celkovou vyskou objektu nadvdzuje na okolité objekty

rodinnych domov.

PredloZeny investi¢ny zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
So stavbou: Rodinny dom, Bohuiiova xx
pozemKky parc. €. XXXXXXXXXXXXX, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXX
v katastral. uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Bohiiiova ulica, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiujii na
zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e Prekrytie vstupu do objektu v urovni 1. NP a balkon nauli¢nej fasade 2. NP realizovat’
bez obvodovych zvislych konstrukcii.

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e Stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia stladu s izemnym planom a vydania zdvizného
stanoviska hlavného mesta, predlozit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e  Staticku dopravu riesit’ na vlastnom pozemku - pre rodinny dom s jednou bytovou jednotku
Vv rozsahu 3 odstavné stojiska v sulade s STN 73 6110/Z1/Z2.



e V pripade zmeny funkéného vyuZitia objektu bude potrebné statickti dopravu prehodnotit’
v sulade s funkénym vyuzitim objektu a aktualne platnou STN 73 6110.

e Otvaranie brany pri vjazde zabezpeCit tak, aby vozidlda neobmedzovali dopravu
(t. J. otvaranie brany riesit’ Smerom na pozemok investora).

e Je potrebné, aby navrhované objekty (oplotenie pozemku, objekt smetnikov, meracie
zariadenia rodinného domu: elektro-merné, plynovo-merné a iné skrine) boli umiestnené
na pozemku investora tak, aby nezasahovali do dopravného priestoru verejnej komunikacie
Bohunova ulica.

e Pripadné stavebné upravy komunikacie/chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie, riesit’
ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prislusnym spravcom komunikécie/chodnika.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

PoZiadavky z hl’adiska tvorby zelene / adaptdcie na zmenu klimy:

e Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickii funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v Gizemi.

Dalsie poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia stuvisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do reten¢nych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazd’ové zahrady, suché poldre apod.), odporac¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb, odporacame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania odporicame realizovat’ fasady, resp. ich casti
ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

e Komunikécia Bohunova je zaradena do siete miestnych komunikacii II1. triedy.

e V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je
pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavézné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e K zisahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikécie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vias upozoriiujeme, e zavizné stanoviska hlavného mesta K investi¢nej ¢&innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.



Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené: 07. Zastavovacia situacia, M 1:200; 10. Podorys 1. NP, M 1:100; 12. Rezy,
M 1:100; 13. Pohl'ady, M 1:225, 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: 07. Zastavovacia situacia, M 1:200; 10. Podorys 1. NP, M 1:100; 12. Rezy,
M 1:100; 13. Pohl'ady, M 1:225, 1:200

Magistrat ODI, archiv



