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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Pod Vi§kami s.r.o., Gayova 4, 811 09 Bratislava

investi¢ny zamer: | Bytovy komplex ,,Green River“, k.u. Zahorska Bystrica

ziadost’ zo dia: 27.05.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné Konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Marian Pokrivéak, reg. ¢. 1350 AA
Ing. arch. Monika Steklatova, reg. & 1084 AA

datum spracovania dokumentacie: februar 2021

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu bytového komplexu ,,Green River®, ktory je osadeny
V mierne svazitom teréne na ulici Pri Vapenickom potoku v K.a. Zahorska Bystrica.
Objekty maji jedno podzemné a Styri nadzemné podlazia Sustapenym piatym podlazim
ukoncené plochymi vegetacnymi strechami. Sucastou bytového komplexu je Ssamostatny
dvojpodlazny objekt ob¢ianskej vybavenosti. Bytovy komplex ma spolu 466 bytovych jednotiek.
Cely navrh je rozdeleny do 6 etap vystavby. Staticka doprava ma celkom 691 parkovacich miest.
Parkovanie v podzemnej garazi ma 511 stojisk a 180 stojisk na vonkajsej spevnenej ploche.

Plosné bilancie existujucej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha pozemku 34087 m?
(parcela xxxxxxxx - bloky f1,f2,f3)

Sektor F - regulaény blok f1

plocha bloku 2055 m?

zastavana plocha (OV — SO 207) 410 m?

spevnena plocha neuvedené  (podla vypoétu spevnené plochy cca 807,3 m?)
plocha zelene 837,7 m?

celkova podlazna plocha 824 m?

index podlaznych ploch (IPP) 0,40

index zastavanych ploch (IZP) 0,20

koeficient zelene (KZ) 0,41
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Sektor F - regula¢ny blok 2

plocha bloku 21577 m?

celkova zastavana plocha 6035 m?

(BD — SO 203, 204, 205, 206)

celkova spevnena plocha neuvedené  (podl'a vypodtu spevnené plochy cca 3915 m?)
celkova plocha zelene 11627 m?

celkova podlazna plocha 27159,8 m?

index podlaznych ploch (IPP) 1,26

index zastavanych ploch (IZP) 0,28

koeficient zelene (KZ) 0,54

Sektor F - regula¢ny blok 3

plocha bloku 10455 m?

celkova zastavana plocha 2861 m?

(BD — SO 201, 202)

celkova spevnena plocha neuvedené  (podl'a vypodtu spevnené plochy cca 1302 m?)
celkova plocha zelene 6292 m?

celkova podlazna plocha 12875,2 m?

index podlaznych ploch (IPP) 1,23

index zastavanych ploch (IZP) 0,27

koeficient zelene (KZ) 0,60

Clenenie stavebnych objektov
SO 201 Bytovy dom, SO 202 Bytovy dom, SO 203 Bytovy dom, SO 204 Bytovy dom,
SO 205 Bytovy dom, SO 206 Bytovy dom, SO 207 Objekt obc¢ianskej vybavenosti

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného ziakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. J) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre tizemie, ktoré¢ho stcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢. XXXXXXXXX V K.u. Zahorska Bystrica,
je stanovené funkéné vyuZitie izemia:

e obytné izemie - malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia pléch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripistaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych twzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné



ustupujiice podlazie, ak jeho =zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia Gizemia

Parcela je stcast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvejové izemie.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uizemia,
viazuce sa k ur€enému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

Parcela je stcastou izemia, pre ktoré je definovany informaény kéd S: rozvojova a stabilizovana
plocha je situovana na tuzemi, pre ktoré¢ je schvalend uzemnopldnovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupnia (UPN-Z), ktora obsahuje jej reguléciu.

Pre predmetné tzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. C.XXXXXXXXX
v k.a. Zahorska Bystrica, bol schvaleny Uzemny plan zony - Krée. Obstaravatelom predmetného
UPN-Z je Mestska cast’ Bratislava — Zahorska Bystrica.

UPN-Z Kf¢e pre zdujimové tzemie stanovuje nasledovnii regulaciu;

Predmetny pozemok 2659/93 je sucast'ou sektoru F, bloky f1, 2, f3

Blok/pozemok f1, zavdzna vystavba nebytovych budov pre ob¢iansku vybavenost, maximalne
dvojpodlaznych.

Obiekt obc&ianskej vybavenosti SO — 207 spiha reguldciu podla Uzemného planu zony Krée
v sektore F, blok f1:

spOsob zastavania — izolovany objekt ob¢ianskej vybavenosti (navrh — izolovany objekt OV)
maximalna vyska zastavby — 9,5 (navrh — 7,69m)

pocet podzemnych podlazi — 1 (navrh — ziadne)

maximalny pocet nadzemnych podlazi — 2 (navrh — 2)

pocet ustupujucich podlazi — 1 (navrh — ziadne)

maximalny koeficient zastavanej plochy — 0,2 (navrh — 0,20)

maximalny index podlaznych ploch — 0,5 (navrh — 0,40)

maximalny koeficient stavebného objemu — 1,5 (navrh —1,19)

minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy — 0,4 (navrh — 0,41)

Bloky/pozemky f2, f3, f4, zavdazna vystavba malopodlaznych bytovych domov, maximalne
Stvorpodlaznych s podkrovim, resp. ustupujicim podlazim.

Bytové domy SO — 203, 204, 205, 206 spinaju reguliciu podla Uzemného planu zdény Krée
v sektore F, blok f2:

spOsob zastavania — sekciové bytové domy, mestské vily (navrh — sekciové, mestské vily)
maximalna vyska zastavby — 15,5 (navrh — 13,85, 15,05, 15,5m)
pocet podzemnych podlazi — 1 (navrh — 1)

maximalny pocet nadzemnych podlazi — 4 (navrh — 4)

pocet ustupujucich podlazi — 1 (navrh — 1)

maximalny koeficient zastavanej plochy — 0,28 (navrh — 0,28)

maximalny index podlaznych ploch — 1,26 (navrh — 1,26)

maximalny koeficient stavebného objemu — 3,78 (navrh — 3,77)

minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy — 0,50 (navrh — 0,54)



Bytové domy SO — 201, 202 spifiaji reguldciu podla Uzemného plinu zény Krée
v sektore F, blok f3:

sposob zastavania — sekciové bytové domy, mestské vily (navrh — sekciové, mestské vily)
maximalna vyska zastavby — 15,5 (navrh — 15, 15,5m)

pocet podzemnych podlazi — 1 (navrh — 1)

maximalny pocet nadzemnych podlazi — 4 (navrh — 4)

pocet ustupujucich podlazi — 1 (navrh — 1)

maximalny koeficient zastavanej plochy — 0,28 (navrh — 0,27)

maximalny index podlaznych ploch — 1,26 (navrh — 1,23)

maximalny koeficient stavebného objemu — 3,78 (navrh — 3,69)

minimalny koeficient vol'nej zelenej plochy — 0,50 (navrh — 0,60)

Reparcelacia je pripustna len na zaklade predlozenej a schvalenej koncepcie reparcelacie pre bloky
2, £3, 4.

Hodnotenie

Navrhovany bytovy komplex ,,Green River® v k.u Zahorska Bystrica Sa nachadza vo funkcnej
ploche malopodlaznd zastavba obytného uzemia apatri medzi pripustné spdsoby vyuzitia
funk¢nej plochy. Objekty svojou funkciou, podlaznostou, maximalnymi vyskami, zastavanymi
plochami, architektonickym stvarnenim a spésobom zastavby nenarusaju charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tzemia. Pozitivne hodnotime pouzitie vegetaénych striech na vsetkych
rieSenych objektoch z hl'adiska adaptéacie na zmenu klimy.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 a s Uzemnym planom zény Krce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Bytovy komplex ,,Green River
na parcele cislo: XXXXXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Zahorska Bystrica
miesto stavby: Pri Vapenickom potoku

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia sithlasime s podmienkou:

e Komunikaén4 siet’ bola budovana v izemi v zmysle Uzemného planu zoény Zahorskéa Bystrica —
Krée (UPN-Z). UPN — Z navrhoval v tzemi vybudovanie komunikécii funkénej triedy C1 MO
8,5/40 komunikacia Pri Vapenickom potoku, a komunikacie funkénej triedy C3 MO 8,0/30
Zérubova ulica a ulica Na Krcoch. Tento névrh bol dodrzany a komunikacie boli vybudované
v zmysle platného UPN-Z. Stéastou miestnych komunikacii st v predlozenej projektovej
dokumentacii navrhnuté parkovacie miesta v po¢te 71 kratkodobych stojisk pre navstevnikov.
Na zaklade uvedeného Ziadame, aby vybudované komunikacie sti¢asne s parkovacimi miestami
boli zaradené do siete miestnych komunikacii na tzemi hl. mesta SR Bratislavy,
nakol’ko boli v ramci UPN-Z navrhované ako miestne komunikacie funkénej triedy C1 a C3
a slazia pre obsluhu tzemia urbanizovanej lokality Krce.



z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:
e navrhované vegetacné upravy vsetkych plochych striech pozadujeme zachovat' aj v d’alsich
stupnioch konania na prisluSnom stavebnom trade

z hPadiska dosahovania ciel’ov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia stladu s Gzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investicnii c¢innost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnua zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Odporucanie
Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénym ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. Riesenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi.

- Zamer ziadame navrhovat' arealizovat vsulade so Stratégiou adapticie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tGzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupiteI'stvom uznesenim ¢. 1659/2014 zo dna 24.9.2014.

- Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 — Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou klimy,
ktoré st nad’alej aktualne:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody Vv uzemi,

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zraZkova vodu,

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospoddrenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e zhladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporacame na fasade objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporicame realizovat ich ako vegetacné
fasady



UPOZORNENIE

Toto zavdzné stanovisko kinvestiénej ¢innOsti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel’nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie rieSit
samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

V pripade, Ze sucast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniu), resp. aprave alebo zruseniu
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’ je potrebné pre uzemné
konanie dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgéan
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
Priloha: potvrdeny vykres — Koordina¢na situacia

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, Stavebny tirad + potvrdeny vykres
Magistrat — OUIC/archiv, ODI



