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Zavazné stanovisko hlavného mesta slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 1,9,0,0,0.9,.9,0,.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00.0000000000090090900909090900004
investi¢ny zamer: |,,Rodinny dom —zmena dokon¢enej stavby, Bratislava,
Mudroiiova xXx“ K.ui. Staré Mesto

ziadost zo dna: 14.12.2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie o dodato¢nom povoleni zmeny dokonc¢enej
stavby

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie *

spracovatel’ dokumentacie: Architektonicky, projektovy a inZiniersky ateliér,

Stavikon PieStany

zodpovedny projektant Ing. Jaroslav Koneény —
autorizovany architekt, reg. ¢. *0988 AA*
datum spracovania dokumentécie: 08/ 2020

*Predlozenda je projektova dokumentdcia: ,,Zameranie rozostavanej stavby k 20.08.2020 .

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava (dalej len ,hlavné mesto” v prislusnom
gramatickom tvare), ako prislusny dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, sa
v minulosti vyjadrilo viacerymi pisomnostami k investi¢cnému zameru ,,Rodinny dom — zmena
dokoncenej stavby“, na pozemkoch parc. ¢. xxxxxxxxxx k.a. Staré Mesto Bratislava, pre
investorku JUDr. Cudmilu Masarikovt (d’alej len ,.investore v prislusnom gramatickom tvare).

Riesena stavba je situovana na Mudronovej ul. €. 31, v nérozi s ulicou Fialkové tdolie.
V chronologickej naslednosti uvadzame genézu doterajsich vyjadreni hlavného mesta:

- Dna 21.08.2019 bola hlavnému mestu doruc¢ena ziadost’ 0 stanovisko Kk investicnému zameru
stavby - rodinny dom ,.Zmena dokonc¢enej stavby Bratislava Mudronova 31 na pozemkoch
parc. €. XXXXXXXXxxXX Vv k.. Staré Mesto. Dna 28.08.2019 bolo pod ¢.j. MAGS OUIC
52036/19-423584 zaevidované spat'vzatie vyssie uvedenej ziadosti.
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- Dna 28.08.2019, sucasne s vysSie uvedenym spét'vzatim podania, bola hlavnému mestu
dorucena ziadost o stanovisko k projektu stavby, ktorej sucastou bola projektova
dokumentacia S nazvom ,,Rodinny dom — zmena dokoncéenej stavby* vypracovana firmou
Stavikon Piestany, Architektonicky, projektovy a inZiniersky ateliér. Cast Architektura,
zZ projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie, bola overena autorizovanym architektom
Ing. Jaroslavom Koneénym, s datumom spracovania 08/2019. Ziadost’ bola diia 26.09.2019
doplnena. Po postdeni ziadosti bolo investorovi zaslané stanovisko pod ¢. j. MAGS OUIC
52662/19-423586 zo dna 23.01.2020. Vtejto pisomnosti Si oddelenie usmeriiovania
investi¢nej cCinnosti spolu s oddelenim dopravného inzinierstva uplatnili k predloZene;j
projektovej dokumentacii viacero zavaznych pripomienok a podmienok, ktoré bolo potrebné
splnit’ a reSpektovat’, aby bolo mozné konstatovat’ sulad stavby s uzemnym planom zony.
V tomto stanovisku bol stavebnik upozorneny na viaceré planované zmeny stavby, Ktoré st
v rozpore s UPN-Z Mudrofiova juhozapad v zneni zmien a dopInkov. Okrem iného: pristavba
objektu zo strany Mudronovej je umiestnend pred stavebnou Ciarou, ktora je zaviznym
regulativom grafickej ¢asti UPN-Z. V stanovisku bolo uvedené: ,.Investiény zamer tato
stavebnu ¢iaru nereSpektuje — nie je mozné s pristavbou suhlasit. V pripade, ak bola cast’
eXistujucej stavby umiestnend pred stavebnou Ciarou, bude tito akceptovand v pévodnom
objeme (t.j. ako vonkajsie schodisko)®. Investor bol tiez upozorneny na vystavbu ¢asti objektu
mimo pozemku investora — bez preukazania vztahu k pozemku, nedodrzanie odstupovych
vzdialenosti, i na nekorektné vypocty zastavanych ploch a stavebného objemu objektu, ktoré
neboli vykonané v zmysle metodiky Uzemného planu zény Mudrofiova juhozapad, v zneni
zmien a doplnkov. K celkovému rieseniu bola vyslovena poziadavka dolozenia stanoviska
Krajského pamiatkového uradu v Bratislave.

- Dna 10.03.2020 bolo poziadané o vyjadrenie k projektovej dokumentacii pre dodato¢né
povolenie stavby. K ziadosti bola prilozena takmer identicka projektova dokumentacia,
vypracovana v stupni dokumentacie pre stavebné povolenie S nazvom ,,Rodinny dom — ZDS
Bratislava, parc. ¢. XXXXXXXXXxXX vypracovana firmou Stavikon Pie$tany, Architektonicky,
projektovy a inziniersky ateliér. Jednotlivé vykresy projektovej dokumentacie z casti
Architektara boli overené autorizovanym architektom Ing. Jaroslavom Koneénym, pricom
obsahovali rozne datumy spracovania: 11/2018, 04/2019 a 08/2019. Poziadané bolo o
stanovisko pre dodato¢né stavebné povolenie, ale nebola ktomu predlozena prislusna
projektova dokumentacia. Graficka ¢ast nezodpovedala podrobnostou spracovania
uvedenému stupnu projektovej dokumentacie a nezohl'adiovala ani v tom Case zrealizovanu
stavbu na pozemku. Odpoved’ na ziadost’ 0 vyjadrenie Vam bola zaslana pod ¢. MAGS OUIC
46358/20-98943 zo dna 15.05.2020. V zavere bolo konstatované: ,,Uz v minulosti sme sa
vyjadrovali stanoviskom k zameru na predmetnych pozemkoch, pricom boli uplatnené viaceré
podmienky, ktoré neboli splnené a dopracované.

V sucasnosti predlozend Ziadost’:

Dia 14.12.2020 podal investor ,,Ziadost’ 0 zavizné stanovisko mesta k investiénej ¢innosti —
Rodinny dom — zmena dokoncenej stavby Bratislava Mudrofiova 31“. Sucastou ziadosti
je projektova dokumentacia s nazvom ,.Zameranie rozostavanej stavby k 20.08.2020%, ktorej
spracovatelom je Architektonicky, projektovy a inziniersky ateliér, STAVIKON Piestany,
datum spracovania 08/2020 a zodpovednym projektantom stavby je Ing. Jaroslav Kone¢ny —
autorizovany architekt.

Obsahom projektovej dokumentacie je dodato¢né povolenie zmeny dokoncenej stavby
rodinného domu, ktory sa nachadza na Mudronovej ulici Vv narozi s ulicou Fialkové udolie.
Projekt rieSi rekonstrukciu jestvujuceho objektu ajeho pomerne rozsiahlu pristavbu
zo severozapadu, ¢im vznika objekt pddorysného tvaru ,.L“. Navrhovanou pristavbou
k povodnému rodinnému domu sa zvidcSuje Cast prvého podzemného podlazia a dvoch
nadzemnych podlazi za ucelom rozsirenia bytovej funkcie na pozemku investora.




Povodny objekt na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXX V K.a. Staré Mesto mal jedno podzemné
podlazie a dve nadzemné podlazia. ZastreSeny bol plytkou valbovou strechou s vyskou rimsy
+ 6,35 m bez uvedenia pévodnej vySky hrebena strechy.

Navrhovana pristavba ma dve podlazia, ktoré su vyskovo 0 polpodlazie posunuté voci pdvodne;j
stavbe. Na 1. PP je umiestneny bazén, v trovni 1. NP je navrhnutd garaz pre jedno vozidlo
a d’alej pokracuje objekt bazéna - ochodza a technicka miestnost. 1. NP nadvizuje na 1. PP
povodného rodinného domu, pricom podlazia su umiestnené v réoznych vyskach. Na 2. NP
pristavby st 3 izby, pracovna aterasa. Zo stany Mudronovej ulice je rieSena pristavba
k jestvujicemu objektu (pdvodny vstup s otvorenym schodiskom, ktoré spristupiiovalo 2. NP aj
so vstupnym zadverim st obostavané). Na zvysnych nadzemnych podlaziach je bytova funkcia.
Obijekt je prekryty plochymi strechami v troch vyskovych trovniach, s vyskami atik + 3,86 m,
+550 ma + 6,60 m. Vstup do objektu pre pesich je z Mudronovej ulice. Z komunikacie
Fialkové udolie st rieSené dva vjazdy na pozemok: prvy vyuziva existujuci vjazd na pozemok
a druhy je navrhnuty ako novy. V polohe nového vjazdu je navrhnuta asanacia Casti jestvujuceho
betonového oplotenia v dizke 3,85 m. Textova Cast’ dokumentacie uvadza, Ze v Casti pozemku,
kde bude nutné odstranenie oplotenia, bude nahradené novym, priechladnym oplotenim s vyskou
do 1,60 m. Oplotenie nie je sucast'ou grafickej Casti projektovej dokumentacie.

Udaje z predloZenej projektovej dokumentécie:

celkova zastavana plocha: 336,57 m?

zastav. plocha na parc. investora 313,73 m?

obostavany priestor: 3295 md

uzitkova plocha: 699,31 m?

obytna plocha: 226,13 m?

max. vyska atiky: +7,05 m

plocha rieSeného tizemia: 911,00 m?

plocha zelene — jestvujtca: 911- 440 = 471 m?
plocha zelene na teréne -névrh: 911-313,73= 597,27 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o wzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, §
140b citovaného zikona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov, poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie (za ich spravnost’ ruc¢i zodpovedny projektant
svojou autoriza¢nou peciatkou).

Nakolko je zjavné, Ze vypoéty neboli vykonané v zmysle metodiky UPN-Z Mudroiiova
juhozapad v zneni zmien a doplnkov, vychadzali sme aj z naSich vypoctov.

e Postdenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu zény Mudroiiova
(juhozapad) v zneni Zmien adoplnkov ¢. 2, ktorého zavizna cast’ bola vyhlasena
vSeobecne zaviznym nariadenim mestskej casti Bratislava Staré-Mesto ¢.5/2020
z 29. septembra 2020 (s u¢innostou od 30. oktébra 2020), ktorym sa meni a dopiiia
vSeobecne zavizné nariadenie mestskej ¢asti Bratislava-Staré Mesto ¢. 7/2004, ktorym
bola vyhlasena zavizna ¢ast’ Uzemného planu zény Mudroiiova (juhozapad), rok 2004
Vv zneni vieobecne zavizného nariadenia ¢. 1/2010 (UPN — Z).

Zaujmové pozemky parc. € XXXXXXXXXXXXXXXX (registra ,,E*) patria v zmysle citovanej
uzemnoplanovacej dokumentacie do regula¢ného bloku €. 15



Regulaény blok ¢. 15

Zaviazné regulativy funkéného a priestorového usporiadania:

- funkéné vyuzitie: byvanie, obCianska vybavenost’ (plati len pre Mudroniovu 25)

- typologicky druh zastavby: rodinny dom samostatne stojaci, resp. OSR (stavby pre spravu,
riadenie a administrativu); dva rady domov (domy do ulice a domy do zahrad)

zrealizovani zmena dokoné&enej stavby: rodinny dom samostatne stojaci — siillad s UPN-Z

- stavebna ¢innost’: nadstavba (U), pristavba (P), stavebné tpravy (R), novostavba (N);

zrealizovana zmena dokondenej stavby: pristavba — siilad s UPN-Z

- maximalna podlaznost’: domy do ulice: 2 nadzemné podlazia + 1 ustapené podlazie, alebo
podkrovie; domy do zahrad: 1 nadzemné podlaZzie bez ustipeného podlazia, alebo podkrovia;
pocet podzemnych podlazi je regulovany tak, aby u typologického druhu ,,rodinny dom®
nepresiahol dvojnasobny pocet nadzemnych podlazi;

zrealizovana zmena dokonc¢enej stavby: 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia — silad

s UPN-Z

- uroven 1. nadzemného podlazia (+0,00)

a. — vregula¢nych blokoch s domami pod cestou (pristup k domom priamo z cesty) moze byt
max. 800 mm pod niveletou cesty a max 400 mm nad niveletou cesty.

b. — v regulacnych blokoch s domami pod cestou v tzv. druhom plane (pristup k domom cez
vyssie situované pozemky) méze byt pod niveletou cesty

- regulacia pristupu pre domy do zahrad: pristup cez stavebné pozemky domov do ulice,
parkovanie na stavebnych pozemkoch domov do ulice

zrealizovana zmena dokonéenej stavby: 1. NP v éirovni + 0,00 — siilad s UPN-Z

- index zastavanej plochy: max 0,35
podla UPN — Z (Zmeny a doplnky ¢. 2):
zastavand plocha objektmi je plocha ortogondlneho priemetu vonkajsSieho obvodu zvislych
konStrukcii (nadzemnych aj podzemnych podlazi) najrozsiahlejsej ¢asti budovy do vodorovnej
roviny; indexom zastavanej plochy je ciselny udaj vyjadrujiici maximdlny pomer zastavanej
plochy objektami ku celkovej ploche stavebného pozemku.

zrealizovana zmena dokoncenej stavby: v zmysle PD 0,33 (313,73/911)

podPa nasho vypo¢tu: 0,36 (336,57/933,84) — nesilad s UPN-Z

- index prirodnej plochy: min 0,50
podla UPN — Z (Zmeny a doplnky ¢. 2):
index prirodnej plochy je ciselny udaj vyjadrujiici pomer prirodnej plochy k celkovej ploche
pozemku, resp. subOru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer, ktory je predmetom
posudzovania. Pozndmka: za prirodnui plochu sa povazuje plocha zachovivajuca, resp.
umoznujuca vyuzitie pre zelen. Do prirodnej plochy je mozné zapocitat’ aj plochu zelene nad
podzemnymi konstrukciami v rozsahu stanovenom v tabulke zdapoctov zelene (zapocitatelné
plochy zelene).

zrealizovana zmena dokoncenej stavby: vzmysle PD 0,65 (597,27/911) — nie je mozné

verifikovat’, nakol’ko nie je uvedeny tdaj o mnoiZstve Spevnenych ploch na pozemku

ani o hrabkach podneho substratu nad podzemnym podlazZim.

- stavebné Ciary: domy do ulice: predna ciara — min 4m od uli¢nej ciary, resp. dana
existujucou zastavbou, zadna ¢iara — max 18m od uli¢nej ¢iary; domy do zahrad: predna ¢iara
min 25 m, zadna ¢iara max 50 m od uli¢nej Ciary

Zrealizovana zmena dokoncenej stavby: v zmysle grafickej ¢asti PD neakceptuje prednu

stavebnu ¢iaru zo strany Mudroniovej ul., zo strany Fialkového udolia nerespektuje

stavebnii ¢iaru zaloZenu existujiicou zastavbou — nesilad s UPN-Z

- index stavebného objemu: 11m3*m?
podla UPN — Z (Zmeny a doplnky ¢. 2):
index stavebného objemu je ciselny udaj vyjadrujici kolko m® stavby je pripustnych
umiestniz na 1 m? zastavanej plochy

zrealizovana zmena dokoncenej stavby: idaj neuvedeny (napriek upozorneniam o absencii

stavebného objemu)




- minimalna velkost’ pozemku pre mozZnost’ novej zastavby: 600 m?;

zZrealizovana zmena dokon&enej stavby: v zmysle PD - 911 m?

realna vymera stavebného pozemku - 934,84 m? — k &asti pozemku nie je preukazany vzt’ah

- max. vymera Stavebného pozemku pre vypocet zastavania dvomi domami: 1400 m?

- druh oplotenia: stavebny pozemok je mozné oplotit’ pevnym priehl'adnym, pripadne zivym
plotom (priechladny plot do maximalnej vysky 1600 mm, alebo zivy plot maximalnej vysky
1000 mm);

zrealizovana zmena dokoncenej stavby: podl’a textovej ¢asti PD je navrhnuté priehl’adné

oplotenie vysky 1,60 m — chyba graficka ¢ast’ PD oplotenie.

Hlavné mesto SR Bratiglava
NESUHLASI

s dodatocnym  povolenim  zmeny |,,Rodinny dom — zmena dokoné¢enej stavby,
dokoncenej stavby: Bratislava, Mudroiniova xx“ K.i. Staré Mesto
na parcelach ¢&islo: XHXXXHXXXEXXXIXKXXIXHXXXEHXXXEXHKXXEXXXXEXXXXKXXXXXK
v katastralnom tizemi: Staré Mesto

miesto stavby: Mudroiova ul. & XX

Oddvodnenie:

Zmena dokoncenej stavby, ktora je predmetom jej dodatocného povolenia, nie je v stlade
s Uzemnym planom zoény Mudrofiova juhozapad, v zneni zmien a doplnkov. Stavba nespina vietky
zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tzemia definované izemnym
planom zony.

Pre korektné stanovenie zavédznych regulativov je potrebné uvazovat’ s celou zastavanou plochou
objektu (vratane casti, ktora nie je na pozemku investora) atato vztiahnut' K realnej vymere
stavebného pozemku.

Zrealizovana pristavba, ktora je predmetom dodatocného povolenia zmeny stavby, zasahuje
¢iastocne do pozemku vo vlastnictve hlavného mesta, ku ktorej nepreukazal stavebnik vlastnicky
vztah. Zmena dokoncenej Stavby svojim umiestnenim nere$pektuje normou stanovené odstupové
vzdialenosti od susedného rodinného domu na pozemku parc. ¢. XXXXXXXX.

V pripade upravy rieSenia azosuladania stavby spozadovanou regulaciou stanovenou
vUPN-— Z je potrebné, aby boli re$pektované aj poZiadavky oddelenia dopravného
inZinierstva (ODI), ktoré sa k zZiadosti vyjadrilo substanoviskom a z ktorého uvadzame:
Konstatujeme: podl'a predlozenej PD je stavba riesena aj na pozemku vo vlastnictve hlavného
mesta. V predlozenej PD nie je uvedené existujuce Sirkové usporiadanie komunikacie Fialkové
tidolie vratane chodnikov a vyhodnotenie s UPN-Z.

V pripade, ze komunikacia nema nalezité parametre, je potrebné ponechat’ rezervu na dobudovanie
komunikacie v parametroch podla UPN-Z

Popis rieSenia vjazdov je zmétocny, v jednej Casti PD sa uvadza, ze “Vsetky spevnené plochy -
vjazdy okolo domu budi zrusené...” avinej Casti sa uvadza “Napojenie na jestvujuicu miestnu
komunikdciu (MK) bude jestvujiice, nakolko jestvujiica MK s asfaltovym povrchom je ukoncend
pri jestvujiicom betonovom oplotent. *

Chyba pozadovany “Dopravny vykres® s nalezitostami, ktoré prisluchaji dopravnému vykresu.
Doplneny bol vypocet statickej dopravy pre RD s jednou bytovou jednotkou, pre ktory je normova
potreba 3 odstavné stojiska (OS). V predlozenej dokumentacii pre stavebné povolenie nie su
dostato¢ne preukazané odstavné stojiska na spevnej ploche na pozemku investora parc. ¢. XXXXXX.
Podra UPN-Z: predmetny pozemok sa nachadza v regula¢nom bloku ¢&. 15. Komunikacia: Fialkové
udolie je miestna obsluzna komunikacia funkénej tr. C3 (MO8/40). V rieseni sa navrhuje tiprava
komunikacie ¢o sa tyka Sirkového usporiadania na navrhovanu kategoériu a Uprava chodnikov
na sirku 2,0 m (z ¢oho prislicha 0,5 m do priestoru komunikacie). Mudronova ulica je miestna
zberna komunikacia s MHD, funkénej tr. C1 (MZ9/50). V charaktere zastavby prevlada



individualna zastavba, kde sa predpoklada odstavovanie vozidiel (garazovanie) v prevazujicej

miere na vlastnych pozemkoch.

V pripade upravy projektu (ODI) Ziada k vydaniu ZST splnenie podmienok:

+ Staticki dopravu ziadame riesit v sulade s vypoctom statickej dopravy podla funkéného
vyuzitia objektu podl'a platnej STN 73 6110/Z1, Z2.

+ Statickl dopravu pozadujeme rieSit’ na vlastnom pozemku parc. €. XXXXXXXXXXX V plnom
rozsahu a preukazat’ v dopravnom vykrese. Rodinny dom je s 1 BJ, podl'a STN su potrebné
3 odstavné stojiska.

» Odstavné stojiska ziadame riesit’ pre vozidla skupiny 1, podskupiny O2.

« Ziadame predlozit’ korektny ,,Dopravny vykres* so zakreslenim dopravného pripojenia objektu
na komunikaciu, vratane verejnej komunikacie a chodnikov (existujici stav a v parametroch
podla UPN-Z), stipov verejného osvetlenia na chodniku, oplotenia (existujaceho,
navrhovaného), spevnenych ploch, parkovacich miest na teréne v stlade s platnymi STN.
Vykres pozadujeme s ndlezitym koétovanim.

« Ziadame, aby do komunikacii a chodnikov nezasahovali Ziadne navrhované objekty, napr.
oplotenie, objekt smetnikov a meracie zariadenia rodinného domu (elektro-merné, plynovo-
merné a iné skrine) boli umiestnené na pozemku investora a nezasahovali do dopravného
priestoru.

* Pripadné stavebné upravy komunikdcie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie
pozadujeme rieSit ako sucast stavby a odsuhlasit s  prisluSnym  spravcom
komunikacie/chodnikov.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, ze zavdzné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaju stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku, resp.
susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavédzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu — Cast’ architektira a dopravné rieSenie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: Dokumentacia — okrem ¢asti architektura a dopravné rieSenie
Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Stavebny urad,
Magistrat - ODI, OUIC/archiv;



