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Vec: Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor:

investi¢ny zamer: Z TOUTIIIE UUTTy = MUVUSTavoy s premaymrarermymi kancelirskymi priestormi
Ziadost’ zo diia:  22. 12.2010 doplnena dia: 18.07.2011 a 12. 08.2011

typ konania podl'a stavebného zdkona: izemné konanie

druh podanej dokumentécie: dokumenticia pre iizemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Erlis s.r.o., Rybni¢na 40, Bratislava

déatum spracovania dokumentacie: 11. 2010 (doplnen2 05. 2011)

PredloZzeni dokumentacia riei: aredl obsahujici dva rodinné domy s prenajimatelnymi administrativ-
nymi priestormi (v dokumentacii oznacené ako SO 01 a SO 02 resp. rodinny dom A a rodinny dom B)
a dva povodné rodinné domy, ktoré budi rekonstrukciou upravené na objekt s bytom pre spravcu arealu
(SO 03) ana objekt so skladom naradia, skladom zahradného nabytku, a priestormi zazemia (SO 04).
Navrhované objekty su dvojpodlazné, nepodpivniCené a zastre§ené valbovymi strechami. Na prizemi
objektu SO 01 sa nachadzaji spoloéné vstupné priestory, vstavané administrativne priestory na prenaji-
manie a gardZz, na 2. np. je rieSeny 3-izbovy byt. V objekte SO 02 st na prizemi navrhnuté spolo¢né
vstupné priestory, administrativne priestory na prenajimanie a garaz, na 2. np. je rieSeny 2-izbovy byt.
Oba pdévodné RD su prizemné, jedno a dvojizbové s prislusenstvom, budil zrekonstruované na spominané
ucely. Stcastou stavby si arealové komunikacie, parkovacie miesta, uliéné oplotenia a sadové dpravy.
Aredl je dopravne napojeny na ulicu Krajné a na ulicu Stredn4, v rieSeni je uvazované s ponechanim 1,5m
Sirokej Gzemnej rezervy pre vyhladové rozirenie Krajnej ulice. Naroky statickej dopravy su navrhnuté
zabezpeCit’ 2 parkovacimi miestami v garaZzach vstavanych v objektoch SO 01 a SO 02 a 8 miestami na
spevnenych plochach na teréne, na pozemku stavby. Celkova plocha rieSeného pozemku je 1476,0 m?,
celkovd zastavana plocha v aredli je 354,2 m% spevnené plochy arealu 412,1 m? plocha zelene aredlu
672,4 m?, celkova Uzitkova plocha vietkych objektov arealu je411,8 m*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zdkona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre Gizemie, ktorého sti¢astou sit zaujmové parcely &. 16976/3, 4, 5, 11, stanovuje funkéné vyuzitie uze-
mia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, kéd 102, t.j. izemia sliZiace pre byvanie v rodinnych
domoch a malopodlaznych bytovych domoch. V stabilizovanych tizemiach prihliadat’ na jestvujici cha-

Laurinské 7 Hl. poschodie

TELEFON FAX BANKOVE SPOJENIE {efe] INTERNET E-MAIL
02/59 35 62 35 02/59 35 64 46 VUB 6327-012/0200 603 481 www.bratislava.sk  orm@bratislava.sk



rakter prostredia - malopodlazné bytové domy do 4 podlazi v izemiach s izolovanou rodinnou zastavbou

nepripGstat’. Premie$ané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujii v novych rozvo-

jovych uzemiach. Malopodlazné formy do 4 n.p. umiestiiovat’ ako prechodové formy medzi VBZ a ro-
dinnou zastavbou.

Funkéné vyuZitie prevladajice:

- byvanie v rodinnych typoch objektov (rodinné domy a rézne typologické druhy malopodlaznych by-
tovych objektov do 4. n.p.)

- min. podiel prevladajicej funkcie 70% - podiel celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Funkéné vyuzZitie pripustné:

- zariadenia ob¢ianskej vybavenosti, zelenl plosna a liniova do 0,5 ha, zeleit pozemkov obytnych budov
arodinnych domov, zariadenia technického vybavenia izemia a dopravné plochy (parkoviska) vsta-
vané a rozptylené v izemi — ak nie su siiCastou centier lokalneho vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- zariadenia telovychovy a voIného €asu, malé ubytovacie zariadenia do max. 40 16zok — rozptylené
v Uzemi

- nad ramec daného uzemia mozno vynimo¢ne povolit’ umiestnenie stavieb verejnej vybavenosti sli-
ziace §SirSiemu okoliu

Funkéné vyuzitie nepripustné:

- vuzemi moZno prevadzkovat’ iba také &innosti, ktoré svojou prevadzkou, vyrobnym alebo technic-
kym zariadenim nerusia svojimi negativnymi u¢inkami prevadzku stavieb a zariadeni v ich okoli
(nemozno napr. povolit autoservisy, klampiarske prevadzky, stolarstva, CSPH s autoservismi
a opravoviiami a pod.)

Parcely st sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. V rdmci stabilizovaného
uzemia sa ponechava sii¢asné funkéné vyuzitie, predpokladand miera stavebnych zasahov je prevazne do
15% celkovej podlaznej plochy existujicej zastavby v izemi. Jedna sa v zasade o nadstavby, dostavby a
pristavby budov, vyuzitie podkrovi, upravy a dovybavenie vnitroblokovych priestorov, vystavbu
v prielukich a podobne. Regulacia sa uplatiiuje verbalnym formulovanim poziadaviek na rieSenie a popi-
som pripustnych a nepripustnych zdsahov do lizemia pre spracovanie podrobnej$ej dokumentacie. Merit-
kom a limitom pre nov( vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je potrebné akceptovat, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie kvality
prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Z hladiska vdzby novej zastavby
k pévodnej $truktire mesta je potrebné: vo vnutornom meste, kde sa vyskytuju stabilizované uzemia so
zastavbou mestského typu, komplexy zastavby, arealy a izemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov, v dotvéarani Gizemi re$pektovat’ diferencovany pristup pod-
I'a jednotlivych typov existujucej zastavby.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym plénom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov.

Predmetny pozemok je sucastou SirSieho izemia, pre ktoré je spracovany a v si¢asnosti sa prerokiiva
UPN zény Trnavka, Krajna — Boéna (upraveny navrh).

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: 2 rodinné domy — novostavby s prenajimatePnymi kancelarskymi
priestormi
na parcele ¢&islo: 16976/3, 4, 5,11,
v katastralnom {izemi: Trnivka
miesto stavby: ulice Krajn4 a Stredna




Na podklade odborného posidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiuji na ziklade
sthmu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zaviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e v projekte pre izemné rozhodnutie upravit’ dispoziciu navrhovanych rodinnych domov tak, aby bytové
jednotky boli konstrukéne oddelené od administrativnych priestorov — nie je moZné aby jednotlivé
miestnosti bytu boli priamo pristupné zo spolo&nych vstupnych a komunika&nych priestorov

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e oplotenie navrhovanej stavby (umiestiiované do (zemnej rezervy pre rozsirenie pril'ahlej Krajnej ul.)
Ziadame povaZovat za stavbu do€asni — do doby zrealizovania uvedeného roziirenia, resp. schvélenia
vyssie uvedeného UPN — Z Trnavka — Krajna, Bo&na (v pripade, 7e sa v ramei jeho dopravného riege-
nia nepotvrdi potreba zachovania izemnej rezervy pre roziirenie Krajnej ul. na pozemkoch navrhova-
nej stavby)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e predlozit’ v rimci stavebného konania a kolaudagného konania na oddelenie Zivotného prostredia Ma-
gistratu hl. m. SR Bratislavy projektovii dokumentaciu stavby na postdenie malého zdroja zne&istenia
ovzdusia z hl'adiska ochrany ovzdusia podl'a § 27 zakona &. 137/2010 Z. z. 0 ovzdusi

e vykondvat' investiéni Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia &.8/1993
o starostlivosti o verejnu zeleti na izemi hlavného mesta SR Bratislavy

¢ preukazat' v kolauda¢nom konani realizaciu sadovych tprav podla schvalenej projektovej dokumenta-
cie; dolezita je revitalizacia zelene na mieste asanovanych jestvujicich budov resp. ich &asti, jej reali-
z4ciu je potrebné dosledne preukazat’ v kolaudaénom konani

e preukdzat’ vramci stavebného konania rieSenie nakladania s komunilnym odpadom a nakladania
s odpadmi zo stavebnej ¢innosti v stlade s platnymi pravnymi predpismi

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za dodrzania
hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit tak, aby obsluha zberného
vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

¢ poziadat’ v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudicii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentécie tohto stupiia

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo zrusenie jestvu-
Jjiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednt nehnutelnost’, je pre izemné konanie potrebné dolozit’
zAvizné stanovisko prislu§ného cestného spravneho organu.

Pri kompletizicii ziadosti o stavebné povolenie, resp. k zli¢enému konaniu, poziadajte oddelenie cestné-
ho hospodérstva a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko
z hl'adiska zaujmov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho orgénu, vratane organiza-
cie dopravy pocas vystavby (si¢astou Ziadosti musi byt’ kopia tohto zavéizného stanoviska).

Toto zavizné stanovisko k investi¢nej innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zdvdzné stanovisko ¢. j. MAGS ORM 60259/10-382610 plati po dobu platnosti schvalenej Gizem-
nopldnovacej dokumenticie, na ziklade ktorej bolo vydané. Zavizné stanovisko strica platnost, ak doslo
k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné stanovisko vydal, alebo k



podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b ods.
z4k.¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov).

Platnii dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Milan Ftaéni
primator

Prilohy: potvrdend situdcia
dokumentacia (neplatnd)
tabulka -- funk&né vyuzitie uzemia — kod 102

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdena situdcia



