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Vec: Zaviizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti.

investor: BA Development s.r.o., Bratislava

investiény zamer: OC Glavica — SO 135 Uprava MK Eisnerova ul.

Ziadost’ zo diia:13.05.2011 doplnenie zo diia: 17.08.2011

typ konania podl’a stavebného zakona: dodatoéné povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt stavby

spracovatel’ dokumentacie: PROKOS s.r.o0., Ing. Vladimir Majek
datum spracovania dokumentécie: 04/2011

Na stavbu SO 135 Uprava MK Eisnerova ul., bolo vydané diia 9.12.2009 rozhodnutie o umiestneni stav-
by &.j. DNV 2009/251/UR/22PL, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 12.01.2010. Projekt zmeny bol vy-
pracovany spracovatefom: PROKOS s.r.0., Ing.Vladimir Méjek v 04/2011 na zéklade poZiadaviek Kraj-
ského dopravného inSpektoratu policajného zboru v Bratislave. Jednd sa o zmenu napojenia OC Glavica
na Eisnerovu ulicu kruhovym objazdom. Na ziklade toho bolo vydané i sihlasné stanovisko MC Devin-
ska Nova Ves.

PredloZend projektova dokumentacia riesi:

MK Eisnerova ul. situovant pozdi? telesa Zelezniéného nasypu, ktory je vysoky cca 10m. Urbanistické
rieSenie situovania ndkupného centra OC Glavica a vlastné rieSenie dopravného systému vychadza (ako
sa uvadza v PD) zrieSenia Sir§iecho uzemia formou urbanistickej $tidie, ktord spracovava AA MAR-
KROP s.r.0.. Dopravné napojenie daného tizemia je podla poZiadaviek Mestskej &asti Devinska Nova
Ves rieSené novonavrhovanou miestnou komunikaciou, ktora zabezpe&uje dopravnu obsluhu celého tze-
mia medzi Eisnerovou ul. a aredlom PRESCAM. Kruhovy objazd prepaja Eisnerovu ul. cez Zelezni¢ny
podjazd pri PRESCAMe s komunikaciou spajajucou Devinsku Novii Ves s cestou I1/505. Komunikacia je
navrhnutd v parametroch umoZiiujtcich dopravnii obsluhu @izemia aj mestskou hromadnou dopravou
(MHD). Nakupné centrum je na nadradeny komunikagny systém napojeny obsluznou komunikaciou za-
ustenou do Eisnerovej ul. Komunikacia na Eisnerovu ul. je dvojpradova obojsmerné miestna komunika-
cia funkénej triedy C1, kategérie MO 8,5/40. V mieste novonavrhovaného vjazdu bola komunikacia &ias-
to¢ne upravend v ramci rozsirenia komunikacie pri vybudovani samostatného pruhu pre odbogenie vlavo
k nakupnému centru LIDL. Pozdi% oboch strén komunikacie st situované chodniky pre pesich. Podla
poziadavky KDI PZ v Bratislave a MC DNV sa povodne navrhované dopravné napojenie formou svetel-
nej riadenej stykovej krizovatky, upravilo na napojenie formou malej okruZnej kriZovatky. Jej umiestne-
nie bolo podmienené majetkovymi pomermi v danom uzemi. Napojenie novej miestnej komunikacii na
Eisnerovu ul. bolo podmienené polohou Zelezniéného podjazdu a krizovatkou Eisnerova ul. - odbogenie
k LIDLu, ktorej poloha navySe nie je v silade s STN 73 6110 vo veci vzdialenosti kriZovatiek nakolko od
stredu najblizsej krizovatky (pred CS Slovnaft) je vzdialena len cca 45m.
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Okruzné krizovatka bola navrhnuta, ako mala okruznd kriZovatka s tromi ramenami. Vonkajsi priemer
okruznej krizovatky je D=36m. Vnitorny polomer jazdného pruhu je 12m. Sirka jazdného pruhu je 6,0m.
Stred krizovatky je nespevneny. Medzi jazdnym pruhom a nespevnenym stredom kriZovatky je 2,0m
Siroky prstenec. Mald okruZna kriZovatka vyhovuje dopravnej obsluhe pre vietky vozidla bez obmedze-
nia. Niveleta okruznej kriZovatky je v maximalne moZnej miere zhodna s niveletou jestvujucej krizovat-
ky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podl’a § 140a ods. 2 zikona
¢€.50/1976 Zb. o tizemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorSich
predpisov vydiva zaviizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3, § 140b citovaného zikona a § 4 ods. 3
pism. d) a pism. j) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posidenie investi¢ného zameru vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov pre uzemie, ktorého sidastou si zdujmové parcely stanovuje, funkéné
vyuZitie izemia:

- obdianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201, tj. plochy obgianskej
vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy,
kultiry, cirkvi, zariadeni obrany a bezpe&nosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania,
obchodu a sluZieb celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, vedy
a vyskumu, §kolstva a poZiarnej obrany

Funkéné vyuZitie prevladajiice:

- vyuZitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajice v spadovom uzemi

Funkéné vyuZzitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v Gizemi 10 aZ 30% celkovych nadzemnych podlaZnych ploch

ostatna ochrann4 a izolaéna zelesi, kéd 1130, t.j. plochy a linie zelene s funkciou ochrany kontaktného

uzemia pred nepriaznivymi G¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zeleii

v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej infra§truktiry a ochranna zeleii vodnych tokov.

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- zelel liniovdA aplo¥nd vegeticia krajinnd, trasy azariadenia technickej infrastruktiry
s bezpe&nostnymi a ochrannymi pasmami

Funkéné vyuZitie pripustné:

- CSPH so sprievodnymi prevadzkami

- zariadenia a vedenia technickej vybavenosti pre obsluhu izemia

- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- cyklistické trasy, pe3ie trasy, parkoviskd, pricestné odpo&ivadla, CSPH (iba pri cestnych komuniké-
ciach), pobytové liky

- zéhradkarske osady, zéhrady (mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov)

Funkéné vyuZitie nepripustné:

- stavby a Einnosti $pecifikované v zakone €. 656/2004 Z. z. o energetike, diferencovane pre tizemia so
zariadeniami elektroenergetickymi, plynarenskymi, ropovodmi a produktovodmi

- vietky typy byvania

Cast’ pozemkov je sudastou Gizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie (kéd 201 D). V rémci
rozvojového uzemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéach, zisadna zmena
funkéného vyuZitia, alebo zmena spdsobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi tzemny plan sta-
novuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia izemia, viaZuce sa k urSenému funk&nému vyuZitiu:



Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie mesto — mestské &asti: Podunajské
Biskupice, Vrakuiia, Rata, Vajnory, Devin, Devinska Nova Ves, Dibravka, Zahorski Bystrica,
Lama¢, Rusovce, Jarovee a Cunovo

Kéd | IPP Cis. |Nazov urbanistic- | Priestorové usporiada- Priem. 1Zp KZ
max. | funk. |kej funkcie nie podl. max. min.
D 0,9 1701 Obtianska vybave- | obchod, kult.,areél.zar. 2 0,45 0,15
nost celom. a
nadmes. vyznamu | zastavba mests. typu 3 0,30 0,20
zéstavba rozvolnend 4 0,23 0,25
Pozndmka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej &asti zéistavby k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je formulovany ako maximalne pripustné miera vyuZitia tzemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer pldch zastavanych objektami vo vymedzenom Gzemi k celkovej vymere vymedze-
ného Gzemia.

koeficient zelene (KZ) udéva pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Cast’ pozemkov je stiéastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie (kéd 1130). V ramci
stabilizovaného Uizemia sa ponechdva siCasné funkéné vyuzitie. Meritkom a limitom pre novi vystavbu
v stabilizovanom tzem{ je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho {izemia, ktoré je potreb-
n¢ akceptovat, chranit’ a rozvijat’. Prvoradym je zvy3enie kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj
prevadzkovej kvality.

Hlavné mesto SR Br:atislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Bytovy dom Glavica s polyfunkciou
na parcele &islo: 3261/3, 3263/1, 2877/1, 2877/4, 2877/6, 3200/1, 3261/2,
3263/12
v katastralnom Uzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Eisnerova ul., lokalita Glavica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€.377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor§ich predpisov sa uplatiiujii na zéklade
stthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vieobecne zéviznych pravnych predpi-
sov a technickych noriem tieto podmienky:

- z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykondvat’ investi¢ni &innost’ v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia €.8/1993
o starostlivosti o verejni zelefi na izem{ hlavného mesta SR Bratislavy,

o preukazat’ v kolaudagnom konani realiziciu sadovych uprav podl'a schvélenej projektovej dokumenta-
cie,

e poziadat’ v kolaudatnom konani oddelenie Zivotného prostredia magistratu o vyjadrenie k nakladaniu
s odpadmi zo stavebnej &innosti a k umiestneniu zariadenia a priestoru na nakladanie s komunalnym
odpadom

- z hPadiska budicich majetko - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako sa-
mostatny objekt vo vietkych néleZitostiach projektovej dokumentacie tohto stupiia;

UPOZORNENIE:
Pri kompletizacii Ziadosti k stavebnému povoleniu poZiadajte oddelenie cestného hospodarstva
a oddelenie prevadzky dopravy Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy o stanovisko z hl'adiska z4uj-



mov cestného hospodarstva a problematiky cestného spravneho organu, vratane organizacie dopravy po-
Las vystavby (siastou Ziadosti musi byt képia tohto zavizného stanoviska).

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako pripadného
vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Zavizné stanovisko plati po dobu platnosti schvalenej izemnoplénovacej dokumentacie, na zéklade kto-
rej bolo vydané. Zavizné stanovisko straca platnost, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podl'a ktorych dotknuty organ zdvézné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal (§140 b) ods. 3 z4k.€.50/1976 Zb. o izemnom plinovani a staveb-
nom poriadku v zneni neskorsich predpisov (stavebny zdkon).

Dokumentéaciu sme si ponechali.

S pozdravom

ilan Fta¢nik
primator

Priloha — potvrdend situdcia

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
Magistrat — OUP, ODP



