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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Lidl Slovenska republika, v.0.S. Vv zastipeni spolo¢nost’ou
INGPROJECT s.r.o., Dunajska 48, 811 08 Bratislava
investicny zamer: Pristavba k predajni LIDL, Saratovska ul., Bratislava — rozsirenie
mraziaceho boxu, pozemok reg. ,,C*“ KN parc. ¢. XXxXxxx k.a.
Dubravka
ziadost’ zo dna: 05.05.2021
typ konania podl'a stavebného uzemné konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre vydanie zavizného stanoviska
spracovatel’ dokumentacie: team ABJ, s.r.o., Bratislavska 80, 931 01 Samorin,
zodp. proj. Ing. arch. Tomas Javorka, ¢. aut. osved¢.
*0321AA*
datum spracovania dokumentécie: 03/2021
dolozené doklady: projektova dokumentacia

PredloZena dokumentacia riesi:

Pristavbu k existujicemu bo¢nému obsluznému modulu (pekarent s mraziacim boxom) existujuceho
supermarketu LIDL na Saratovskej ulici v Bratislave. Pristavbou bude existujici mraziaci box
predizeny 0 3,160 m, v §irke existujuceho mraziaceho boxu t.j. 5,580 m. Navrhovanou pristavbou
nedochadza k zmene predajnej plochy ani k zmene tcelu objektu. K pévodnej pristavbe pekarne
vratane mraziaceho boxu bolo vydané zavdzné stanovisko pod ¢. MAGS ORM 42027/13-41728 dia
04.04.2013.

Bilancie intenzity vyuzZitia vizemia (uvedené v projektovej dokumentdcii):

- celkové plocha pozemku: 6944,00 m?

- zastavana plocha povodna : 1954,44 m?

- zastavana plocha nova : 1972,07 m?

- plocha novej pristavby : 17,63 m?

- predajna plocha predajne : nezmenena 1286,40 m?
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- Intenzita vyuzitia pozemku:
e 1ZP: 0,28 < 0,30 vyhovuje
e |PP:0,283<2,1, vyhovuje
e KZ: nezmeneny 0,25 vyhovuje

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje

pre uzemie, ktorého stcastou je pozemok registra ,,C* KN parc.C. XXXxxxx k.. Dubravka,

regulaciu funkéného vyuzitia ploch:

- zmieSané tizemia byvania a oblianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501, kéd H rozvojové
uzemie

Funk¢éné vyuZitie izemia:

zmieSané izemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace predovsetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu ana rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoka komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSieho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou tizemia st plochy
zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné atechnické vybavenie, garaze a zariadenia
pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajice: polyfunkcéné objekty byvania a ob¢ianskej vybavenosti

Pripustné: Vv uUzemi je pripustné umiestiovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujiice vysokt komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu asluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia $kolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniova a plo$na, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
skodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Gzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmai: zariadenia s negativnymi uUc¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, arcalové =zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou



koncentraciou 0sob a narokmi na obsluhu tizemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmovy pozemok parc. ¢. XXxXxX K.i. Dubravka st stéastou uzemia, ktoré je definované ako
rozvojové uzemie. Rozvojové tzemie je izemie mesta, v Ktorom uzemny plan navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spésobu
zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia izemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu: kod regulacie H

Tab.3 Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajsie mesto — mestské Casti: Podunajské Biskupice,
Vrakunia, Raca, Vajnory, Dibravka, Lamac¢, Devin, Devinska Nova Ves, Zahorska Bystrica, Rusovce, Jarovce ,

Cuiiovo
Kod IPP Kéd . s : : . . . 1ZP Kz
regul. | max. funkeie Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie max. | min.
H 2,1 501 Zmie$ané Gizemia byvania a zastavba mestského typu 0,30 0,25
obcianskej vybavenosti* 0,26 0,30
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tzemia funkénej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuZitia Gzemia.
Vyhodou tohto ukazovatel'a je zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost’ vyjadrenia d’alsich
nadvéznych ukazovatel'ov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom Gzemi funkénej plochy, prip. jej ¢asti
k celkovej vymere vymedzeného Gizemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe
funk&ného vyuzitia a na druhu zéstavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi
konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci
regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé V zavislosti na
sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového izemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v tizemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

ZapocitateI'né plochy zelene — tabulka zapoctov:

PoZzadovany | Kategéria zelene Charakter vysadieb Pozadovana | Koeficient Poznamka
podiel hribka zapoctu
substratu
Zelen na rastlom | Vysadba zelene na rastlom teréne, bez 1,0 Komplexné
teréne S povodnymi vrstvami pddotvorného obmedzenia sadovnicke Gpravy
) substratu, pripadne s kvalitativne
min. 70% vylepsenymi vrstvami substratu
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 2,0 m 0,9 Travnik, kriky,
terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s vel’kou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola¢nou foliou, podnymi
kondicionérmi a zavlahovym
Systémom)
Zelen na urovni Vysadba zelene nad podzemnymi nad 1,0 m 0,5 Travnik, kriky,
max. 30% terénu nad konstrukciami s rieSenim ako stromy s malou
podzemnymi u zelenych striech (t.j. s drenazno- korunou
konstrukciami izola(_“:n_ou f(')li(_)u, prédnymi, nad 0,5 m 03 Travnik — kvetiny,
kondicionérmi a zavlahovym keiky
systémom)




V uzemi je pripustné umiestinovat’ zariadenia obchodu a sluzieb. Predlozeny investicny zamer
spifia stanovent regulaciu a funkéné vyuzitie pre dané tizemie.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Pristavba k predajni LIDL, Saratovska ul.,
Bratislava — rozsirenie mraziaceho boxu
na parcele Cislo: XOXXKXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Dubravka
miesto stavby: Saratovska ul.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavéiznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:
e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poSkodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stilade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dina 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejni zelenn a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN®), ktoré st sucastou verejnej zelene
na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinna v oddvodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v korefiovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena,

UPOZORNENIE:

Hlavné mesto v zaujme dosahovania cielov izemného planovania Ziada, aby bol kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokon¢enim alebo dokoncenej stavby, ktory meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby, predlozeny na posudenie suladu s izemnym planom
a vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta.



Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer
uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutel'nostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného resp. iného pravneho vztahu K predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo
veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty
organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych
dotknuty orgéan vychadzal.

1x projektovi dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny trad + potvrdena priloha



