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Vec
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: CASEY, s.r.o0., Astrova 16, 821 01 Bratislava

investi¢ny zamer (stavba) : ,Umyvacie centrum CARBAX Botanicka, Bratislava — Karlova
Ves“, Botanicka ul.,, pozemKky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 07.10.2020, doplnenie podania zo dia 15.10. 2020 a 09.02.2021
typ konania podla stavebného uzemné konanie 0 umiestneni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentécie : Ing. Jozef Tomaskovic, 1442*A*1

datum spracovania dokumentacie: 08/2020

Obsahom predlozeného rieSenia je novostavba umyvacicho centra v industrialnom S§tyle, pri
Botanickej ul. na pozemkoch, na ktorych sa aktualne nachadza antukova spevnena plocha pre
tenisové kurty, ktora sa navrhuje odstranit’.

Sucastou umyvacieho centra budi umyvacie samoobsluzné boxy pre ruéné, bezdotykové umyvanie
automobilov a dodavok. Podla predlozeného rieSenia tvoria umyvacie centrum S$tyri zastreSené
ajeden nezastreSeny box a technickd miestnost s technologiou. Boxy su navrhované
Vo vzdialenejSej polohe vymedzeného tzemia. Sucast'ou rieSenia su aj nové spevnené plochy a 6
parkovacich stati s kolmym radenim, z toho 2 pre zamestnancov a 4 uréené pre Cistenie interiérov
vozidiel. Kapacitny predpoklad umyvacieho centra je 70 vozidiel denne.

Nosna konstrukcia boxov bude ocel'ova, zalozena na Zelezobetonovych zakladovych pétkach.
Stenové a stre$né oplastenie technickej miestnosti bude tvorené zo sendvi¢ovych panelov
z mineralnej viny. Umyvacie boxy budi od seba oddelené polykarbonatovymi panelmi, pripadne
plachtou do vysky 2,1 m a budu zastreSené trapézovym plechom so sklonom stresnej konstrukcie
5 %.

Stavba bude napojena na rozvody technickej infrastruktiry cez nové pripojky NN a kanalizacie
s RS a ORL a prostrednictvom existujticej pripojky vody. Zdrojom vykurovania, ktorého cielom je
vykurovanie ploch pod umyvacimi boxami, bude elektricky kotol v technickej miestnosti.
Technologicka voda z procesu umyvania bude po viacstupiiovej sedimentacii a precisteni pomocou
ORL odvadzana do rozvodu verejnej splaSkovej kanalizacie, cez navrhovanu kanaliza¢nua pripojkul.

Primacidlny paléc, I1l. poschodie
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Dazd’ova voda zo striech aspevnenych ploch bude odvadzana systémom arealovej dazd’ovej
kanalizacie do navrhovanych vsakovacich blokov.

Dopravné napojenie je navrhované z Botanickej ul.

Pri navrhu umiestnenia stavby bolo zohl'adnené bezpecnostné pasmo STL plynovodu DN200, ktory
krizuje zaujmové uzemie.

Objektova skladba:

S01 Umyvacie boxy a technicka miestnost’
S02 Pripojka NN

S03 Spevnené plochy

S04 Vodovodna pripojka

S05 Kanaliza¢na pripojka

S06 Dazd’ova kanalizacia

S07 Technologicka kanalizacia

Zadkladné technické parametre umyvacieho centra (idaje uvedené v projektovej dokumentacii):

- plocha tizemia: 3205,96 m?
- obostavany priestor : 775 m®

- zastavana plocha : 195,56 m?
- podlazna plocha : 195,56 m?
- plocha zelene : 1463,47 m?

Intenzita vyuzitia uzemia (so zohl'adnenim existujucich stavieb vo vymedzenom uzemi):
IzP =0,17, IPP = 0,17, KZ = 0,45

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podlPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie investi¢ného ziameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

pre uzemie, ktorého sucastou su pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX, V K.0. Karlova Ves (d’alej len ,,zaujmové pozemky* v prisl. gramatickom
tvare), stanovuje UPN funkéné vyuZitie Uzemia: zmie$ané tizemia byvania a ob&ianskej
vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové uzemie, kod reg. H.

Pre izemie, ktorého stcast'ou je pozemok parc. ¢. XXXxxxXxX, v k.a. Karlova Ves, (Botanicka
ul.), z ktorého je rieSené dopravné napojenie cez navrhovany vjazd, je sucastou Gizemia pre ktoré
UPN stanovuje funk&né vyuzitie izemia: ob&ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* zmieSané izemia byvania a obcianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funké&ného vyuzitia ploch : Uzemia sluziace predovietkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a ob¢ianskej vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského
vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia
obcianskej vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.
Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v tizemiach vonkajSicho
mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Stcastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestnovat najmi: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecCujice vysoku komplexnost’ prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zdbavy, zariadenia cirkvi a na vykonavanie
obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného stravovania, zariadenia
obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy
a vyskumu, zelen liniova a plo$ni, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi : rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zariadenia
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti

= obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnt obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Pripustné: Vvuzemi je pripustné umiestiiovat najmi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovu a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

- pozemky, ktoré st saéastou uzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie: zmieSané vizemia
byvania a ob¢ianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, st Ssucastou rozvojového twzemia.
Rozvojové uzemie je tzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novi vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuZitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzZitiu: zmieSané izemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti,
¢islo funkcie 501, kod regulacie H

Kod IPP Kod B . . A n . . 1ZP |KZ
. | Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie max. [ min.
Zmiesané Uzemia byvania a . . 0,35| 0,25
H 2,1 501 . . - tavb tského t
obcianskej vybavenosti Zastavba MestSelo Typd 0,30| 0,30

Poznimka:

e index podlaznych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby K celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoduchda moznost vyjadrenia daldich nadvéznych ukazovatelov, kritérii
a odportcani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vO Vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najma Vv zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Gzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

- pozemok, ktory je sudastou uzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuZitie: obéianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201, je sucastou
stabilizovaného uzemia.

Pre postudenie investicného zameru nachadzajiceho sa len v casti funkcnej plochy platia na ploche,
na ktorej ma byt realizovany zamer zastavby definicie a ukazovatele intenzity vyuzitia uzemia
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zavazné pre celu funkeénu plochu. V konkrétnom bloku je mozné riesit’ navrh zastavby celého bloku
S vyjadrenim etapizacie zastavby, ato na urovni rieSenia UPN Z, US Z, resp. dokumentacie pre
uzemné rozhodnutie.

VYHODNOTENIE:

Z hladiska funkcie je umyvacie centrum v stilade s UPN. Zariadenia drobnych prevadzok
vyroby asluzieb bez rusivych vplyvov na okolie st zaradené medzi pripustné v obmedzenom
rozsahu spdésoby vyzitia uzemia: zmieSané uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501.

Navrhované napojenie stavieb na technick a dopravnt infrastruktiru v uzemi je v stilade s UPN.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia patria medzi pripustné
spdsoby vyuzitia Uzemia: zmieSané uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
a obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201.

Z hladiska intenzity vyuzitia izemia, navrhovana stavba pri zohl'adneni existujucich stavieb vo
vymedzenom zaujmovom uzemi o celkovej ploche 3205,96 m?, dosahovanou intenzitou vyuzitia
tizemia (1ZP = 0,17, IPP = 0,17, KZ = 0,45), re$pektuje UPN regulované prvky intenzity vyuzitia
uzemia (1ZP = 0,35-0,30, IPP = 2,1 a KZ = 0,25-0,30) viazuce sa ku kodu reg. H.

Z uvedeného vyplyva, ze¢ uvazovany investi¢ny zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02,03,05 a 06.

Hlavné mgsto SR Brgtislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: |,,Umyvacie centrum CARBAX Botanicka, Bratislava — Karlova Ves*
na pozemkoch parc. €.; | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXX

v katastralnom tzemi: |Karlova Ves

miesto stavby: Botanicka ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni ¢innost' v sulade s ustanoveniami vseobecne zavidzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnua zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e 7 hladiska zlepsenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odpori¢ame v maximalnej moznej miere rieSit zvodopriepustného materialu  (napr.
zatravnovacia dlazba,...),

e 7 hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s Akénym pldnom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou
Klimy:

- dazd'ové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat v uzemi; odporacame
nasledné hospodarenie so zrazkovou vodou zo striech a zo spevnenych ploch — polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,
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e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit aj projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav,

e v predmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit’ a vykonat’ prislusné opatrenia,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Vpripade, ze stCastou stavby je zriadenic nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost’, je pre konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgéanu,

z hPadiska technickej infrastruktury:

e v d’alSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme spracovat’:

hydrotechnicky vypocet mnozstva dazdovych véd zo spevnenych ploch, vypocet kapacity

dvoch odlucovacov ropnych latok, vypocet potreby vody a navrh nadimenzovania vsakovacieho

zariadenia na dazd’ové vody,

retencno-infiltracné zariadenie s dostato¢nou kapacitou pozadujeme navrhnut na zéklade

hydrogeologického posudku,

vzhladom na prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré prinaSaju okrem iného zvySujicu sa

intenzitu dazd’ov, ich pocetnost’ a extrémnost’, menia sa poziadavky na vypocet privalovych

dazdov. Podla poziadaviek SVP, $.p., je potrebné pre vypocet infiltraénych systémov na
privalové dazd’ové vody, v lokalitach kde je bezproblémové strkové podlozie, pouzit’ minimalne
5-ro¢nt navrhovi zrazku sintenzitou 180 l.s-1.ha-1, trvajicu minimalne 15 minat

s koeficientom k = 1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre naslednt

infiltraciu,

pri navrhu zariadeni je potrebné posudit’, ¢i negativne neovplyvnia okoliti zastavbu, resp. iné

zariadenie,

e spevnené plochy a pristupova komunikacia musia byt navrhnuté a odvodnené tak, aby dazd’ové
vody nestekali na okolité susedné pozemky, ale boli infiltrované na pozemku stavebnika

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:
Na tizemie, ktorého sucastou s zaujmové pozemky, obstardva mestska Cast’ Bratislava — Karlova
Ves, uzemny plan zony - UPN Z — Karloveska Zatoka.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne s susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
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je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ

zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v. r.
primator

Prilohy: Zastavovacia situacia, Situdcia — napojenie na technicka a dopravnu infrastruktaru,
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat — ODI



