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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Z&T, a.s., Tuhovska 15, 831 06 Bratislava (v zastapeni: IRS — inziniering,
s.r.o., Ceska 7, 831 03 Bratislava)

investi¢ny zamer: » Tuhovska — pristavba administrativnej budovy*

ziadost’ zo dna: 27.10.2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: |uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Tomas Javorka, 0321 AA

datum spracovania dokumentéacie: 9/2020, doplnenie 03/2021

PredloZena projektova dokumentacia rieSi umiestnenie pristavby administrativnej budovy
K jestvujucej stavbe obchodného domu, s prislichajucimi stavebnymi objektmi v zloZzeni:
SO-01 Buracie prace

SO-02 Administrativne budova

SO-03 Premostenie

SO-04 Komunikacie a parkovacie plochy

SO-05 Dazd’ova kanalizacia

SO-06 Splaskova kanalizacia

SO-07 Arealové vonkajsie osvetlenie

SO-08 Prelozka existujiceho vonkajSieho osvetlenia

SO-09 Prelozka telekomunika¢ného kabla

SO-10 Sadové upravy

Navrh predstavuje stvorpodlazna stavbu S vyuzitim pre administrativne ucely, ktora sa stavebno-
technicky a prevadzkovo prepoji s obchodnym domom prostrednictvom uzavretého premostenia
na arovni 2. NP. Zastavana bude plocha nad severnou ¢ast'ou existujuceho parkoviska, pricom sa
zachova vicsina parkovacich stati, kedze na 1. NP bude obostavané iba komunika¢né jadro
SO vstupnymi priestormi a technickym vybavenim a zostavajica plocha bude nad’alej sluzit' ako
otvorené parkovisko (prekryté 2. NP). Dalsie tri nadzemné podlazia budu dispozi¢ne rozdelené
na rozne typy kancelarii (samostatné, zdruzené a vel’kopriestorové), zasadacie priestory, hygienické
zazemie, denné miestnosti a kuchynky. Budova ma navrhnutu plochu strechu s atikou vo vyske
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+ 16,565 m (pocitané od podlahy 1. NP + 0,000), ktora prevysuje presklena konstrukcia zimnej
zahrady s hornou hranou vo vyske + 17,500 m aochranné oplotenie technickych prvkov
(vzduchotechnicka jednotka a tepelné ¢erpadla) s hornou hranou vo vyske + 17,765 m. Na streche
buda rozmiestnené fotovoltické panely. Staticka doprava pre potreby budovy obchodného domu
S navrhovanym administrativnym traktom v pocte 180 parkovacich miest je zabezpecena
na spevnenych plochach arealu s prijazdom z Tuhovskej ulice.

Plosné bilancie rieSeného izemia — udaje uvedené v projektovej dokumentacii:

navrh + ukazovatele
navrh jestvujuca stavba  intenzity vyuzitia izemia
Celkova plocha rieSenych pozemkov: 9698,00 m?>  9698,00 m?
Zastavana plocha — ZP: 941,00 m? 3286,00m?  1ZP=0,34 1ZPmax=0,55
Podlazna plocha — PP: 2718,00m?  8057,00m?  IPP=0,83 IPPmax=1,10
Zelen na rastlom teréne: 1580,00 m?>  1357,00 m? KZ=0,14 KZmin=0,10

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 aods. 4 § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov: Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,,C*
parc. €. XOOKXXXXKHKKEKXXKIKHKKXXKKIHKHK XXX KIHHKKKXXKKHHKKKXXXKIHHKKKXXKKXKXKXXXXXXXK

k. . Vajnory Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov
(dalej len ,,UPN*) stanovuje:

Funkéné vyuZitie izemia:

Uzemia obc¢ianskej vybavenosti — obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, rozvejové uzemie, kod regulacie E.

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch: tGzemia arealov akomplexov — obcianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami
podl'a funkéného zamerania. Stucastou izemia st plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekro€it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultary a zabavy, zariadenia
cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najméi: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ti¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovt a plo$na, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu
najmé: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného casu, vedecko — technické a technologické parky, vodné



plochy ako sucast' parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom s$kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi a¢inkami na
stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individuadlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia izemia:

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové tizemie. Rozvojové tizemie je
uzemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach,
zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdésobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu pre vnttorné mesto - regulac¢ny kod E.

Kod | IPP | Kod Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funk. funkcie max. | min.
E 18 201 ov celon’lestsk'eho Komplexy OV’ na?upne’, obsluzné a 0,55 0,10

a nadmestského vyznamu vol'nocasové

Pozndamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer pléch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného
uzemia.

Investiény zamer je z hl'adiska vyuzitia funkénej plochy — obcianska vybavenost' celomestského
a nadmestského vyznamu, kod 201 v sulade s izemnoplanovacou dokumentaciou. Navrh svojim
stavebno-technickym rieSenim nevnasa neprijatelny kontrast do jestvujlicej okolitej zastavby
aintenzitou vyuzitia zaujmovej plochy (I1ZP=0,34 IPP=0,83 KZ=0,14) spiia poziadavky
na maximalne a minimélne hodnoty regulativov intenzity vyuzitia rozvojového tizemia podl'a UPN.

Uvazovany zamer je Vv siillade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby: » T uhovska — pristavba administrativnej budovy*

na pozemkoch reg. ,,C* parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXHXXXXEXXXXXXXHXXXXEXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXHXXHXXKXXEXXEXXXXXXXXXEXXEXXXXXXXXX

Vv Katastralnom tuzemi: Vajnory

miesto stavby: Tuhovska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

e 7 hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:
- po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené komunikacie, chodniky, spevnené plochy,
a zelené plochy uviest’ do povodného stavu;

e 7 hPadiska technického vybavenia:

- v dalSom stupni projektovej dokumentacie bude potrebné dorieSit odpadové hospodarstvo,
zabezpecit’ pristupnost’ kontajnerovych stojisk z verejnej komunikacie;

- reSpektovat’ jestvujuce rozvody verejnej infrastruktary v predmetnom tzemi;

¢ Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykonavat’ investicni cCinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelent a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN), ktoré su sucast’ou verejnej zelene na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmi s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c)
spomenutého VZN, podl'a ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy do verejnej zelene
v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase
vlastnika pozemku viest' vykopovu ryhu v koreiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti
Stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

¢ z hladiska buducich majetkovo - pravnych vzt’ahov:

- v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vO vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna,

e 7 hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
- pre bezpecny pohyb chodcov je potrebné na parkovisku vyc€lenit’ chodnik a pri krizeni
komunikacii a chodnikov vyznaéit’ priechody pre chodcov.

Z hladiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia odporicame:

- pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu; rieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi;

- poziadavky vyplyvajiuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

o z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznive] mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

o vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat” ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

o zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpora¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi

o vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.



o z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporacame realizovat tieto ako vegetacné
fasady.

Toto zavidzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov, pricom
v takomto pripade je Ziadatel’ povinny usporiadat’ si vzt'ah k pozemkom vo vlastnictve hl. m. SR
Bratislavy v sulade so zakonom ¢.50/1976 Zb. — stavebny zakon (najomnou zmluvou 0 buducej
zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného bremena a pod.)

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto v zaujme dosahovania cielov uzemného planovania ziada, aby bol kazdy projekt
zmeny stavby pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktory meni jej hmotovo priestorové
usporiadanie alebo ucel vyuzitia stavby, predlozeny na postdenie stladu s uzemnym planom
a vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: situacia, podorysy, pohl'ady

Co: MC Bratislava-Vajnory
Magistrat — ODI
Magistrat — OUIC + priloha — archiv



