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Struss
Vas list islo/zo dia NasSe &islo Vybavujeflinka Bratislava
13.07.2011 MAGS ORM 50301/11-324679 Ing. Simeunovicova /595 19.08.2011

50272/11-324676

Vec: Odpoved’ na Ziadost” o zmenu izemného planu zony v &asti Beblavého ul. — na parcelach €. 629/6,
631/10, 631/11, 631/12, 631/13, 636/5, 636/6, 636/7 a 636/8.

Listom, ktory bol doru¢eny na Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy diia 13.07.2011, ste nam zaslali
»Zziadost’ 0 zmenu Gzemného planu zdény v éasti Beblavého ul., parc. &isla 629/6, 631/10, 631/11, 631/12,
631/13, 636/5, 636/6, 636/7 a 636/8%.

V podani uvéadzate: ,, Schvalena funkcia je vrozpore s existujucim pravnym stavom a tiez
geomorfologickym tvarom terénu.V sG&asnosti si na predmetnom Gzemi vybudované a skolaudované
parkovacie garaze vlastnikov bytov susediacich domov....“

K predmetnej problematike uvadzame:

Podl'a § 2 ods. 7 stavebného zdkona zdkladnymi néstrojmi tzemného planovania si tzemnoplanovacie
podklady, tzemnoplanovacia dokumentécia a Gizemné rozhodnutie. Névrh Uzemného planu zény
Podhradie bol riadne prerokovany v zmysle § 23 ods.2a3 stavebného zikona a Gizemnoplanovacia
dokumentacia bola nasledne schvalena uznesenim Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR
Bratislavy &. 1055/2006 zo diia 6.7.2006.

Podl'a nam dostupnych informécii, bolo k stavbe predmetnych garazi vydané Zavizné stanovisko
Hlavného mesta k investi€nej ¢&innosti k dodatoénému povoleniu stavby pod &j.MAGS ORM
27099/2008-43394 zo diia 14.07.2008, t.j. v &ase, ked’ uz Uzemny plén zény Podhradie bol v platnosti.
Tieto garaze boli povolené aj ich uzivanie obmedzené do 31.12.2013 ako stavby do€asného charakteru.

Pre predmetné Uzemie bola spracovana tzemnoplanovacia dokumentéacia na zénalnej urovni - Uzemny
plan zény Podhradie schvaleny uznesenim Mestského zastupitel’stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢.
1055/2006 zo dita 06.07.2008, vyhlaseny vSeobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy
&. 3/2006.

Zawjmové pozemky pare.é. 629/6, 631/10, 631/11, 631/12, 631/13, 636/5, 636/6, 636/7 a 636/8 si
sucastou celku Beblavého, regulacnej jednotky V33.
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Zavizné regulativy:
Celok Beblavého:

Celok Beblavého je situovany vo vychodnej &asti zony Podhradie. Na jeho tizemi sa zachovala cast’
historického predmestia, ktoré bezprostredne susedilo s mestom v hradbach. Jeho zastavba bola giastodne
asanovana v 60. aZ 80. rokoch 20 storoia.

Zastavba v celku Beblavého predstavuje uceleny urbanisticky sibor pamiatkovych objektov, kde je
zachovany charakter kontinualneho mestského prostredia. Nové objekty v uzemi sit zapojené do daného
kontextu a ich regulacia zabezpeluje, aby sa zachoval existujuci charakter stre$nej krajiny a aby sa
neobmedzili chranené urbanistické priehlady na mestské dominanty - Dom svétého Martina, Vodnt vezu
a v prienom smere na akcenty opevnenia Hradného vrchu a na Dunaj s Novym mostom.

Beblavého ulica stiipa od spodnej &asti regulacného celku, od Domu o dobrého pastiera az k Zigmundovej
brane, pri¢om prekonava vysku cca 20 m.

Zamocké schody st vyznamnou alternativou pri peSom pohybe v tzemi. Prepajaji —Vydricki a
Beblavého ulicu a napajaji sa na d’alSie pesie trasy Podhradia.

V ramci uvedeného celku je stanovenych niekofko regulainych jednotiek, ktoré s radené okolo
Beblavého ulice, na naroZnej parcele na Mikulasskej ulici a v zadnych traktoch parciel za existujicimi
objektmi. Prevladajlicimi funkciami v rémeci uvedenych polyfunkénych objektov budd byvanie a
ob&ianska vybavenost /obchody, sluzby, verejné stravovanie, administrativa a prechodné ubytovanie s
vybavenostou pre $port a relaxciu/. V mestskom parteri objektov, v kontakte s peSou zénou, je potrebné
situovat’ priestory ur&ené pre obchod, sluZby, verejné stravovanie a kultiiru. Vys3ie podlazia si ur¢ené pre
administrativne G&ely a byty. Jednotlivé diferencované funkcie v ramci regulaénych jednotiek m6zu byt
umiestnené nad sebou, ale aj vedla seba. To znamend, Ze v samostatnom architektonickom celku
/objekte/ moze byt na vietkych podlaZiach situovana rovnaka funkcia s podmienkou, Ze zaroveti musi
byt dodrZané predpisané percentudlne zastipenie diferencovanych funkcii v celom sektore.

Celok Beblavého je dopravne napojeny cez miestnu obsluzni komunikéciu - Zidovski ulicu a d’al$imi
miestnymi obsluznymi komunikdciami s prvkami upokojenia dopravy. V podzemnych priestoroch
architektonickych celkov budii okrem technického zariadenia budov situované parkovacie gardze.

Zdkladné udaje o celku Beblavého

Rozloha — 1,81ha

Zaradenie do sektoru — Vydrica

Vymedzenie Gzemia

*  Celok Beblavého je vymedzeny zo zapadu, severu a vychodu hranicou rieSeného Gizemia a
Staromestskou ulicou, z juhu zastavbou pod Zamockymi schodmi a juznou hranicou
Beblavého ulice nad hradnym bralom.

Ur¢enie regulaénych jednotiek

*  Regulainé jednotky zastavite[né nadzemnymi podlaziami— V15 az V33,

»  Regulagné jednotky nezastavitené nadzemnymi podlaziami — V49, V50, V51, V52, V57,

V58
Funkéné vyutitie regulacnych jednotiek
V15az V33 Pozemky pre polyfunkéné objekty byvania /PB/
V50, V51, V57 Pozemky pre dopravné stavby — pesie komunikacie /DP/

V52 Pozemky pre dopravné stavby — automobilové komunikécie /DA/
V58 Pozemky pre plochy verejnej zelene /ZV/
Priestorové usporiadanie

Regulagny celok Beblavého tvoria prevaZne existujlce stavebné objekty, pricom vicSina z nich

patri medzi pamiatkovo chranené objekty. Na parcelach byvalych historickych budov bolo

zrealizovanych niekol’ko novych objektov na konci 20. storo¢ia.

= Nové regulatné jednotky v celku Beblavého V 21, V22 a V33 st koncipované z viacerych
stavebnych objektov. V tejto stvislosti je potrebné kazda z tychto regulanych jednotiek
navrhnt a realizovat’ ako jeden urbanisticko-architektonicky celok s vlastnymi
kompozi¢nymi, typologickymi a konstrukénymi principmi, ktoré sit nadradené koncepcii



jednotlivych stavebnych objektov. V ramei kazdej reguladnej jednotky sa bude pozadovat
vzajomna koordindcia pri navrhu samostatnych stavebnych objektov.

Objekty V21 a V22 tvoria ukonéujice prvky existujicich domoradi a d’alSia zastavba
smerom k Zigmundovej brane nie je povolena. Dovodom zachovania nezastavanej Casti
tizemia je ponechanie moznosti vyhl'adov na krajinu z priestoru verejnej komunikécie a
zaroven konzervovanie pasu zelene medzi fortifikiciami hradu a novou zéstavbou.

Objekt V33 m4 byt na existujucich objektoch gardzi a spologne s protilahlymi domami
vytvori obytné nadvorie.

V ramci regulaénych jednotiek je mozné pri navrhovani samostatnych architektonickych
celkov uplatnit’ limit streSnej modelacie prevySujici maximalnu vysku zéastavby o vysku,
ktora je uvedena vo Vykrese priestorovej regulécie. Limit streSnej modelacie povoluje
zvysit zastavbu v regulaénej jednotke na obmedzenej ploche s podmienkou, Ze bude
dodrzany stanoveny koeficient stavebného objemu.

V ramci celku Vydricka sa zachovavaji vietky existujuce komunikécie a Ziadne nové sa
nevytvaraji. Pozdizny a prieény profil tychto komunikécii urujii vyskové kéty nérozi
jednotlivych regulaénych jednotiek, ktoré definuju Groveri pesieho pohybu.

Beblavého ulica je hlavnou komunikaénou osou celku, pri¢om musi mat’ charakter pesej
z0ny s obmedzenym vjazdom aut.

Pesie premostenie ponad Staromestska ulicu, ktoré je situované v blizkosti Domu u
dobrého pastiera je vyznamnym uzlovym komunika&nym prvkom, ktory spdja Staré mesto
s Hradnym kopcom. Zo strany od Dému sv. Martina ma byt priestor premostenia napojeny
na schodisko pri hradbéch, ktoré dopliia novym schodiskom a vyhliadkovymi ploginami.
Architektonické stvarnenie stavebnych objektov a dizajnérske riesenie exteriérovych ploch,
schodov, ramp, zébradli, svetlikov a prvkov mestského mobiliaru musi zodpovedat’
kritériam vysokej kvality.

Priestory peSej zony na Beblavého ulici a Zamockych schodoch budi vybavené mestskym
mobilidrom.

Ochrana kultirno — historickych hodndt

V celku Beblavého sa nachadzaju objekty uvedené v zozname kultirnych pamiatok

narozny mestiansky dom, Beblavého ul. &. 2, parc. &. 639
radovy mes$tiansky dom, Beblavého ul. €. 4, parc. €. 638
radovy meStiansky dom, Beblavého ul. &. 6, parc. €. 636
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. €. 8, parc. €. 632
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. €. 10, parc. €. 631
radovy meStiansky dom, Beblavého ul. &. 12, parc. &. 629
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. ¢. 14, parc. €. 628
narozny mestiansky dom, Beblavého ul. €. 1, parc. & 589
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. &. 5, parc. &. 603
radovy mestiansky dom, Beblavého ul. &. 7, pare. &. 604
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Chranené priehl'ady a pripomenutie ddlezitych historickych prvkov v tizemi

Beblavého ulica (byvala Petdfiho ulica) — priehlad na Dém sv. Martina a Zamocké schody
— priehl'ady na fasady a narozia historickych objektov

Pri rekultivacii hradného brala upravovat’ plochy zelene a vyuZivat' druhy vegetaénych
prvkov tak, aby v budicnosti neboli zeletiou zatienené pohl'ady na nabreZie a Dunaj z
Beblavého ulice a od Zigmundovej brany

Zamocké schody je potrebné riesit’ ako chraneny priestor vratane okolitych prieceli — je to
vzécny priestorovy utvar — predmet dobovych obrazov a rytin.

Ochrana prirody a krajiny
V celku Beblavého sa nenachadza Ziadna plocha zelene ani ostatné prirodné prvky spadajice
pod legislativnu ochranu prirody a krajiny.

Zeleit a ostatné prirodné prvky
V celku Beblavého sa nachadza park pod vychodnymi hradbami hradného arelu (V58). V
parku je nutné v niektorych Castiach urobit’ pestovatel'ské opatrenia jestvujiicej zelene a doplnit’
prvky mestského mobiliaru.



Linearne mestské priestory je potrebné podfa priestorovych moznosti doplnit’ zelefiou.

Starostlivost’ o Zivotné prostredie
Je potrebné reSpektovat’ plochy zachovanej existujiicej zelene a navrhnat’ d’alsi rozvoj ploch
existujiicej aj novej zelene.

Dopravnd vybavenost’
Koncepcia a regulacia dopravy je vyjadrena vo vykrese dopravy.
Celok Beblavého je dopravne obslizeny miestnou obsluznou komunikaciou Zidovska ulica
funkénej triedy C3 a miestnymi obsluznymi komunikéciami s prvkami upokojenia dopravy.
Parkovanie v ramci lokality je zabezpefené v suterénnych parkovacich garazach v ramci
zastavanych reguladnych jednotiek s pouzitim autovytahu a pripadne pozdiz komunikécii
(Zidovska ulica).

Technickd infrastruktira
Celok Beblavého je napojeny na siete technickej infrastruktiry spésobom vyznaCenym vo
vykrese technicke;j infrastruktiry.

Regulativy pre regulaénii jednotku V33
Uligné domoradia musia spitiat’ kritérium &lenenia na limitované architektonické celky.
Minimalny poéet uvedenych samostatnych celkov — stavebnych objektov v regulaénej jednotke
V33 je: 4. Samostatné celky maji mat’ diferencovani dizku fasad, maximalne viak 25 m.

Sposob ukoncenia objektov:

= zastreSenie musi byt realizované Sikmymi strechami s architektonickou a dizajnérskou
upravou strechy ako piatej fasady viditel'nej z Hradného kopca.

» terénne terasy a oporné miry v priamom kontakte s Hradnym bralom maji obsahovat’ zeleni
so sadovnickou dipravou uréenou pre pohl'ad z hradnych teras.

= pri povrchovej Gprave striech st vyludené povrchy z asfaltovych pasov a podobnych
materialov. Pri realizacii teras je moZnost’ uplatnenia stre$nej zelene.

= stre$né roviny nesmi obsahovat’ prvky technického zariadenia budov /zariadenia a rozvody
VZT a chladenia, motorgeneratory a pod./, alebo tieto musia byt’ umiestnené v technickom
podlazi, aby boli skryté proti pohfadom z okolitych budov a zhora z Hradného kopca.

Funkéné vyuzitie regulainej jednotky: PB. Jednotlivé funkcie v ramci regulagnej jednotky mozu

byt v diferencovanych architektonickych celkoch umiestnené nad sebou, ale aj vedl'a seba. To

znamena, Ze v samostatnom architektonickom celku /objekte/ mdze byt na vSetkych podlaZiach

situovana rovnaka funkcia s podmienkou, Ze zaroveii musi byt dodrzané predpisané

percentualne zastipenie jednotlivych funkcii v celom sektore. V tejto stvislosti je potrebné

zabezpedit' primerané rozlozenie jednotlivych funkcii v inych architektonickych celkoch, alebo

regulaénych jednotkdch. Medzi samostatnymi architektonickymi celkami — stavebnymi

objektmi v ramci V33 moéZze vzniknit’ funkéné previazanie /napriklad interiérovou pasazou,

chodbouw/ - pri takomto vnatornom prepojeni musi byt plne zachovany diferencovany

architektonicky vyraz samostatnych stavebnych objektov v regulaénej jednotke.

Stanovenie stavebnych ¢iar:

= jednotlivé stavebné &iary objektov su zadefinované vo vykrese priestorovej regulacie navrhu
UPN-Z.

Stanovenie regulativov pre vysku zastavby:

= Jednotlivé regulativy pre vysku zastavby st zadefinované vo vykrese priestorovej regulacie
UPN-Z.

= Maximaélna povolend vy$ka zastavby v regul. jednotke V33 je 172,2 m.n.m., priCom limit
stre$nej modelécie povol'uje diferencované vyskové stvarnenie ukoncenia jednotlivych
architektonickych celkov v regulaénej jednotke.

= Limit stre$nej modelacie povol'uje zvysit' zastavbu v regula¢nej jednotke na obmedzenej
ploche maximalne do vysky 177,2 m.n.m. s podmienku, Ze bude dodrZany stanoveny
koeficient stavebného objemu.

Stanovenie limitu fasddnej modeléacie:



= Vramci jednotky V33 je mozné uplatnit’ modelaciu fasad architektonickych celkov
vysunutim, alebo zasunutim hmoty fasady. Vysunutie je mozné uplatnit’ do vzdialenosti
max. 1,5 m pred rovinu fasady stanoveni stavebnou &iarou.

Uzemny plan zény Podhradie definuje zdujmové pozemky ako ,,Pozemky pre polyfunkéné objekty
byvania /PB/“.

Hlavné mesto SR Bratislava nesthlasi s prehodnotenim sucasného funkéného vyuzitia predmetnej
lokality stanoveného v izemnom plane zény Podhradie.

Stavby garazi boli povolené ako docasné stavby.

S pozdravom

Milan Ftacnik
priméator

CO: MC Bratislava — Staré Mesto
ORM - Mz, archiv







