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Vec:

Urbanisticka Stidia zény ,ul. Vajnorska arealy spolo¢nosti Towercom — Bratislava“ v mestskej
¢asti Bratislava — Nové Mesto, navrh zadania, stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy

Listom evidovanym na Magistrate hlavného mesta SR Bratislavy diia 6.7.2011 ste poZiadali
o postidenie navrhu zadania urbanistickej $tidie zony ,,ul. Vajnorska arealy spoloénosti Towercom
— Bratislava® v mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto, ktorého obstaravatelom je spolo¢nost
Towercom, a.s., Cesta na Kamzik 14, 831 01 Bratislava a spracovatefom navrhu zadania je spolonost’
GUTGUT (zodpovedny projektant Ing.arch. Stefan Polakovi&). Odborne spdsobila osoba na obstardvanie
UPP a UPD je Ing.arch. Vlasta Cukorova, reg. &. 245.

Névrh zadania bol vypracovany v jini 2011 ajeho zdmerom je overenie zmeny koncepcie
rieSeného Uzemia prostrednictvom urbanistickej $tidie, ktord by po kladnom prerokovani sliZila ako
podklad pre névrh zmien a doplnkov UPN hl.m. SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.
Dévodom obstarania a Specifickym tGelom pouZita urbanistickej 3tidie, ako {izemnoplanovacieho
podkladu, by podla predloZzeného navrhu zadania bola zmena funkéného vyuZitia vizemia z funkcie
energetika a telekomunikacie ako wizemia technickej vybavenosti stabilizované, & funkcie 602 na
funkciu zmieSané \izemia - obchod, vyrobné a nevyrobné sluzby ako zmie$ané izemie rozvojové, &
funkcie 502. Urbanistickd §tadia stanovi koncepciu priestorového usporiadania a funk&ného vyuZitia
izemia abude rieSit $pecifické vzemno-technické, urbanistické, architektonické a enviromentilne
problémy v uzemi. Hlavnym cielom urbanistickej $tidie je v zmysle ndvrhu zadania navrhnat koncepciu
urbanistického rieSenia, funkného vyuZitia ahmotovo-priestorového usporiadania, dopravného
a technického vybavenia, navrhnit’ optimalnu mieru intenzity vystavby a navrhnit regulativy uzemia.
Vymera rieSeného Uzemia je cca 3,7 ha.

V zmysle § 4 stavebného zikona urbanistickd Stadia sa spraciva okrem iného pri zmene
a doplnkoch tizemného planu, ako aj na rieSenie niektorych Specifickych uzemno-technickych, krajino-
ekologickych, enviromentélnych, urbanistickych alebo architektonickych problémov v (izemi. V zmysle
uvedeného urbanistickd $tidia moZe sloZit' aj na overenie, ¢&i je z celomestského hl'adiska vhodna alebo
nevhodna zmena funkéného vyuZitia izemia,

Névrh zadania urbanistickej $tidie bol posideny ttvarmi Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy, oddelenim uzemného rozvoja mesta, oddelenim uzemného plénovania a oddelenim
dopravného planovania. Na podklade odborného posudenia hlavné mesto Slovenskej republiky
Bratislava, ako organ Uzemného planovania podla ustanovenia § 16 ods. 2 zikona & 50/1976 Zb.
0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni neskorsich predpisov, uplatiiuje
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v stilade s ustanoveniami § 2 ods.l. pism. b) a § 3 vyhlasky Ministerstva Zivotného prostredia SR &.
55/2001 Z. z. o uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentécii k obsahu a rozsahu
predlozeného navrhu zadania toto

stanovisko:

1. Uréenie Specifického i¢elu pouZitia urbanistickej Stadie:
bod 1 opravit’:
Nakolko predmetnis US Vajnorska ul., areil Towercom ma sliit' po kladnom prerokovani ako
podklad na zmeny a doplnky UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov,
uvedeny Gi&el US v navrhu zadania (v 2. odstavci): ,,...spodrobnenie a overenie urbanistického rieSenia
stanoveného v platnej UPD...“ je irelevantny.
2. Poziadavky na varianty rieSenia:
bod 5. doplnit:
1.1 V oboch variantoch US riesit’ funkéné vyuzitie: zmiefané izemia - obchod, vyrobné a nevyrobné
sluzby, €. funkcie 502.
1.2 Varianty sa budii odliovat’ rozdielnym hmotovo-priestorovym rie§enim a r6znou mierou
intenzity vyuZitia izemia; zonu riesit’ ako rozvojové izemie a min. v jednom variante s regulaénym
kédom G v zmysle UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Regulaény | Index Nézov urbanistickej Priestorové Priemerna Index Koeficient
kod podlaZnej funkcie usporiadanie podlaZnost zastavanej zelene min.
plochy max. plochy max.
G 1,8 502 — Zmie3ané Rézne formy 5-6 0,36 0,20
tizemia obchodu, zastavby, aredly
vyrob. a nevyrob.
sluzieb

3. Poziadavky z hl'adiska urbanistickej koncepcie:
bod 6.2. doplnit’:

3.1 Zmenu intenzity vyuZitia rieSeného izemia Towercom rie§it’' v zmysle intenzity existujice;j
zastavby prilahlého Uzemia; v rieSenom uzemi Towercom poZadujeme overit’ regulaény kéd pre
rozvojové tizemie G.

3.2 Pre navrhované zariadenie obCianskej vybavenosti - predajny komplex uviest’ bilancie v G€elovych
jednotkéach (predajnu plochu v m?).

4. Poziadavky vyplyvajice zo zakladnych demografickych, socialnych a ekonomickych tidajov:
bod 6.3. doplnit*:
4.1 spracovat’ zakladné socioekonomické a demografické udaje a ich vplyv na §ir§ie Gzemie mestskej
Casti, vplyvajuce z rozsahu navrhovanych funkcii
4.2 socioekonomické idaje denne pritomného obyvatel'stvo a predpoklady jeho rozvoja
4.3 podrobnejsie bilancie a Struktiiru pracovnych prileZitosti v navrhovanych zariadeniach
4.4 Profesijnu Specifikaciu navrhovanych pracovnych prileZitosti z hladiska funk&nej skladby a
Struktiry vyZzadujicu si budicu potrebu kvalifikacie pracovnych zdrojov
4.5 v odvetvovej a funké&nej skladbe navrhovanych zariadeni uplatnit’ €lenenie podla jednotlivych
systémovych funkcii poZadovanych v €leneni na:
- ob&ianska vybavenost’ komeréna ( obchod , sluzby)
- ob&ianska vybavenost’ nekomeréna (administrativa, Skolsk4, socidlna a
zdravotnicka vybavenost, kultirna a spolo¢enska vybavenost’, §port
a rekredcia, ubytovanie)
4.6 socioekonomické ukazovatele spracovat’ z hPadiska zhodnotenia vyuZitia tzemia, od ktorych je
moZné odvodit’ zékladné potreby vybavenosti, ekonomicki efektivnost’ a vyuZitelnost navrhovanych
funkcii a Struktur.



5. PoZiadavky z hl’adiska regulacie:
bod 6.4. doplnit*
5.1 V textovej a grafickej &asti - vregulatnom vykrese vyjadrit' regulatné kédy s jednotlivymi
koeficientami jednotlivo pre sektory a vzmysle metodiky UPN hl. mesta SR Bratislavy rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.
5.2 V textovej a grafickej Gasti - v regulatnom vykrese vyjadrit’ regulatné Ciary a hranice moZnej
zastavby: uli¢na ¢iara, hlavna stavebna ¢iara, podruzna stavebna iara.

6. Poziadavky z hP’adiska tvorby a ochrany Zivotného prostredia:
bod 6.7. doplnit’ :
6.1 Re§pektovat’ zakon &. 137/2010 Z.z. o ovzdusi a vyhladku & 356/2010 Z.z., ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia zakona o ovzdusi.
6.2 Respektovat’ poziadavky svetlotechnickych noriem vo vztahu k okolitym parcelam.
6.3 Z hladiska odpadového hospodarstva uviest zakladné udaje o predpokladanych mnoZstvach
a druhoch odpadov na zaklade predpokladaného funk&ného vyuZitia a po&tu pritomnych osdb.
6.4 V pripade navrhu hlukovo citlivych funkcii je potrebné okrem zohl'adnenia strategickej hlukovej
mapy bratislavskej aglomeracie re§pektovat’ poZiadavky vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z.

7. Poziadavky z hPadiska verejného dopravného vybavenia tizemia:

k bodu 6.5:

7.1 Pre dopravno — kapacitné posudenie vplyvov investiénych zdmerov na cestni infradtruktiru je na
internetovej stranke Hl. m. SR Bratislavy www.bratislava.sk zverejnend Metodika dopravno —
kapacitného posudzovania vplyvov velkych investicnych projektov, ktorti je potrebné pouZzit’ v rémci
spracovania predmetnej US.

ZAVER:

Z hladiska uzemného plinovania odpori¢ame overit urbanistickou $tidiou zmenu funkéného
vyuzitia vymedzeného Gzemia na Vajnorskej ul., - areal Towercom, Bratislava, nakolko v si¢asnosti je
predmetné Gzemie v prevaZnej &asti nezastavané, priom uzemie sa nachadza v centre urbanizovaného
Gzemia mesta a aredl Towercom priamo susedi so zmieSanym uzemim obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb.

Névrh Zadania Urbanistickej $tidie zony ,ul. Vajnorska areily spolo¢nosti Towercom —
Bratislava® pozadujeme prepracovat’ v zmysle pripomienok uvedenych v tomto stanovisku a opétovne
predloZit’ Hlavnému mestu SR Bratislava na postdenie v silade s ustanoveniami § 4 ods. 3 stavebného
zékona.

Nésledne Ziadame G&istopis zadania urbanistickej $tudie so zapracovanim pripomienok, spolu s
predloZenim komplexného vyhodnotenia prerokovania zadania US a uznesenim miestneho zastupiteFstva
MC Bratislava — Nové Mesto predloZit’ Hlavnému mestu SR Bratislava pre potreby zabezpecenia vykonu
orginu uzemného pldnovania.

Névrh zadania (GUTGUT, s.r.0., 06/2011) Vam 2x zasielame spit, 1x si navrh zadania ponechdvame.

S pozdravom

ilan Ftaénik
primator

Priloha: Névrh zadania (06/2011) 2x

Co: 1. MC Bratislava — Nové Mesto
2. Magistrat hl. m. SR Bratislavy
OUP, ODP, OURM - archiv,
RO -Mz, Gal






