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Vec:
Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXXXXKXKXHXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: L,Montované ihrisko“

ziadost’ 0 dna: 14.04.2021

typ konania podl'a stavebného konanie o dodato¢nom povoleni stavby

zakona:

druh podanej dokumentécie: projekt pre dodato¢né povolenie stavby

spracovatel’ dokumentacie: Kovaé¢ Architects s.r.o., Ing. arch. Ing. Jan kovac¢, Bc.
Patrik Kovacs

datum spracovania dokumentacie: april 2021

PredloZena dokumentdcia riesi:

zakreslenie skuto¢ného vyhotovenia montovaného ihriska pri existujicom rodinnom dome. Rieseny
pozemok sa nachadza v zastavanom uzemi s vybudovanou infrastruktirou na rovinatom teréne
prevazne tvorené travnatym porastom.

Montované ihrisko ma celkové rozmery 7,6 x 9,8 m, je ohrani¢ené drevenym ochrannym
mantinelom vysky 0,80 m. V rohoch oplotenia st osadené ocelové tyce prierezu 50 mm a vysky
3,8 m, ktoré sluzia na fixaciu pletivového ochranného oplotenia rovnakej vysky. Plocha
montovaného ihriska je z umelého travnika 0 celkovej vymere 73,17 m?. Umely travnik je ulozeny
na podkladovu vrstvu z drveného kameniva hr.100 mm. Objekt nie je zastreseny.

Celkova plocha pozemku je 657 m?; zastavana plocha (rodinny dom, zdhradny domdek) 148 m?;
plocha zelene 406,62 m?; spevnené plochy 25,95 m? + montované ihrisko ma plochu 76,43 m?,

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vz£'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:

Pre izemie, ktorého sii€ast’ou st zauymoveé parc. €. XXXXXXXXXX, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované uzemie
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Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchéadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia vizemia:

Parcely st sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sti¢asné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zadsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre novi vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz a

proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii

alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tizemi sa

uskuto¢nuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gc¢elné obsiahnut detail a zlozitost’, ktori predstavuje

stavba v stabilizovanom tUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné

zatazenie pozemku, nie je mozné takiito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohl'adnit’”:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Gzemi charakter zastavby mestského typu,
prevlada ulicna zéastavba lemujuca mestské komunikécie. Pre vonkajSie uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle izemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podl'a jednotlivych
typov existujicej zastavby a nic je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom uzemi vonkajSiecho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejSej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvéarania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Montované ihrisko je umiestnené vo funkcnej ploche mdlopodlazna zdstavba obytného tizemia, kde
je z hladiska funkcie pripustné. Realizaciou ihriska sa zmensila plocha zelene 076,43 m2 na
vymeru 406,62 m?, ¢o je akceptovatelné. Montované ihrisko tvori doplnkovi funkciu
Kk existujuicemu rodinnému domu a vV stabilizovanom tzemi nema zasadny vplyv na regulaciu
stanovenu v tzemi (t. j. zastavana plocha) ateda neprinasa netimerni zat'az a zaroven nezniZuje

kvalitu prostredia v tizemi.

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
dodato¢nym povolenim stavby: »Montované ihrisko
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tuzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Samorinska ulica

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu vV zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e S umiestnenim montovaného ihriska na pozemku investora — p. ¢. 2779/4, k. 4. Podunajské
Biskupice v zmysle predlozenej projektovej dokumentacie suhlasime s podmienkou, Ze tato
stavba bude respektovat’ riesenie statickej dopravy na pozemku investora v zmysle platnej
STN;

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit' v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investicnej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a Stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zakona C.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty orgén
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
priméator

Prilohy: potvrdena situacia

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice, Stavebny tirad + potvrdend situacia
Magistrat — OUIC, ODI



