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Vec:
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXHXXXXXEXXXEKXXKXXHKXEXXXEXXXEXXXKXX XXX XXX XKXXKX

investi¢ny zamer: LPristupova u¢elova komunikacia v Ra¢i v Bratislave*

ziadost’ zo dna: 17.03.2021

typ konania podrla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt na stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. Alena Palkova, 0404*A2

datum spracovania dokumentacie: marec 2021

dolozené podklady: hydrogeologicky posudok spracovany

spolo¢nostou HYDRANT, s.r.o.

PredloZena dokumentacia rieSi vystavbu novej obsluznej komunikacie v prudko svahovitom
teréne pre zabezpecenie pristupu k rodinnému domu a zahradnej chate. Komunikacia sa navrhuje
ako slepa obojsmerna jednopruhova s vyhybiiou, Sirky 3,0 m adizky 109,38 m, ukondena
otockou tvaru ,,Y*, kategoriec MOU 3/30. Maximalny sklon je 19,2% a minimalny sklon
je 3,15%. Predmetna komunikacia sa navrhuje len na Casti pozemku parc. ¢. XXxxx. Trasa
komunikacie je navrhovana tak, aby ¢o najviac kopirovala existujicu pol'nt cestu a vlastnicke
pomery Vv tzemi.

Odvodnenie komunikacie sa navrhuje pozdiznym sklonom do 5 velkokapacitnych monolitickych
prieénych zlabov. Zlaby sirky 0,5 m sa navrhuju zaustit’ do vsakovacich blokov umiestnenych
pod komunikaciou. Pred vsakovacimi blokmi sa navrhuje umiestnit’ filtraéné Sachty. Celkovy
objem 5-tich vsakovacich blokov je 37,0 m3.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len UPN): Pre uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy
pozemok reg. C-KN parc. ¢.xxxxxxX k.i. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie

e malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, kéd
regulacie B

e namestia a ostatné komunikac¢né plochy

e vinice, ¢islo funkcie 1202, stabilizované tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

e malopodlazna zastavba obytného izemia, Cislo funkcie 102
Uzemia sltZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami Gzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.
V stabilizovanych tzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zéstavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfnia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajticeho podlazia.

Intenzita vyuzitia izemia:

Cast’ predmetnej parcely je suéast'ou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované.
Stabilizované tizemie je tizemie mesta, v ktorom tUzemny plan ponechdva sucasné funkcné
vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb anovostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného
Uuzemia. Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom twzemi je najmi
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat’, chranit’ a rozvijat’.

Cast’ predmetnej parcely je suast'ou izemia, ktoré je definované ako rozvojové.

Rozvojové tzemie je Gzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu: mdlopodlazna zdstavba obytného uzemia,
cislo funkcie 102, kéd reguldacie B.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych uzemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kéd |IPP |Kéd Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie max. min.
B 0,4 102 malopodlazna zastavba obytného | RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 0,40
Uzemia RD — pozemok 600~ 1000 m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.



e index zastavanych pléoch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tzemi k celkovej vymere
vymedzeného uzemia.
e  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia.

e vinice, ¢islo funkcie 1202
Uzemia $pecifickej kategdrie polnohospodarskej zelene spozemkami savisle vysadenymi
kultirou vinica vratane registrovanych vinic v zmysle zakona o vinohradnictve a vinarstve.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajice: vinice
Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najma: krajinnu a ekostabiliza¢n zelen
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V tizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmé: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nddrze, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia funkénej plochy.

Intenzita vyuZitia Gzemia:
Cast’ predmetnej parcely je stcastou izemia, ktoré je definované ako stabilizované.

e namestia a ostatné komunikacné plochy
Namestia a ostatné komunika¢né plochy st verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod troviiou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
avedenia technickej infrastruktary, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre
chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti urCenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch
namesti a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia patria medzi
pripustné sposoby vyuzitia funkénych ploch. Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby: »Pristupova uc¢elova komunikacia v Raci v Bratislave*
na parcele Cislo: XXXXXXX
v katastralnom tizemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,,Nova hora“, juhozapadne od ul. Popolna

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska verejného dopravného vybavenia:

e Kkomunikaciu pozadujeme navrhnit’ ako obsluznu komunikaciu funkénej triedy C3, ktora bude
zaradena do siete miestnych komunikéacii hl. mesta;

e pred kolaudaciou predmetnej stavby ju pozadujeme odovzdat do vlastnictva hl. mesta
za vopred dohodnutych podmienok;



z hPadiska technickej infrastruktiry a ochrany povrchovych a podzemnych vod:
e do situacie pre stavebné povolenie je potrebné doplnit’ (zakreslit) filtracnu Sachtu pri hornom
zachytnom zlabe;
e polohu vsakovacich zariadeni je potrebné zosuladit’ s ostatnymi inzinierskymi sietami
(splaskova kanalizacia, vodovod, elektrika);
e sucasne s realizaciou komunikacie odporuc¢ame vybudovat’ vsetky potrebné inzinierske siete
pre napojenie buducich a jestvujucich rodinnych domov;
e do podmienok stavebného povolenia pozadujem doplnit’ poziadavky z hydrogeologického
posudku:
- pri navrhu vsakovacich poli (drenblokov) musi byt dodrzana podmienka
hydraulického prepojenia spodnej hrany vsakovacieho zariadenia so zvetralymi
skalnymi horninami;
- natrase dazd’'ovej kanalizacie je nutné osadit’ a pravidelne ¢istit’ lapace necistot, aby sa
zabranilo neziaducej kolmatacii vsakovacieho zariadenia;
- nakladanie sdazdovymi vodami je nutné rieSit tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

z hPadiska urbanisticko — architektonického:

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do povodného stavu,

e pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani K ich poskodeniu,

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
0 Verejnu zelent a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré st sucastou verejnej zelene na
uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4 pism.
¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajiica akékol'vek zasahy do verejnej
zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinnd v oddvodnenych pripadoch po
pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovi ryhu v korefiovej zéne stromu
minimalne vo vzdialenosti stvornasobku obvodu kmena meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od pity kmena,

e vsetky nové siete viest' v chodnikoch Vv spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vZzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochodznosti,

e V pripade, Ze je nutné v korenovej zone stromov riesit’ pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
aspravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit' v projekte pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

UPOZORNENIE:

e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko K investicnej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel povinny usporiadat’ si vztah K nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prisluSnom stavebnom urade.



Povinnosti investora k nehnutel'nostiam vo vlastnictve hlavného mesta, buda uplatnené v zmluve
0 vecnom bremene.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢&.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zaviazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava —Raca Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



