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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: XXXXXXXHXXXHXXXEXHKXHKIIXEXHKIIEXXEXHXXXHXXXEXHXXIXKXXEXXKXEXXXXXXXKXXXXK

investi¢ny zamer: »Rodinny dom, Nad ostrovom, Bratislava — Karlova Ves®, parc. ¢ XXXXXX
(nazov stavby) XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 03.11.2020, doplnenie podania 30.03.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Henrich Korec, * 2313 AA*

datum spracovania dokumentacie: 05/2019; 12/2019 (Technicka sprava),

Obsahom projektovej dokumentacie je novostavba izolovaného rodinného domu s dvomi
podzemnymi podlaZiami ciasto€ne vnimatelnymi nad terénom, jednym nadzemnym podlaZim
a ustupenym podlazim (vystup na strechu), v svahovitom uzemi severne od komunikacie Nad
ostrovom. Rodinny dom je rieSeny s jednou bytovou jednotkou. Prestresenie rodinného domu —
plocha vegetacna strecha.

Na 2.PP je rieSené tzv. technické zazemie rodinného domu pozostavajuce zo skladu, vstupu,
komunika¢nych priestorov a 3 p.m. Na 1.PP je rieSena tzv. no¢na Cast’ pozostavajlica z troch izieb,
hygienického zazemia, skladu a komunikac¢nych priestorov. Na 1.NP je rieSena tzv. denna cast’
pozostavajiica z komunika¢nych priestorov, hygienického zazemia, dennej miestnosti, jedalne,
kuchyne, skladu, izby akrytej terasy prepojenej so stre$nou terasou exteriérovym schodiskom.
Ustipené podlazie tvori schodiskovy priestor zabezpecujuci vylez na strechu. Sucastou
predlozeného rieSenia je aj sustava opornych mtrov a spevnené plochy.

Naroky na staticki dopravu su riesené v celkovom poéte 6 p.m., ztoho 3 p.m. na urovni 2.PP
a 3.p.m. vramci spevnenych ploch na pozemkoch investora.

Dopravné napojenie — t¢elovou komunikaciou dopravne napojenou na komunikaciu Nad ostrovom
(dopravna stavba s vydanym Zaviznym stanoviskom hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej
¢innosti, pod ¢. MAGS OUIC 61325/2020 — 442173 zo dna 01.03.2021. Stavba je rieSena
v samostatnom konani).

Primacidlny paléc, 1. poschodie
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Sucastou predlozeného rieSenia je aj napojenie stavby rodinného domu na technicku infrastruktaru
V uzemi, navrhovanymi pripojkami vody, kanalizacie, plynu a NN z rozvodov ul. Nad ostrovom
(resp. pri ul. Nad ostrovom). Kanalizacia je rieSena ako delena. Dazd’'ové vody budi odvadzané cez
dazd’ovt arealovu kanalizaciu do vsakovacieho objektu na pozemku investora.

Intenzita vyuZitia tizemia (udaje uvedené v projektovej dokumentdcii):
- celkova rozloha rieSeného tizemia : 939 m?

- zastavand plocha : 203 m?

- plocha zelene : 530,34 m?

- podlazna plocha : 423,57 m?

intenzita vyuzitia pozemku :1ZP =0,216, IPP = 0,45, KZ = 0,56

Podla nami zrealizovaného kontrolného prepoctu, v zmysle metodiky vizemného planu, je intenzita
vyuZitia uzemia nasledovna: 1ZP = 0,216, IPP = 0,22, KZ = 0,56.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

na uzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
v k.u. Karlova Ves je vplatnosti uzemnoplanovacia dokumentacia na celomestskej urovni,
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05
a 06; izemny plan zony na predmetné tzemie nie je schvaleny.

Posiidenie investi¢ného ziameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,,UPN%):

pre uzemie, ktorého sucast'ou si pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.i. Karlova
Ves stanovuje UPN funkéné vyuZitie izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Gislo
funkcie 102. Napojenie na technick infrastruktiru v uzemi (vid'. priloha zavdzného stanoviska) je
rieSené aj cez pozemky, ktoré su sucastou uzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.
Z hladiska intenzity vyuzitia izemia st pozemky sucast'ou rozvojového uzemia, kod. reg. C.

FUNKCNE VYUZITIE:

* malopodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia —
v stulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zéstavby rodinnych domov




Pripustné: v tizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sti¢ast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

- pozemky, ktoré su sucastou uzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuZitie tzemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, su sucastou tzemia, ktoré
je definované ako rozvejové twzemie. ROzvVOjové tizemie je izemie mesta, v ktorom Gzemny
plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnii zmenu funkéného
vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:

kod reg. ,,C*

l:g;dll :E:X gj(:li(cie H;le;’i:rbanlstlckej Priestorové usporiadanie 1IZP | KZ
C 0,6 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy - rozvol'nena zastavba 0,30 0,25

Poznimka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej €asti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednozna¢nost’ stanovenej poziadavky a jednoduchda moznost' vyjadrenia dalSich nadviznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti  k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe  funk&ného vyuzitia a na druhu
zastavby,

o  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia V ramci mesta.

VYHODNOTENIE:

Z hladiska navrhovanej funkcie — byvanie atypologického druhu zastavby — rodinny dom
je navrhovana novostavba rodinného domu v sulade s UPN. Rozne formy zastavby rodinnych
domov patria medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy: malopodlazna zéstavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia st zaradené medzi
pripustné sposoby vyuzitia izemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska intenzity vyuzitia uzemia konstatujeme, ze rodinny dom navrhovanou intenzitou
vyuzitia izemia I1ZP = 0,216, IPP = 0,22 a KZ = 0,56 z celkovej plosnej vymery pozemkov 939 m?,
respektuje v UPN regulované prvky intenzity vyuZitia uzemia, viazuce sa ku kodu reg. C, pri
priestorovom usporiadani: RD - pozemok 600 - 1000 m? (1ZP = 0,22, IPP = 0,60, KZ = 0,40).

Navrhovany investiény zamer z hladiska funkcie aintenzity vyuzitia Gzemia je v silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Rodinny dom, Nad ostrovom, Bratislava — Karlova Ves*,
na pozemkoch parc. ¢.: XXXXXXKXXXKXXKXKKXKKXKKXXKXXKXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby (lokalita): Nad ostrovom




Na podklade odborného posiudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejna zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hradiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odporaame Vv maximalnej moznej miere rieSit zvodopriepustného materialu (napr.
zatraviiovacia dlazba,...); oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e 7 hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktualnym Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia
suvisiace so zmenou Klimy:

- dazdové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat v Gzemi; odporticame
nasledné hospodarenie so zrazkovou vodou zo spevnenych ploch — polievanie, vyuzitie tzv.
Sedej vody a pod.,

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav. Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité,
aby tieto neboli monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na estetickt funkciu. RieSenie
by malo podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi,

e Upozoriiujeme, ze Zdujmové pozemky st sucast’'ou rajonu potencidlne nestabilnych uzemi,

e stavba komunikacie bude podmienujucou investiciou pre kolaudaciu rodinného domu,

e vpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane
ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v tizemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit’ a vykonat’ prislu$né opatrenia,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e bez pripomienok

z hradiska technickej infrastruktury:

e nakladanie s dazd'ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

e vzhl'adom na planovanu vystavbu viacerych rodinnych domov v prudkom svahovitom teréne
odporu¢ame posudit’ moznosti vsakovania pre vSetky rodinné domy a ich mozny negativny
vplyv na okoliti zastavbu, resp. iné zariadenia, vzhl'adom na geologické a hydrogeologické
pomery horninového prostredia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kkolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre

stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Na stavbu: ,,Ucelova neverejna komunikacia, ul. Nad ostrovom®, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K. Karlova Ves, vydalo Hlavné mesto SR Bratislava, pod
¢. MAGS OUIC 61325/2020 — 442173 zo dna 1.03.2021, Zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investicnej ¢innosti.

Mestska Cast Bratislava — Karlova Ves obstarava na tzemie, ktorého sucastou su zaujmové
pozemky, izemny plan zony DIhé diely 4-5.



Toto zavdazné stanovisko Kk investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu Kk predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matas$ Vallo v.r.
primator

Prilohy: SITUACIA — INZ. SIETE, OSADENIE STAVBY NA POZEMKU
Co: MC Bratislava — Karlova Ves + priloha
Magistrat — ODI



