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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investicny zamer: »Rodinny dom — novostavba“, Vyhliadka, parc. ¢ XXxXxx, Vv K.i.

(nazov stavby) Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 17.03.2021

typ konania podrla stavebného konanie o0 umiestneni stavby

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie : Ing. Lukas§ Michaléak, 3109*11 ( Architektonicko — stavebné
riesenie)

datum spracovania 12/2020

dokumentacie:

Obsahom projektovej dokumentacie je novostavba izolovaného, dvojpodlazného rodinného domu
s jednou bytovou jednotkou, v svahovitom tizemi zédpadne od komunikdcie Vyhliadka. Na NP je
rieSené tzv. technické zdzemie rodinného domu, pozostavajuce z troch skladov a pivnice. Podlazie
je spristupnené vstupmi z juznej a vychodnej strany objektu. Na 2.NP so vstupom na vychodnej
strane je rieSend predsieni, 4 izby, komunikacné priestory, hygienické zazemie, kuchyna (sucast’
obyvacej izby), komora, technickd miestnost’ a garaZ pre 2 osobné automobily. Jednotlivé podlazie
nie su dispozi¢né prepojené. Strecha - valbova bez funkéného vyuzitia.

Naroky na staticku dopravu v celkovom pocte 3 p.m. st primame rieSené v ramci 2.NP rodinného
domu (2 p.m.), tretie p.m. je rieSené na spevnenej ploche v SV ¢asti pozemku.

Stucast'ou projektového rieSenia je aj spdsob napojenia stavby rodinného domu na dopravnu
a technicku infrastruktaru v uzemi.

Napojenie rodinného domu na technicktl infrastruktaru je rieSené cez nové pripojky vody,
splaskovej kanalizacie a NN z rozvodov v ul. Vyhliadka. Odvod dazd’ovych vod je rieSeny cez
novu dazd’'ovu aredlovu kanalizaciou do vsakovacieho objektu v JZ €asti pozemku investora.
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Dopravné napojenie — cez komunikaciu Vyhliadka.

Intenzita vyuZitia uzemia (udaje uvedené v projektovej dokumentacii):
- celkova rozloha rieSeného uzemia: 576 m?

- zastavana plocha . 143,50 m?
- plocha zelene . 370,30 m?
intenzita vyuzitia pozemku 1 1ZP=0,249, KZ = 0,64

Podla nami zrealizovaného kontrolného prepoctu, v zmysle metodiky vizemného planu, dosahuje
IPP hodnotu 0,38. V zmysle STN 734301 Bytové budovy je podlaznost rodinného domu 2NP.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

na uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc. €. XXxXxX, v k.u. Karlova Ves je v platnosti
tizemnoplénovacia dokumentacia na celomestskej trovni. Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06; uzemny plan zony na
predmetné Gizemie nie je schvaleny.

Posiidenie investi¢ného ziameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (dalej len ,,UPN%):

pre Gizemie, ktorého stidastou je pozemok parc. &. xxxxxx, v k.u. Karlova Ves stanovuje UPN
funk¢né vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102. Napojenie
na technicku infrastrukturu v izemi (vid'. priloha zavdzného stanoviska) je rieSené aj cez pozemKy,
ktoré st v dotknutej Zasti su¢astou tizemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie tizemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.
Z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia su pozemky sucastou rozvejového uzemia, kod. reg. C.

FUNKCNE VYUZITIE UZEMIA:

* malopodlaZzna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funké&ného vyuzitia ploch: Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné
plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poZziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych tGzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripustaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuji v rozvojovych uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiiuju
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozic¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: rozne formy zdstavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plo$nt, zeleti pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia




INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

- pozemky, ktoré su suastou uzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuZitie uzemia:
malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, st sucastou uzemia, ktoré
je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je tizemie mesta, v ktorom tzemny
plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochéach, zasadni zmenu funkéného
vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa K uréenému funkénému vyuzitiu:

kod reg. C

kéd. |IPP | Kéd . Nazor_ urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie

C 0,6 102 | Malopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40

zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40

radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25

atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20

bytové domy - rozvol'nend zastavba 0,30| 0,25

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby Kk celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia tzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky a jednoducha moznost' vyjadrenia dalSich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny Vv zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funk&ného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapoéitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé Vv zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
Uzemia v ramci mesta,

VYHODNOTENIE:

Z hladiska navrhovanej funkcie - byvanie a typologického druhu zastavby - rodinny dom
je navrhovana novostavba rodinného domu v stlade s UPN. Rozne formy zistavby rodinnych
domov patria medzi prevladajuce spdésoby vyuzitia funkénej plochy: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, ¢islo funkcie 102.

Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia, su zaradené medzi
pripustné spdsoby vyuZitia izemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102.

Z hladiska intenzity vyuzitia Gzemia konStatujeme, Ze rodinny dom navrhovanou intenzitou
vyuzitia uzemia IZP = 0,249, IPP= 0,38 a KZ = 0,64 z celkovej plosnej vymery pozemku 576 m?,
redpektuje v UPN regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia, viazuce sa ku kodu reg. C, pri
priestorovom usporiadani: RD - pozemok 480 m? - 600 m? (I1ZP = 0,25, IPP = 0,60, KZ = 0,40).

Navrhovany investiény zamer z hladiska funkcie a intenzity vyuZitia Uzemia je v sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,»Rodinny dom — novostavba“
na pozemkoch parc. ¢.: XXXXXXXX
v katastralnom tzemi: Karlova Ves
miesto stavby (lokalita): Vyhliadka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investini Cinnost v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristip na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e 7 hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odporaCame v maximalnej moznej miere rieSit z vodopriepustného materidlu (napr.
zatraviiovacia dlazba,...); pripadné oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’” popinavou zelenou,

o 7 hladiska poziadaviek vyplyvajicich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktudlnym Akénym pladnom adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na izemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia
stivisiace so zmenou klimy:

- dazdové vody pozadujeme V maximalnej moznej miere udrziavat' v Gizemi; odporicame
nasledné hospodarenie SO zrazkovou vodou z0 spevnenych ploch - polievanie, vyuzitie tzv.
Sedej vody a pod.,

e v dalSom stupni projektovej dokumenticie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvdzenou kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudécii preukdzat’ realiziciu
navrhnutych sadovych uprav. Pri krajindrskom névrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité,
aby tieto neboli monofunk¢né a monokulturne s obmedzenim len na estetickt funkciu. RieSenie
by malo podporit’ multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi,

e upozornujeme, ze juzna Cast’ pozemku je sucast'ou rajonu potencialne nestabilnych uzemi,

e v predmetnej lokalite evidujeme trasy inzinierskych sieti, vratane ich ochrannych pasiem, ktoré
je potrebné v tzemi reSpektovat’ a pred zacatim zemnych prac pozadujeme trasy presne
zamerat’, vytyCit’ a vykonat prislusné opatrenia,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Dbez pripomienok

z hPadiska technickej infrastruktuiry:

e s navrhovanym rieSenim odkanalizovania rodinného domu z hladiska ochrany povrchovych
a podzemnych vod suhlasime,

e pri navrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit’, ¢i zariadenia negativne neovplyvnia
okolita zastavbu, resp. iné zariadenia. Nakladanie s dazd’ovymi vodami je potrebné riesit’ tak,
aby neodtekali na cudzie pozemky,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupnia

UPOZORNENIE:

Mestskd cast’” Bratislava - Karlova Ves obstardva na tzemie, ktorého stcastou su zadujmové
pozemky, izemny plan zony DIhé diely 4-5.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: Situacia
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + priloha



