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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: 09.9,0,0.0.0.0.0.0.0.:0.0,0,:0.9.9.9,0.0.0.0.9,.0,0.0.0.0,.09.0.0.0.0.0.99.0.0000

investiény zamer (stavba) : »Rekreafna chata — dostavba a prestavba®, parc. €. XXXXXXXXXX
a XxXxxxxx, v k.. Devin

ziadost’ zo dia: 19.01.2021, doplnenie podania zo diia 6.04.2021 a 4.05.2021

typ konania podrla stavebného konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokoncenim

zakona:

druh podanej dokumentacie: dodato¢né stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie : Ing. Jana Benkovi¢ova, 0952*11 a Ing. arch. Sarlota Mrazikova,

*0399AA*(Architektonicko-stavebné rieSenie*)

Ing. Mario Benkovsky (¢ast’ ,,Zdravotechnika*)

datum spracovania dokumentacie: |12/2018, doplnena 11/2020 (Architektonicko-stavebné rieSenie) a
Celkova situacia stavby z 12/2018, doplnena 03/2021

08/2017, akt. 12/2018 (,,Zdravotechnika“)

Odbor vystavby ObNV Bratislava, Karlova Ves — Devin, rozhodnutim ¢. vyst. 1443/69-254/3 zo
dna 14.10.1969 (d’alej len ,,Rozhodnutie), povolil stavbu rekreac¢nej chaty, v RO Svitopluk, na
pozemku parc. &. XXXXXXX, V k.. Devin. Stihlas s predizenim lehoty vystavby bol vydany v r. 2017.
Tymto Rozhodnutim bola povolena novostavba rekreacnej chaty o0 celkovej zastavanej ploche 47,40
m?, ktora mala pozostavat’ z 3 izieb, kuchynského kuta a terasy a v suteréne z troch skladov. Podla
predlozenych vykresovych priloh, opatrenych peciatkou povolujuceho organu, bola celkova
podlaznost’ rekreacnej chaty 1PP/INP; prestresenie — plocha strecha.

Podla udajov uvedenych v projektovej dokumentacii doslo cca. v roku 1980 k dostavbe garaze
o rozmeroch 3,1 m x 9,4 m na Grovni suterénu a nad fiou na urovni prizemia k dostavbe terasy.

Podla predlozenej projektovej dokumentacie je stavba rekreacnej chaty zrealizovana nad ramec
stavebne povoleného rieSenia.

Zrealizovanymi zmenami nad ramec stavebne povoleného riesenia doslo k zmene objemového
rieSenia stavby; k narastu celkovej zastavanej plochy stavby na 100,3 m?; k zmenam v dispozi¢nom
rieSeni stavby a S tym spojenym zmenam vo funkénom vyuziti miestnosti, K zmene osadenia stavby
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S0 zretelom na odstupové vzdialenosti od hranic susednych pozemkov a k zmenam v spevnenych
plochéch.

Podlaznost’ rekrea¢nej chaty, spdsob prestreSenia a spdsob dopravného napojenia, zostali vo vizbe
na vydané Rozhodnutie bez zmeny.

Vyslednicou vysSie uvedenych zrealizovanych zmien, nad ramec stavebne povoleného rieSenia je
izolovana stavba rekreacnej chaty s 1.PP a 1.NP, podorysného tvaru pism. ,,T*, prestreSend plochou
strechou s navrhovanou vegetacnou Upravou, V svahovitom uzemi vymedzenom ul. Hadia cesta
a Pod Kobylou. Na 1.PP su riesené dva sklady, kotolna a garaz; na 1.NP je rieSené zadverie,
hygienické zazemie, obyvacia izba s jedaliou, kuchyna, komora a dve izby. Podlazia rekreacnej
chaty nie su stavebno-technicky a dispozi¢ne prepojené. Prvé nadzemné podlazie je pristupné zo
severnej strany objektu, cez exteriérové jednoramenné schodisko zrealizované pozdiz zapadnej
fasady objektu; 1.PP ma vstupy zrealizované z juznej strany.

PrestreSenie chaty je rieSené plochou strechou a navrhuje sa s vegetacnou tpravou.

Naroky na staticki dopravu su zabezpe€ené tromi parkovacimi statiami, z toho dve su rieSené ako
exteriérové na spevnenych plochach. Vjazd na pozemok aprijazd do garaze ak parkovacim
miestam zostal bez zmeny a je rieSeny z komunikacie Hadia cesta.

Sucast'ou predlozeného riesenia je aj napojenie na technicka infrastrukturu v izemi. Napojenie na
el. rozvody a zasobovanie vodou je zabezpecené cez exist. pripojku NN a pripojku vody; odvod
splaskovych vdd je do zumpy; odvod dazd’ovych vod je rieSeny cez aredlovi dazd’ova kanalizaciu
do vsakovacej Sachty na pozemku investora.

Bilancie intenzity vyuZitia vizemia (idaje uvedené v projektovej dokumentacii):
- plocha pozemku: 462 m?
- podlazna plocha: 100 m?
- zastavana plocha: 100 m?
- plocha zelene: 282 m?
: 1ZP = 0,216, IPP = 0,216, KZ = 0,61
Priemerna intenzita vyuzitia uzemia z reprezentativnej vzorky zastavby dosahuje nasledujtce
hodnoty: 1ZP = 0,10 - 0,26; IPP = 0,10 - 0,418; KZ = 0,70 - 0,86.

Podla nami realizovaného kontrolného preverenia je IZP = 0,217 a IPP = 0,217.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vzahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

UPN stanovuje pre tizemie, ktorého su¢astou st pozemky parc. & XXXXXXXXXXXXXXXX,
v k. 0. Devin funkéné vyuzitie: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie

1203, stabilizované uzemie.

Funkéné vyuzitie tizemia:

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia sluZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu
v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individudlnu rekredciu

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmi: zelenn liniova a ploSnd, zelen krajinna
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia
funkénej plochy




Intenzita vyuZitia izemia: pozemky parc.c. XXXXXXXXXX, V k.. Devin su sucastou uzemia, ktoré
UPN Kklasifikuje ako stabilizované vizemie. Stabilizované tizemie je Uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechéva sti¢asné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni
charakter stabilizovaného uzemia. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
VvV ramci stabilizovanych tizemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia izemia
vo funkénej ploche. Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani G¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost,
ktora prestavuje stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v Stabilizovanom Uzemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funk¢éného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Mestska ¢ast’ Bratislava - Devin obstarala a schvalila pre rozsiahlu ¢ast’ svojho katastralneho
uzemia ,,I'Jzemn)" plan zény Devin 1 (dalej len ,,UPN — Z Devin |<). UPN - Devin I bol
schvaleny Miestnym zastupitel'stvom mestskej ¢asti Bratislava — Devin uznesenim ¢. 183/2018 zo
dia 15.10.2018. Zavézna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢&. 4/2018 zo dna 15.10.2018 s u¢innost'ou ditom
1.3.2019, schvalend unesenim ¢. 184/2018 zo dina 15.10.2018.

Pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXX, V k.i. Devin si podla UPN — Z Devin | st¢astou funké&no-

priestorového celku FPC 17 — Svitopluk — stred, regulaény blok (RB) 143. Prevazna cast
pozemkov je sti¢astou tizemia s funkénym vyuziti: IR - Uzemie individualnej a rodinnej rekreacie,
podlaznost’ 1+1, typ R; juzna Cast’ pozemkov je sucastou uzemia S funkénym vyuzitim: ZI —
Sprievodna zelen komunikacii a zeleni S primarnou izola¢nou funkciou.
Severnou a juznou castou pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXX, V K.i. Devin, st vedené regulacné
Ciary. Juzna Cast’ pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXX, V K.u. Devin je v kontakte s navrhovanym
biokoridorom lokalneho vyznamu asbyvalym alebo ob¢asnym drobnym vodnym tokom,
odvodnovacou priekopou, uzlabinou SO sezonnym prietokom. Pozemky sa nachadzaji v OP NKP
Devin Slovanské hradisko.

FUNKCNE VYUZITIE:

= Uzemie individuslnej a rodinnej rekreacie (IR)

CHARAKTERISTIKA: Pozemky pre objekty individualnej a rodinnej rekreacie doplnené
pestovatel'skymi plochami, plochami vodnych prvkov, plochami pre agroturistické aktivity. Zelen
vo vyznamnej funkcii.

FUNKCNE VYUZITIE

» Pripustné

* objekty individualnej a rodinnej rekreécie

* zéhrady pri objektoch individudlnej a rodinnej rekreacie

* pestovatel'ské plochy - sady, vinice, travne porasty

* objekty s hospodarskou, resp. agroturistickou funkciou

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi

» Pripustné doplnkové

* drobné zariadenia obcianskej vybavenosti (drobné prevadzky, sluzby) pre potreby zahradkarskej
lokality,

* drobné zariadenia pre vyrobu, upravu a spracovanie pol'nohospodarskych produktov

* skladové zariadenia pre potreby zahradkarskej lokality

» mensi chov hospodarskych zvierat pre potreby agroturistickych aktivit

* plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (chodniky, prip. cyklistické chodniky,
garaze, parkovacie miesta,...) pre obsluhu tizemia




* plochy pre nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti

* priestory pre nadoby na komunalny odpad sluziace pre obsluhu regulacného bloku

» Nepripustné

* priemyselnd a pol'nohospodarska vyroba (nad ramec agroturistickych aktivit), stavebnictvo,
skladové hospodarstvo

* doprava ako hlavna funkcia

» vSetky druhy funkcii s negativnymi a ruSivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolo¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvySeny vyskyt hlodavcov)

* stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Na plochiach IR v inundacnom uzemi respektovat’ zakon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodnami.

» Pre umiesthovanic zariadeni drobnych zariadeni obcianskej vybavenosti, sluZzieb,
agroturistickych aktivit:

* svojou vyskou, tvarovanim, materidlovym rieSenim stavebno-technickym a architektonickym
riesenim respektovat’ krajinny obraz a charakter a mierku okolitej zastavby,

» vyuzivat ako najvhodnejSie lokality okrajové Casti uzemi z dovodu minimalneho zatazenia
rekreaéného a obytného prostredia dopravou,

» zariadenia malych zariadeni pre vyrobu, Gpravu a spracovanie pol'nohospodarskych produktov
pohladovo aj funkéne doplnit’ zelefiou, zelefi umiestiiovat’ vo vlastnom tuzemi — pripadne pozdiz
hranice vlastného Uizemia,

» reklamné putace navrhovat primerane okolitému prostrediu (mierkou, vytvarnym rieSenim,
umiestnenim)

» Parkovanie:

* parkovanie uzivatel'ov /vlastnikov objektov individualnej a rodinnej rekreacie musi byt rieSené na
vlastnych pozemkoch.

* naroky na parkovacie plochy uzivatel'ov /vlastnikov objektov zabezpeCit v rdmci pozemku,
pripadne na prilahlom pozemku a nezaberat verejné komunika¢né priestory, v pripade
priestorovych moznosti parkovacich stojisk na verejnych komunika¢nych priestoroch po dohode
s mestskou cast’ou su tieto parkovacie stojiska dopravne vyznacené a navrhované so zelenou.

= Sprievodna zeleni komunikacii a zelen s primarnou izola¢nou funkciou (ZI)
CHARAKTERISTIKA: Pozemky pozdiz komunikacii s dominantnou funkciou sidelnej, pripadne
krajinnej zelene s prirode blizkymi upravami, predovsetkym s izola¢nou, ochrannou a psycho-
hygienickou funkciou.

» Pripustné

* plochy verejnej zelene

* zachované enklavy vinic

* prirodzené spolo¢enstva lu¢nej flory a fauny (s nevyhnutnymi lesohospodarskymi, rekultivacnymi
a revitalizaénymi opatreniami)

* plochy zelene (dosadby a vysadby) s prirode blizkymi tpravami, ktoré nadviazu na charakter
uzemia

* prvky malej architektary, prvky s umeleckou vytvarnou hodnotou a kultirno-historické prvky
v sulade funkciou lokality, najmid pripustny mestsky ulicny a Sportovo-rekreaény mobiliar,
pristresky, lavicky, oddychové sedenia, mostiky, lavky, informacné a orienta¢né tabule, osvetlenie
a pod.

+ oddychové plochy

* rekreacné trasy

* detské herné plochy, drobné Sportové plochy

* vodné toky, vodné plochy, zasakovacie plochy

* brehové a zasakovacie porasty obhospodarované prirode blizkymi sposobmi



» Pripustné doplnkové

» plochy pre nevyhnutné zariadenia dopravnej vybavenosti (pristupové cestné komunikacie,
chodniky, cyklistické chodniky, spojovacie ulicky) stvisiace s danou funkciou

* parkoviska a odstavné plochy

* nevyhnutné plochy a zariadenia technickej vybavenosti, ktoré je nevyhnutné umiestnovat’ v izemi
» Nepripustné

* priemyselna a pol'nohospodarska vyroba, stavebnictvo, skladové hospodarstvo

* doprava, cestovny ruch ako hlavné funkcie

* plochy technickych zariadeni vysSieho vyznamu

» vSetky druhy funkcii s negativhymi a rusivymi vplyvmi na okolité prostredie, na susedné
pozemky, na prirodné a spolo¢enské prostredie so zvySenymi narokmi na dopravu (zapach, hluk,
prasnost’, zvysSeny vyskyt hlodavcov,...), nesuvisiace s danou funkciou

* v§etky formy byvania

* ostatné stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

DOPLNUJUCE REGULATIVY

» Parkovanie:

* parkoviskd a odstavné plochy umiestiiovat’ vyhradne len v ramci ploch uréenych v regulacnej
tabul’ke.

kap. 1.2.3 PODIEL ZASTAVANYCH PLOCH A PLOCH ZELENE

Intenzita vyuZzitia izemia pre uzemie zony Devin I je regulovana stanovenim indexu zastavanej
plochy a koeficientu zelene. Uvedené regulativy st vyznafené vo vykrese ¢. 4 Funkéna
a priestorova regulacia.

Specifické funkéné plochy, pre ktoré sa navrhovany index zastavanej plochy meni podla velkosti
pozemku, resp. siboru pozemkov, na ktorych je navrhovany zamer alebo je stanoveny inym
spdsobom su zaradené medzi nasledovné typy intenzity vyuzitia izemia:

typ R — pozemky v tizemiach individualnej a rodinnej rekreécie

Tab. TYP R — pozemky v tizemiach individualnej a rodinnej rekreacie

Vymera
Druh zastavby pozemku 1ZP Vymera pozemku pre vypocet maximalnej
(m?) max. KZ min. zastavanej plochy a plochy zelene (m?)
Objekty individualne; <400 0,25 0,65 skutoéna vymera
rekreacie > 400 0,25 0,65 400 bez ohladu na velkost’ pozemku

Poznamka: na pozemkoch do vymery 257 m? je rozsah moznej budicej zastavby obmedzeny
dodrZzanim indexu zastavanej plochy a minimélnej poZadovanej plochy zelene. Na vicSich
pozemkoch je pri dodrZzani minimalnej poZadovanej plochy zelene pripustné umiestnit’ objekty pre
individualnu rekreaciu s maximalnou zastavanou plochou 36 m2. V regulaénom blokuje nie mozné
umiestnit’ budovy v mensej vzdialenosti od hranice pozemku ako 2 metre. Najmensia vzdialenost’
budov v regula¢nom bloku je 4 metre.

- pre plochy sprievodnej zelene komunikacii a zelene s primarnou izola¢nou funkciou (Z1) je
uréeny index zastavanej plochy (Izp) s hodnotou 0,00 a koeficient zelene (Kz) s hodnotou 0,50,

kap. 2.7 ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, 2.7.1
CESTNA DOPRAVA

Pri rozvoji cestnej dopravy na tizemi zony Devin I je potrebné sa riadit’ tymito hlavnymi zasadami

a regulativmi:

17 — Svitopluk - stred:



* prislusné tseky existujucich komunikacii upravit' na upokojené komunikacie funkc¢nej triedy
D1 s vyhybiiami vo vzdialenosti max. 80 m podl'a naslednej PD

ZAVAZNA CAST — PRILOHA C.2 — REGULACNA TABULKA (doplijiice charakteristiky
a ustanovenia funkcného vyuzitia pre jednotlivé RB):

FPC 17 — Svitopluk — stred

Identifikacia a popis RB

Funkéno - priestorova regulécia, zastavovacie podmienky

Architektonicko -

Nezastavatel'né/o

Cislo | Funkéné | Poloha v tzemi Dopl:1 ujrice charakter‘lstlky & | urbanistické intervencie | sobitne Dopravni s
el - - dopliiujice ustanovenia PR < s - dostupnost’ /
RB vyuZitie (ulica, lokalita) . oo v ramci regulaéného nezastavatel'né .
funkéného vyuzitia . . parkovanie
bloku tzemia
Nepripustna nadstavba
a pristavba objektov RD
Pripustné stavebné
Medzi Priamou Hmota objektov nesmie upravy existujucich Parkovanie na
143 IR, ZI cestou a Delenou | presiahnut’ nadmorskd vysku objektov RD v zmysle

.. . vlastnom pozemku
udrziavania

cestou 211 m.n.m.
Vystavba novych
rodinnych domov nie je

pripustna

UPOZORNENIE:

- UPN — ZDevin | severne od zaujmovych pozemkov navrhuje turisticka trasu; juzne od
pozemkov cykloturisticky a cyklisticky chodnik,

- severne a juzne od zaujmovych pozemkov sa nachadza upokojena komunikacia FT D1, o §irke
3,5m,

- UPN — Z Devin | pozdiz severnej a juznej hranice pozemkov navrhuje splaskova kanalizaciu
DN300; pOZdiZ juznej hranice dazd’ova kanalizaciu DN 300 a vodovod DN 100,

- podla UPN — Z Devin I, je pozdiz severnej hranice pozemkov vedené trasovanie vodovodu DN
80, pozdiZ severnej a juznej hranice pozemkov je vedené trasovanie STL plynovodu,

- UPN — Z Devin |, pozdiz juznej hranice navrhuje verejnoprospesné stavby: ,,Z3% - revitalizacia
jestvujucich a realizacia navrhovanych prvkov miestneho izemného systému, ,,UO2“ - uprava
odtokovych pomerov a vyuzitie riecnej sustavy — plo$né javy.

Podla § 4 VZN ¢ 4/2018 zo diia 15.10.2018 s ac¢innost'ou diiom 1.3.2019: ,,Sprdvne konania
zacaté pred ucinnost'ou tohto VZN, budii ukonéené podl’a platného Uzemného plinu hlavného
mesta Bratislava, rok 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov*.

Podla informacii poskytnutych stavebnym uradom mestskej casti Bratislava — Devin, bola Ziadost
0 vydanie dodatocného stavebného povolenia dorucend na prislusny stavebny vrad dna 15.01.2019,
t.J. pred ucinnostou UPN — Z Devin |. Z tohto dévodu je stavba posudzovand vylucéne VO vztahu
k UPN.

VYHODNOTENIE:

Z hladiska funkcie — rekreacia a typologického druhu zastavby — rekrea¢na chata je stavba
v silade s UPN. Stavby pre individualnu rekreaciu patria medzi prevladajiice spdsoby vyuZitia
tizemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie: zéhrady, zahradkarske a chatové osady
a lokality, ¢islo funkcie 1203.

Z hladiska podlaznosti, objemového rieSenia a dosahovanej intenzity vyuzitia Uzemia
(1ZP = 0,217, IPP = 0,217, KZ = 0,56 z celkovej vymery pozemkov 462 mz), stavba nevnasa do
uzemia funkénej plochy neprijatelny kontrast ani neumerné zatazenie pozemkov a reSpektuje
charakter stabilizovaného uzemia funk¢nej plochy, ¢islo funkcie 1203.



Z uvedeného vyplyva, ze dodatoéné povolenie zmeny stavby pred dokonéenim je v silade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nou zmenou stavby pred dokonéenim : | ,,Rekreacna chata — dostavba a prestavba*
na pozemkoch parc. ¢. : XXXXXXXXXXXXXXXKXX
v katastralnom uzemi: Devin
miesto stavby (lokalita): Svitopluk - stred

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia pripadné plné
oplotenie, resp. oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e 7 hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktualnym Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na tzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia
stivisiace so zmenou klimy:

- dazd'ové vody pozadujeme Vv maximalnej moznej miere udrziavat v tizemi (zrazkovu vodu
zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku pozadujeme odvadzat’ do retenénych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov; pozadujeme nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie,
vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.),

- najneskor ku kolaudacii stavby zrealizovat’ navrhovanti vegetacnti ipravu plochej strechy,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e Vpripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutel’nost’, je pre konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho orgénu,

z hradiska technickej infrastruktury:

e 7umpa musi byt navrhnutd ako vodonepriepustna a pri kolaudacii stavby musi vlastnik
predlozit’ doklad o skuske vodotesnosti, prip. certifikat od vyrobcu,

e nakladanie s dazd’ovymi vodami musi byt rieSené tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

e podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vdd je znalost  geologickych
a hydrogeologickych pomerov horninového prostredia, ktoré uréuju priestorové a objemové
naroky vsakovacich zariadeni. Pri navrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit, ¢i
zariadenia negativne neovplyvnia okoliti zastavbu, resp. iné zariadenia,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kkolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupia



UPOZORNENIE:
Pozemky sa nachadzajii v OP NKP Devin Slovanské hradisko.

So zretel'om na dosahovanu intenzitu vyuzitia vymedzeného izemia a stanovené limity vyplyvajice
z UPN — Z Devin | pre toto uzemie, povazujeme stavebnt ¢innost’ na zaujmovych pozemkoch uz za
ukoncent.

V nadviznosti na informaciu, uvedent v projektovej dokumentéacii, 0 trvalom byvani v predmetnej
stavbe upozornujeme, Zze predmetna stavba je nebytovou budovou s funkciou kratkodobej, resp.
dlhodobej individualnej, prip. rodinnej rekreacie, nie trvalého byvania, ako je to v pripade bytovych
budov. Z hl'adiska spésobov funk¢éného vyuZitia st zaujmové pozemky sucast'ou tizemia v ktorom
uzemnoplanovacie dokumentacie stanovuju funkciu rekreacie.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zaviazné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Cast’ dokumentacie sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy : Celkova situacia stavby z 12/2018, doplnena v 03/2021; Situacia_Staticka doprava
z12/2018
Co:  MC Bratislava — Devin + prilohy;
Magistrat — OUIC



