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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej &innosti
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investicny zamer: »3_Rodinné domy - Iskernikova®, parc. & XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

(nazov stavby) XXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.1. Karlova Ves

ziadost’ zo dia: 22.01.2021, doplnenie podania 23.02.2021 (revidované

rieSenie)

typ konania podl'a stavebného zakona: konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Peter Teslar, * 1089 AA *

datum spracovania dokumentacie: 12/2020; Revidované rieSenie z 02/2021

Obsahom projektovej dokumenticie je novostavba troch izolovanych rodinnych domov,
v svahovitom uzemi lokality Dlhé Diely, juzne od Iskernikovej ul., v k.0. Karlova Ves, vratane ich
dopravného napojenia a napojenia na technicku infrastruktiru v tizemi.

Koncept riesenia rodinnych domov, v projektovej dokumentacii oznacenych ako A,B,C, vychadza
z energeticky Gsporného byvania a z principov aktivneho domu.

Pddorysna stopa rodinnych domov je rozdielna; podlaznost’ identicka. Rodinné domy, su rieSené
s dvomi nadzemnymi podlaziami ajednym podzemnym podlazim ciastoéne vnimatelnym nad
terénom. PrestreSenie sa navrhuje plochymi, pochodznymi strechami s vegeta¢nou upravou.

V kazdom rodinnom dome je rieSeny 1 byt.

S rodinnym domom A, pddorysného tvaru pism ,L* , predloZzené rieSenie uvazuje V juznej Casti
vymedzeného tizemia. Na 1.PP st rieSené komunikacné priestory, izba s kuchynou a jedaliiou
(velkopriestor), sauna s fitness, hygienické zazemie, Satia a bazén; na 1.NP st rieSené vstupné
zadveria, komunika¢né priestory, 3 izby, hygienické zazemie a technicka miestnost’; na ¢iastoéne
ustupujucom 2.NP su rieSené komunikacné priestory, Satnik, dve izby a hygienické zazemie.
Sucast'ou rodinného domu budu balkony na 1.NP a 2.NP a terasa na trovni 2.NP.
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Rodinny dom B, obdiznikového pddorysného, je navrhovany v strednej &asti vymedzeného
uzemia, medzi rodinnymi domami A a C. Na 1.PP ¢iastoéne vnimatelnom nad terénom su rieSené
komunikacné priestory, sauna, fitness, Satna, hygienické zazemie, bazén s oddychovou ¢astou; na
1.NP st riesené vstupné zadveria, komunika¢né priestory, kuchyna s jedaltiou, izba, hygienické
zazemie a2 X technicka miestnost, garaz; na 2.NP sa rieSené komunikacné priestory, 4 izby
a hygienické zazemie. Na urovni 1.NP a 2.NP su rieSené balkony.

Rodinny dom C, pddorysného tvaru pism. ,L“ je navrhovany V severnej Casti vymedzeného
uzemia. Na 1.PP c¢iastoéne vnimatelnom nad terénom su rieSené komunikaéné priestory, kuchyna,
izba s jedaliou, sauna s fitness, hygienické zazemie, technickd miestnost’; na 1.NP su rieSené
vstupné zadveria, komunikaéné priestory, 2 X Satnik, 3 X izba, hygienické zazemie; na Ciastocne
ustupujucom 2.NP su rieSené komunikacné priestory, izba so Satnikom, hygienické zazemie,
technicka miestnost’ a garaz.

Na trovni 1.NP a 2.NP st rieSené balkony; na 2.NP je rieSena aj terasa.

Sucast'ou predlozeného rieSenia su aj spevnené plochy a plochy pre parkovanie.

Naroky na staticki dopravu st rieSené v celkovom pocte 9 p.m. ztoho 5 p.m. ako exteriérové
(2 p.m. pri rodinnom dome A; 3 p.m. v severnej ¢asti vymedzeného tzemia, pri Iskernikovej ul.).
Dalsie 2 p.m. st rie§ené na 2.NP rodinného domu C a 2 p.m. na 1.NP rodinného domu B.

Dopravna obsluha vymedzeného uzemia bude =zabezpeCena navrhovanou obojsmernou,
dvojpruhovou, obsluznou komunikaciou dopravne napojenou na miestnu komunikaciu Iskernikova.
Komunikacia 0 $irke 3,5 m (1 x 2,50 m + 0,25 m) a di. 136,9 m sa navrhuje ako slep4, ukon&ena
uvrat'ou s priecnym sklonom 2%. Odvodnenie vozovky - prie¢nym sklonom do vpustov.

Dalej projektové rieSenie navrhuje spdsob napojenia stavieb na technickd infrastruktiru v Gizemi
pripojkami NN, vody a kanalizacie. Zasobovanie vodou je rieSené cez novi spoloénu vodovodni
pripojku napojenti na verejny vodovod v Iskernikovej ul.. Pripojka bude Vv zdruzenej VS rozvetvena
na 3 pripojky (aredlovy vodovod). Kanalizacia sa navrhuje ako delend. Splaskové vody
z novostavieb budi odvadzané gravitatne do troch CS anasledne precerpavané cez tlakovu
kanalizaciu do verejnej gravitacnej splaskovej kanalizacie v Hlavacikovej ul. Odvod dazd’ovych
vod z komunikacie, spevnenych ploch a parkovacich ploch bude zabezpeceny do 3 vsakovacich
zariadeni cez ORL; dazd’'ové vody zo striech rodinnych domov budi odvadzané individualne do
vsakovacich zariadeni prilahlych k jednotlivym stavbam. Zasobovanie el. energiou bude
zabezpecené z distribu¢ného rozvodu NN pri Iskernikovej ul.

Medzi rodinnymi domami B a C sa navrhuje poziarna nadrz.

Stavebné objekty a prevadzkové subory:

SO 01 — Rodinny dom_A

SO 02 — Rodinny dom_B

SO 03 — Rodinny dom_C

SO 04 — Spevnené plochy RD

SO 05 — Vodovodna pripojka RD

SO 06 — Kanalizac¢na pripojka splaskova RD
SO 07 — Kanalizacia dazd’ova + vsak RD
SO 08 - Elektro pripojka — NN_RD

SO 101 — Komunikacia a spevnené plochy _areal

SO 201 - Vodovod pripojka + hlavna vodomerna Sachta DN 90/80
SO 202 — Vodovod _ areal

SO 203 — Splaskova kanalizacia tlakova + PCS1 DN 80 _areal

SO 204 — Splaskova kanalizacia tlakova + P(:ZSZ DN 80_ areal
SO 205 — Splaskova kanalizacia tlakova + PCS3 DN 80_ areal



SO 206 — Splaskové kanalizacia tlakova + PCS4 DN 80
SO 207 — Dazd’ové kanalizécia + vsak DN 300 areél
SO 302 — Elektro NN kablové vedenie_ areal

SO 303 — Vonkajsie osvetlenie _ areal

SO 401 — Terénne a sadové upravy areal
SO 501 - Oplotenie_ areal

Intenzita vyuZitia tizemia (udaje uvedené v projektovej dokumentacii):

- celkové rozloha rieseného tzemia: 4169 m? (SO 01 — Rodinny dom_A, SO 02 — Rodinny
dom_B, SO 03 — Rodinny dom_C)

- plocha pozemkov v tizemi funkénej plochy, &islo funkcie 102 : 2970 m?

- plocha pozemkov v uzemi funkénej plochy, &islo funkcie 1130 : 1199 m?

SO 01 — Rodinny dom _A

- vymedzena plocha pozemkov : 844 m?

- zastavana plocha : 181,50 m?
- spevnené plochy : 200,50 m?
- plocha zelene : 462 m?
- podlazna plocha : 363 m?

intenzita vyuzitia pozemku :1ZP = 0,215, IPP = 0,430, KZ = 0,547
SO 02 — Rodinny dom_B
- vymedzena plocha pozemkov : 1116 m?

- zastavana plocha :218,3 m?
- spevnené plochy : 352,0m?
- plocha zelene . 5457 m2
- podlazna plocha : 436,6 m?

intenzita vyuzitia pozemku: IZP 0,218, IPP = 0,436, KZ = 0,545
SO 03 — Rodinny dom_C
- vymedzena plocha pozemkov : 1010 m?

- zastavana plocha : 213 m?
- spevnené plochy : 234,4 m?
- plocha zelene : 562,6 m?
- podlazna plocha : 426 m?

- intenzita vyuzitia pozemku: I1ZP = 0,213, IPP = 0,426, KZ = 0,562

Podla nami vykonaného kontrolného prepoctu, navrhovana intenzita vyuzitia Uzemia, pri
jednotlivych rodinnych domoch dosahuje nasledujuce hodnoty:

- rodinny dom A:IZP=0,215, IPP =0,366, KZ =0,547

- rodinny dom B: 1ZP = 0,218, IPP =0,436, KZ =0,545

- rodinny dom C: 1ZP =0,213, IPP =0,397, KZ =0,562

Pri rodinnych domoch B a C sa pri bilanciach IZP, IPP a KZ uvazovalo s max. vymerou pozemkov
1000 m? (vid’. Regulaéna tabul’ka, kod reg. A).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavidzné stanovisko podlPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

na tzemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V K.0.
Karlova Ves apozemky parc. €.  XXXXXXXXXXXXXXX, V k.u. Karlova Ves (s navrhovanym
trasovanim splaskovej kanalizacie do Hlavacikovej ul.), je v platnosti uzemnoplanovacia
dokumentécia na celomestskej urovni, Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06; Gizemny plan zoény na predmetné izemie nie je
schvaleny.



Posuidenie investiéného zimeru vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):
pre Gizemie, ktorého sucastou su pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
vk Karlova Ves apozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, V k.. Karlova Ves
(s navrhovanym trasovanim splagkovej kanalizacie do Hlavagikovej ul.), stanovuje UPN funké&né
vyuzitie Gzemia:
- malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102 (parc. ¢. XXXXXXXXX, prevazna
Cast’ pozemKkOV parc. ¢. XXXXX a XXXXXXX),
- ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130 (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX, severna ¢ast
pozemKkov parc. . XXXXXXXXXXXXXXX).
- ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, (parc. ¢.
XXXXXXXXXXX @ dotknuta ¢ast’ parc. ¢. XXXXXXXXX),
- viacpodlazna zastavba obytného tuzemia, C¢islo funkcie 101 (dotknutda cast

Parc. &. XXXXXXXXXXX).

Z hl'adiska intenzity vyuzitia izemia st pozemky, resp. ich ¢ast’, ktoré st suc¢ast’ou uzemia v ktorom
UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného vizemia, ¢islo funkcie
102, sucastou rozvojového uzemia, kod. reg. C; pozemKky, resp. ich Cast’, ktoré su stcast’ou izemia
v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia: ostatna ochranna a izolaéna zeleii, islo
funkcie 1130 a viacpodlaina zastavba obytného tuzemia, cislo funkcie 101, st suéastou
stabilizovaného uzemia; pozemky, ktoré st sucastou tizemia v ktorom UPN stanovuje funkéné
vyuzitie zemia: obfianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie
201 su stcast’'ou rozvojového tizemia, kod reg. F

FUNKCNE VYUZITIE:

* malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia slaZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia —
v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre
poziarnu ochranu a civilni obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa
malopodlazné bytové domy nepripistaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej
zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuja
prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou
alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahina podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlaZia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zéstavby rodinnych domov

Pripustné: v izemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu izemia

= ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany
kontaktného Uizemia pred nepriaznivymi U¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych
zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna
zelen vodnych tokov. V_tizemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych
druhov ochrannych pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zelen liniova a plosna




Pripustné: v Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najmé: zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti s ochrannymi pdsmami

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v tzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti stvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tUzemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

* viacpodlazna zastavba obytného uizemia, ¢islo funkcie 101

Podmienky funkéného vyuzitia ploch :Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych
domoch a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia — Vv stilade s vyznamom a potrebami tizemia
stavby obcianskeho vybavenia, zeleti, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funk¢nej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat
velkosti a funkcii izemia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: vizemi je pripustné umiestnovat najmi: stavby a zariadenia zabezpeCujuce
komplexnost’ a obsluhu obytného tzemia Vv silade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia
obcianskej vybavenosti predovsetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia obchodu a sluzieb,
verejné¢ho stravovania, zariadenia pre kultaru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo a Socialnu
pomoc, zelen liniovl a plosnu, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu iizemia

= obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuZitia ploch: Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti
celomestského a nadmestského vyznamu s  konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla
funkéného zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekro¢it’ 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej
plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: vUzemi je pripustné umiestiiovat najmd: integrované zariadenia obcianske]
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniova a plo$ntl, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

INTENZITA VYUZITIA UZEMIA:

- pozemky, resp. ich ¢ast, ktoré st sicastou izemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuZitie
uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102, st sucastou tUzemia,
ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom
uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu
funk¢éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tizemi uzemny plan
stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému
vyuzitiu: kod reg. ,,C*

kéd. |IPP \Kéd | Nazor urbanistickej Priestorové usporiadanie 1zp | Kz
regul. | max. |funkcie | funkcie
C 0,6 102 Milopodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25| 0,40
zéstavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22| 0,40
radové RD - pozemky 300 - 450 m? 0,32| 0,25
atriové RD - pozemky 450 m? 0,50| 0,20
bytové domy - rozvol'nena zastavba 0,30] 0,25
Poznamka:

. index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia Gizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je



zrozumitelnost a jednoznacnost’ stanovenej poziadavky ajednoducha moznost’ vyjadrenia dal$ich nadvéznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) udava pomer stétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti  k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tzemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu
zastavby,

o Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelei na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmai v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia V rdmcei mesta.

- pozemky, ktoré si stcastou tzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuzitie: ob&ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo funkcie 201, st sucastou
rozvojového uzemia. Rozvojové uzemie je izemie mesta, v ktorom tizemny plan navrhuje novu
vystavbu na doteraz nezastavanych plochach, zasadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu
sposobu zastavby velkého rozsahu. V danom tzemi uzemny plan stanovuje nasledovné
regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa K ur¢enému funkénému vyuzitiu: kod reg. F

kéd. | IPP Kod Nizor urbanistickej . . . .
regul. | max. | funkcie | funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ
F 1,4 201 OV celomestského a opchodno - spol?censke komplexy 0,46 | 0,10
nadmestského vznamu zéstavba mestského typu 0,35| 0,20
Y rozvol'nena zastavba - aredly 0,23| 0,30

Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udéva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Sasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia tizemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost’ a jednoznaCnost' stanovenej poziadavky a jednoducha moznost' vyjadrenia dalSich nadvéznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho tizemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zeleti nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
(izemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

- pozemky, resp. ich &ast, ktoré st stcastou tzemia v ktorom UPN stanovuje funkéné vyuZitie
Uzemia: ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130, su sucastou tuzemia, ktoré
je definované ako stabilizované wuzemie. Stabilizované tizemie je Uzemie mesta, v ktorom
uzemny plan ponechdva stcasné funkéné vyuzitie, predpokladda mieru stavebnych zasahov
prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne
nemeni charakter stabilizovaného tuzemia. Meritkom a limitom pre novll vystavbu
v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré
je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby
Vv stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,
nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych tzemi sa uskutoiuje na zaklade
ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je moZné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZzitost’, ktort
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatel'ny kontrast, resp.
neumerné zat'aZenie pozemku, nie je mozné taklito stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania tizemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Gizemia).

VYHODNOTENIE:

Z hladiska navrhovanej funkcie — byvanie atypologického druhu zastavby — rodinny dom

je navrhovana novostavba troch izolovanych rodinnych domov v stilade s UPN. Rozne formy
zastavby rodinnych domov patria medzi prevladajuce spésoby vyuzitia funkcnej plochy:
malopodlazna zastavba obytného izemia, ¢islo funkcie 102.
Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia st zaradené medzi
pripustné sposoby vyuzitia uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102,
ostatna ochranna aizolacna zelen, c¢islo funkcie 1130, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201 a viacpodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo
funkcie 101.



Z hladiska intenzity vyuzitia izemia konstatujeme, ze rodinné domy navrhovanou intenzitou
vyuzitia izemia z plochy pozemkov vymedzenej pre jednotlivé rodinné domy, max. vSak z plochy
1000 m? (pri rodinnom dome B aC), respektujii v UPN regulované prvky intenzity vyuzitia
tizemia, viazuce sa ku kodu reg. C, pri priestorovom usporiadani: RD - pozemok 600 - 1000 m? (1ZP
=0,22, IPP = 0,60, KZ = 0,40).

Navrhovany investicny zamer z hladiska funkcie aintenzity vyuzitia tGzemia je V sulade
s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03,
05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »3_Rodinné domy — Iskernikova“
na pozemkoch parc. ¢.: XXXHXHXXXKHXXXKHXXIXHKXXEXHKXXEKHXXIKHXXIXKHXXIXHKXXIXHKXXEKXXXKXXXKXXXK
XXXXXXXXXXXKXXXXKXXXXK
v Katastralnom uzemi: Karlova Ves
miesto stavby (lokalita): Iskernikova ul. , DIhé Diely

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢.377/1990 Zb. ohlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom,

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e 7 hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia: spevnené plochy
odpori¢ame v maximalnej moznej miere rieSit zvodopriepustného materialu  (napr.
zatravilovacia dlazba,...); oporné mury pozadujeme nechat’ obrast’ popinavou zelenou,

e 7 hladiska poziadaviek vyplyvajucich zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade
s nad’alej aktuadlnym Akénym pldnom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia
stivisiace so zmenou klimy:

- dazdové vody pozadujeme v maximalnej moznej miere udrziavat v tzemi; odporGi¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovou vodou zo spevnenych ploch — polievanie, vyuzitie tzv.

Sedej vody a pod.,

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme rieSit projekt sadovych uprav
(vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu
navrhnutych sadovych uprav. Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité,
aby tieto neboli monofunkéné a monokultirne s obmedzenim len na esteticka funkciu. RieSenie
by malo podporit’ multifunk¢nost’ a biodiverzitu v uzemi,

e Upozoriiujeme, Ze Zaujmové pozemky su sii€ast’ou rajonu potencidlne nestabilnych izemi,

e stavba komunikacie bude podmienujucou investiciou pre kolaudaciu rodinnych domov,

e vpredmetnej lokalite evidujeme viacero vyznamnych trds inzinierskych sieti, vratane

ich ochrannych pasiem, ktoré je potrebné v uzemi respektovat’ a pred zacatim zemnych prac
pozadujeme trasy presne zamerat’, vytycit’ a vykonat’ prislusné opatrenia,



e pozadujeme, aby navrhovana kanalizacia vratane OP v plnom rozsahu reSpektovala susedné
nehnutel’nosti,

z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e pozadujeme aby bola navrhovana komunikacia zaradena do funk¢nej triedy D1,

e upozoriiujeme, ze z dovodu zvySujucej sa, ako aj planovanej zastavby v lokalite popri
Iskernikovej ulici, ktora nespiia technické parametre pre obsluhu izemia, sa pre rieSenu lokalitu

uvazuje s rekonstrukciou komunikacie Iskernikova na komunikaciu MO 8 + jednostranny
chodnik v minimalne Sirke 1,5 metra (doposial nebola spracovana podrobnejSia projektova
dokumentécia na cely usek komunikacie),

e s ohladom na navrhnuté  rieSenie pristupovej komunikacie nie je ucelné nasledne
novonavrhovanti komunikaciu zaradit’ do siete miestnych komunikacii hl. mesta,

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost’, je pre uzemné
konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu,

z hPadiska technickej infrastruktury:

e riesenie pristupovej komunikacie pod aVvochrannom pasme jestvujiceho 2x110 kV

nadzemného vedenia VVN je potrebné prerokovat s prevadzkovatelom siete ZSE, a.s.

Bratislava,

vzhl'adom na prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie obdobi sucha

a privalovych dazd’ov, ktoré sa vyznacuju zvySovanim extrémnosti a pocetnosti privalovych

zrazok avznikom lokalnych zaplav, pri navrhu objemu dazd’ovych infiltracnych objektov,

podl'a poziadaviek SVP, §.p. pre lokalitu Karlova Ves, je pri vypocte nutné pouzit’ minimalne
20-ro¢nt navrhovu zrazku (=238 l.s-1.ha-1) trvajiicu 15 minut a k=1, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovy dazd’,

podmienkou pre navrh vsakovania dazd’ovych vod je znalost” geologickych, hydrogeologickych

pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a objemové

naroky infiltraénych zariadeni. Pri navrhu vsakovacich zariadeni je potrebné posudit’, c¢i
zariadenia negativne neovplyvnia okolit zastavbu, resp. iné zariadenia.

odtokové mnozstvad dazdovych vod z rieSeného uzemia odporucame znizit' navrhom zelenych

striech, vodopriepustnych spevnenych ploch chodnikov a vybudovanim retencnych nadrzi na

polievanie arealovej zelene, s postupnym vypustanim dazd’ovych véd do vsaku,

nakladanie s dazd’ovymi vodami je nutné riesit’ tak, aby neodtekali na cudzie pozemky,

v d’alSom stupni projektovej dokumentacie pozadujeme upravit spdsob vypoétu mnozstva

dazd’ovych vdd, objemu vsakovacich objektov, prip. navrhnit’ retenéné nadrze na zachytenie

dazd’ovych vod, v zmysle horeuvedenych pripomienok,

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po Kkolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre

stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna

UPOZORNENIE:

Cast’ zaujmovych pozemkov sa nachadza v ochrannom pasme 2x110 kV nadzemného vedenia
VVN. Mestska Cast’ Bratislava — Karlova Ves obstarava na izemie, ktorého sucast'ou st zaujmové
pozemky, uzemny plan zony Dlhé diely 4-5.

Upozornujeme, Ze na pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXX, V K.a. Karlova Ves evidujeme navrh
polyfunkéného objektu, ktory je v procese posudzovania.

Toto zavdazné stanovisko Kk investi¢nej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel’nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavizné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom
Ing. arch. Matas Vallo
primator

Prilohy: SITUACIA — SIRSIE VZTAHY, SITUACIA - KOMPLEXNY VYKRES
Co:  MC Bratislava — Karlova Ves + prilohy
Magistrat — ODI



