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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: Ing. Andrej Dzadoii — MEDSERVIS, Zuby 9, 900 21 Sviity Jur
investicny zamer: »,Haly Rybni¢na“
ziadost’ zo dna: 31.03.2021
typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing.arch. Michal Tadovsky, 1922 AA
datum spracovania dokumentacie: marec 2021

PredloZzena dokumentacia rieSi: novostavbu 2 samostatne stojacich hal na pozemku investora
parc. ¢. Xxxx k.. Vajnory na Rybniénej ulici. Funkénou napliiou objektov sa navrhuje zariadenie
drobnych prevadzok vyroby a sluzieb v kombinacii s prislusnou administrativnou plochou.
Objekty st navrhované ako 2 identické, zrkadlovo oto¢ené haly, s pddorysnym tvarom obdiznika
o rozmeroch cca 30 m x 20 m, s prisluchajucimi inzinierskymi sietami, tak aby dokazali
prevadzkovo plnohodnotne samostatne fungovat'.

Z architektonického hradiska je nosny systém hal navrhovany kombinaciou stipov a nosnikov
oplastenych sendvicovymi panelmi. Strecha sa navrhuje plocha, s atikou vo vyske +7,700 m.
Kazda hala je navrhovana ako dvojpodlazna. Prizemie je rozdelené na dva funkéné celky. Prva
¢ast’ tvori administrativa spolu so vstupnou lobby a hygienicko-socialnym zazemim. Oproti
vstupnej lobby je osadené vertikalne jadro, cez ktoré je pristupné druhé nadzemné podlazie,
na ktorom je umiestnené pokracovanie administrativnych priestorov. 2.NP bude plosne zaberat’
len asi jednu tretinu haly. Druha Cast’ haly je uréena pre zariadenie drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb, pricom tato ¢ast’ je jednopodlazna.

Navrhované objekty dopiiiajii plochy zelene na rastlom teréne. Objekty je navrhované napojit
narozvod el. energie, verejny vodovod, odvadzanie splaskovych vod je navrhované
do 2 samostatnych zimp. Dazd’'ové vody zo strechy je navrhované odvadzat’ do vsaku, napr.
Ekodren (2 ks), osadenych na pozemku investora. Dazdové vody zo spevnenych ploch
a parkovisk budu pred zatstenim do vsaku precistené cez ORL.
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Dopravné pripojenie stavieb je navrhované na ucelovi verejni komunikaciu a nésledne
Rybni¢nti ulicu. Obsluha aredlu je navrhovand ucéelovymi komunikaciami o Sirke 7,0 m.
Chodniky a spevnené plochy su navrhnuté v minimalnej Sirke 2,0 m. Pre zabezpecenie potreby
statickej dopravy sa uvazuje s vybudovanim 19 stojisk na pozemku stavby - ztoho 2 stojiska
st vyhradené pre o0soby sobmedzenou schopnostou pohybu. Rozmery stojisk v zmysle
dokumentécie st navrhované 4,7 m x 2,5 m, resp. 4,7 m x 3,5 m.

Bilancie intenzity vyuZitia izemia (uvedené v projektovej dokumentacii):

plocha zaujmového pozemku: 4 110,00 m?
zastavana plocha objektu: 1209,98 m?
podlazna plocha objektu: 1 547,32 m?
plochy zelene: 1621,11 m?

Vypocet regulativov intenzity vyuZitia uzemia na ploche zaujmového pozemku:

index zastavanych ploch (IZP): 0,29
index podlaznych ploch (IPP): 0,38
koeficient zelene (KZ): 0,39

Vypocet regulativov intenzity vyuzitia uzemia na ploche funkcénej plochy— regulacného bloku:

index zastavanych ploch (IZP): 0,15
index podlaznych ploch (IPP): 0,19
koeficient zelene (KZ): 0,52

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 a ods. 4, §
140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie stavby vo vzt’ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien adopinkov (d’alej len UPN): Pre tzemie, ktorého sucastou je zaujmovy
pozemok parc. ¢. xxxxxx k.a. Vajnory, na ktorom sa navrhuje stavba, sa stanovuje funkéné
vyuzitie uzemia: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, Ccislo
funkcie 201, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stcastou uzemia si
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce

zariadenia administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultiry a zabavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného



stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné

V Gizemi je pripustné umiestfiovat’ najma: integrované zariadenia obc¢ianskej vybavenosti, arealy
volného Casu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovu a plosnt, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najméi: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a vol'ného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné plochy ako stéast’ parteru
a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber
komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin
Z domacnosti.

Intenzita vyuzitia izemia

Zaujmovy pozemok spada do tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Uzemny
plan v stabilizovanom tzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni. Meradlom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho izemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Prvoradym je zvySenie
kvality prostredia, nielen kvality zastavby ale aj prevadzkovej kvality. Zakladnym principom pri
stanoveni reguldcie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit poziadavky aregulativy
funk¢éného dotvarania izemia na zvySenie kvality prostredia (niclen zvysenie kvality zastavby,
ale aj zvysenie prevadzkovej kvality tzemia).

Z hladiska vizby novej zastavby k pdvodnej Struktire mesta je potrebné vo vonkajsom meste,
kde prevladaju komplexy zastavby, arealy, bytova zastavba sidliskového typu a rozsiahle uzemia
zastavby rodinnych domov, v dotvarani Gzemi reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov zastavby.

Pre informiciu uvadzame: v zmysle UPN ¢ast C - 1.2.2. Urbanisticka kompozicia a obraz
mesta; bod 2. Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta, vyberame:
Pri projektovani vyrobnych arealov je potrebné dodrzat zasady pre dotvaranie jestvujucich
a navrhovanych Specifickych aredlovych zariadeni obc¢ianskej vybavenosti a vyroby na Grovni
prehlbujiicich UPP, UPD i v projektovej priprave:
- rozvijat’ systém vyroby na jestvujucich i1 novo navrhovanych plochich bez negativnych
dopadov na Zivotné prostredie mesta s elimindciou cezir (ochranné pdsma vyroby)
V dotvarani priestorovej Struktury mesta;
- uplatnit’ dostato¢né plochy vnutro-aredlovej zelene ako humanizujici prvok vyrobnych
ploch a vo vztahu hmotovo- priestorového pdsobenia zelene k urbanizovanym plocham;
- zdoraznit’ kompozicne, architektonicky i funkéne nastupné priestory Specifickych zon.

Konstatujeme, Ze na podklade nami vykonaného kontrolného preverenia intenzity vyuZzitia
regulaéného bloku funkénej plochy obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu ¢. 201 jestvujicou zastavbou, dosahuje tato nasledujice priemerné hodnoty: 1ZP=0,41
a IPP=0,66 .



Roézne formy zariadeni sluzieb a administrativy su zaradené medzi prevladajiice sposoby vyuzitia
funkénej plochy. Zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb st zaradené medzi pripustné
sposoby vyuzitia funk¢énej plochy v obmedzenom rozsahu. Navrhovany objekt s dosahovanymi
indexami vyuZitia uzemia vypoditanymi nazaujmovy pozemOK nenaruSa charakter
stabilizovaného uzemia. Dosahované indexy intenzity vyuZitia zemia vypocitané na zdujmovy
pozemok st: 1ZP=0,29; IPP=0,38; KZ=0,39. Navrhovana stavba respektuje z hl'adiska hmotovo-
objemového rieSenia a podlaznosti charakter stabilizovaného izemia reprezentovany existujucou
zastavbou funkénej plochy. UvaZzovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Haly Rybni¢na“
na parcele ¢islo: XXXXXXXX
Vv katastralnom izemi: Vajnory
miesto stavby: ul. Rybni¢na

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e rozmery stojisk poZadujeme navrhnit’ v zmysle aktudlne platnej STN 73 6056 pre vozidla
kategorie O2;

e na pozemku investora pozdiz pristupovej komunikéacie pozadujeme ponechat minimélne
2 metre Siroky suvisly pas ako rezervu pre pripadné rozsirenie pristupovej komunikacie;

z hPadiska urbanisticko — architektonického a z hPadiska rieSenia verejnych priestorov:

e 7z pohladu organizacie bezbariérového a bezpeéného pohybu v samotnom areali je potrebné
doplnenie pesich tahov pozdiz vnutroaredlovych komunikacii (napr. celkové riesenie
v jednej nivelete);

e rovnako Ziadame posilnit’ peSie napojenie vstupnych priestorov na zastavky MHD;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat’ z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov st¢asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpora¢ame kvoli bezpecnosti chodcov zdo6raznit
V materialovom rieSeni;

e spevnené parkovacie plochy na pozemku odporacame riesit’ typom ,,zeleného parkoviska®,
t.j. napr. zatraviiovacimi dlazdicami, kombinaciou pevného podkladu so zatraviiovacou
dlazbou, a parkovacie miesta prestriedat’ vysadbou stromov a zelene;

e ako sucast’ parteru rieSit odpadové hospodarstvo v sulade s Manualom pre stavbu
a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom priestore / HMSR Bratislavy 2020;

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poSkodené spevnené plochy, pripadne

komunikacie a zelené plochy uviest’ do pévodného stavu;

pri realizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani K ich poskodeniu;



z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnu Cinnost' v stlade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (d’alej jen ,,VZN®), ktoré su stcastou verejnej zelene
na tzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékolvek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest' vykopovi ryhu v koreinovej zone stromu
minimdlne vo Vzdialenosti Stvorndasobku obvodu kmerna meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vsak 2,5 m od pdty kmera,

e vSetky nové siete viest' v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti,

e V pripade, Ze je nutné v Korenovej zone stromov riesit’ pochodznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL),

z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v iizemi;

e Dalsie poziadavky na adaptatné opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR
Bratislavy v suvislosti so zmenou klimy:

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoziujice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

- parkovacie miesta na teréne odporu¢ame kvoli zatieneniu prestriedat’ stromami;

- Z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetaéné (min. extenzivne);

- zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporaame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

-z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporucame realizovat’ tieto alebo ich casti
ako vegetacné fasady.

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projekte pre stavebné
povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto
stupna.

UPOZORNENIE:

e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavédzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x situacia
Co: MC Bratislava — Vajnory,
Magistrat — ODI, OUIC, archiv



