Zmluva o uzavreti buducej zmluvy

o zriadeni vecného bremena
uzavreta podla § 289 a nasl. zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik
(dalej len ,zmluva’)

medzi:
Budicim povinnym:
METRO Bratislava a.s.
so sidlom: Primaciélne ndm. 1, 811 01 Bratislava
ICO: 35732 881
DIC: 2020268910
IC DPH : SK2020268910
zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka €.: 1575/B
Statutarne zastupenie: JUDr. Zuzana Kollarikova, predsednicka predstavenstva
Ing. arch. Michala Kozakova, Clenka predstavenstva
bankové spojenie: Ceskoslovenskéa obchodna banka, a.s.
Cislo uctu (IBAN): XXXXXXXX
(dalej len ,Budtci povinny*)
a
Budticim opravnenym:
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
ICO: 00 603 481
Statutarne zastipenie: Ing. arch. Matus Vallo, primator
bankové spojenie: Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.
Cislo uctu (IBAN): XXXXXXXX
(dalej len ,Buduci opravneny*)
a
Platitelom:
SKY PARK RESIDENCES s. . o.
so sidlom: Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
ICO: 51467 674
DIC: 2120730139
IC DPH : SK2120730139
Zapis: Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 127033/B
Statutarne zastlpenie: Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel
Michal Rehak, konatel
bankové spojenie: XXXXXXXX
Cislo G¢tu (IBAN): XXXXXXXX

(dalej len ,Platitel™)

(Buduci povinny, BudUci opravneny a Platitel spolu aj ako ,Zmluvné strany®)

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1. Buduci povinny je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Staré
Mesto, obci Staré Mesto, okrese Bratislava I, a to:
. pozemok parc. &. 9134/121, o vymere 2788 m2, druh pozemku zastavané plochy;
. pozemok parc. &. 9134/122, o vymere 560 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria;
. pozemok parc. €. 9134/123, o vymere 2489 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria; a
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. pozemok parc. €. 9134/124, o vymere 19 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria;

(dalej spolocne len ,,Pozemky").
Pozemky su evidované v registri ,C* katastra nehnutelnosti a s zapisané na liste vlastnictva ¢. 7362 vedenom
Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom. 5
Platitel je investorom projektu ,Obytny subor Culenova® ako i rezidencného projektu v nazvom ,Culenova — New City
Center, IV. obytna veza’, ktory je si¢astou investiéného zameru znameho aj ako ,Culenova — New City Centre,
Bratislava“ (dalej len ,,Projekt®).
Vramci Projektu sa bude v prospech Budlceho opravneného ako stavebnika realizovat vybudovanie tretieho
jazdného pruhu na Landererovej ulici v iseku od KoSickej po Culenovu ul., ktory bude vyhradeny pre vozidla MHD
— tzv. bus pruh (dalej len ,,Stavba“). Z dévodu, Ze sa jedna o investiciu vyvolanu realizaciu Projektu, Platitefom
odplaty ako aj stvisiacich finanénych plneni podla tejto zmluvy bude za Budlceho opravneného Platitel.
Stavba sa bude nachadzat na Castiach Pozemkov vyznagenych v prilohe €. 1 tejto zmluvy (dalej len ,,Predbezny
plan“). Kopia Predbezného planu tykajuca sa Pozemkov tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sucastou.
V nadvaznosti na vys$Sie uvedené ma Buduci opravneny zaujem zriadit na Castiach Pozemkov, vyznadenych
v Predbeznom plane, vecné bremena umozriujice umiestnenie realizaciu a uzivanie Stavby.

Clénok Il
Predmet zmluvy

Touto zmluvou sa Buduci povinny zavazuje, ze najneskor do 3 (troch) kalendarnych mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia k Stavbe, na zaklade vyzvy Budiceho opravneného uzavrie s Buducim
opravnenym zmluvu o zriadeni vecnych bremien, predmetom ktorej bude zriadenie vecnych bremien na Pozemkoch
v prospech Budceho opravneného v zneni uréenom podra ¢l. Il tejto zmluvy (dalej len ,Budiica zmluva“). Buduci
opravneny je opravneny vyzvat Buduceho povinného k uzavretiu Budlcej zmluvy poénlc po splneni podmienky
uvedenej v prvej vete tohto bodu a splneni povinnosti uvedenych v ¢lanku VI zmluvy, najneskér vSak do 31.12.2022.
Obsah vyzvy bude v stlade s touto zmluvou a so v3etkymi nélezitostami doplnenymi tak, aby vecné bremeno podfa
tejto zmluvy mohlo riadne vzniknat zapisom do katastra nehnutefnosti. Ak BudUci povinny nebude povaZovat vyzvu
BudUceho opravneného na uzatvorenie Buducej zmluvy za kvalifikovan( vyzvu podla tohto bodu zmluvy, Buduci
povinny je povinny pisomne Budlcemu opravnenému oznamit' v3etky ndmietky k doruCenej vyzve bezodkladne,
najneskor v lehote do 10 dni od dorucenia vyzvy Budlceho opravneného na uzatvorenie Budlcej zmluvy (t. j. listiny,
z ktorej obsahu je nepochybné, Ze ide o vyzvu na uzatvorenie Budlcej zmluvy podia tejto zmluvy), inak sa
uskutocnena vyzva Budlceho opravneného bude povazovat za kvalifikovanu vyzvu na uzatvorenie Budlcej zmluvy.
Ak nebude vyzva podfa prvej vety tohto bodu urobend veas, zdvazok uzatvorit Budlicu zmluvu zanika uplynutim
doby, v ktorej ma buduci opravneny pravo vyzvat budlceho povinného na uzavretie Buducej zmluvy. Buduci
opravneny doru¢i Buducemu povinnému pisomnU vyzvu na uzavretie Budlcej zmluvy, ktorej prilohou bude
podpisany navrh Budlcej zmluvy.

Predpokladany z&ber vecného bremena predstavuje 708 m2 a je vymedzeny v Predbeznom pléne. Presné
Vlymedzenie vecného bremena bude vySpecifikované v porealizaénom geometrickom plane, ktory da buduci
opravneny vyhotovit na vlastné naklady pred podpisom Buducej zmluvy. Porealizacny geometricky plan bude
prilohou uzatvorenej Buducej zmluvy.

Clanok Il
Zmluva o zriadeni vecnych bremien

Buduci povinny je povinny uzavriet s Budicim opravnenym zmluvu o zriadeni vecnych bremien, predmetom ktorej

bude zriadenie vecnych bremien in personam spocivajucich v povinnosti Budlceho povinného ako vlastnika

Pozemkov strpiet' na Castiach Pozemkov ur€enych v geometrickom plane vypracovanom v rozsahu Predbezného

planu:

a) umiestnenie a realizaciu Stavby ;

b) uzivanie, prevadzkovanie, Udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékolvek iné stavebné
Upravy Stavby a jej odstranenie;

c) vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami;

(dalej len ,vecné bremena“) za podmienok dalej dohodnutych v zmluve o zriadeni vecnych bremien.

Vecné bremena budu zriadené na dobu neur€itu.

Buduci opravneny zabezpeCi na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu na zameranie vecnych bremien

(dalej len ,geometricky plan®) po zrealizovani Stavby. Buduci opravneny doru¢i po jeho vypracovani kdpiu

geometrického pldnu Budlicemu povinnému.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplatu za zriadenie vecného bremena uhradi Budlicemu povinnému Platitel, ako
investor Projektu, v ramci ktorého sa realizuje Stavba. Budlci opravneny z toho dévodu nema voci Budicemu
povinnému ziadnu dalSiu povinnost na uhradu odplaty alebo iného finanéného plnenia v stvislosti so zriadenim
vecného bremena podla tejto zmluvy. Odplata za zriadenie vecného bremena bude ur¢ené ako jednorazova suma
vo vyske 85,- EUR + DPH za 1 m2 pozemkov, na ktorych bude vecné bremeno zriadené. VVymera rozhoduijlica pre
uréenie konecnej ceny sa bude riadit vymerou ¢asti Pozemku, na ktorom bude vecné bremeno zriadené, uvedenou
v porealizaénom geometrickom plane ktory d& v zmysle ¢lanku Il. bod 2 tejto zmluvy vyhotovit na svoje naklady
buduci opravneny a ktory bude tvorit prilohu Budtcej zmluvy (dalej len ,odplata“). DPH bude fakturovana v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa zarovefi dohodli, Ze Platitel zaplati Buducemu povinnému preddavok za zriadenie vecného
bremena vo vyske 30 090,- EUR + DPH. Preddavok bol urceny ako 2 predpokladanej odplaty, teda podla vzorca
708 m2 x 85,- EUR/m2 /2.

Preddavok vo vyske 30 090,- EUR + DPH poukaze Platitel na ucet Buduceho povinného uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Zalohovu fakturu vystavi budtci povinny opravnenému najneskér do 10 dni odo dria U¢innosti tejto zmluvy.
Splatnost faktiry bude 30 dni odo dfa jej dorucenia Platitelovi.

Konecnu odplatu za zriadenie vecného bremena vypocitanu v zmysle klu¢a uvedeného v ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy
uhradi Platitel na u¢et Buduceho povinného na zaklade faktlry vystavenej po uzatvoreni Budicej zmluvy. Splatnost
faktury je urena na 18 dni odo dnia jej dorucenia Platitelovi.

Buduci povinny ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak Platitel nezaplati dohodnutl zalohu podfa odseku 5 tohto
¢lanku zmluvy v lehote splatnosti. U¢astnici tejto zmluvy sa dohodli na tom, Ze pravne ucinky odstupenia od tejto
zmluvy nastanu okamihom, kedy prejav vble opravnenej strany odstupit od tejto zmluvy je doruéeny Buducemu
opravnenému.

V pripade ak neddjde k naplneniu zavazku vyplyvajuceho z tejto zmluvy aneddjde vlehote do 31.12.2022
k uzatvoreniu Buducej zmluvy, a to bez zavinenia Budlceho povinného, uhradeny preddavok podia bodu 5. tohto
¢lanku zmluvy sa pouZije ako:

. nahrada za obmedzenie vykonu prav vlastnika predmetnych pozemkov, ktorym je Buduci povinny, po¢as
doby trvania tejto zmluvy; ako aj
. nahrada za poskytnutie prava v zmysle ¢l. V tejto zmluvy (sthlas pre U¢ely tzemného a stavebného konania),

pricom ak nastane skuto¢nost uvedena v tomto bode, ustanovenie ¢l. V bodu 2. sa neaplikuje.
Z tychto dévodov sa v takom pripade finanéna suma uhradena ako preddavok nevracia Platitelovi a Buduci povinny
si ju bude mdct ponechat.
V8etky uroky z omeSkania, pokuty, penéle a akékolvek iné sankcie uloZené alebo suvisiace so zaplatenim odplaty
za zriadenie vecného bremena alebo preddavku podla tejto zmluvy znaSa v celom rozsahu Platitel a budl uplatnené
Buducim opravnenym priamo vodi Platiteflovi.
Ak buduci povinny nesplni zavazok uzavriet zmluvu o zriadeni vecnych bremien, moZe BudUci opravneny pozadovat,
aby obsah zmluvy o zriadeni vecnych bremien uréil sid alebo mdze poZadovat nahradu Skody mu spdsobenej
porudenim zavazku Budlceho povinného uzavriet zmluvu o zriadeni vecnych bremien.

Clanok IV
Vyhlasenia zmluvnych stran

Buduci povinny vyhlasuje, Ze:

a) je opravneny samostatne nakladat s Pozemkami v celom rozsahu potrebnom pre platné uzavretie tejto
zmluvy;

b) nie su podané ziadne navrhy na vklad akychkolvek prav k Pozemkom do katastra nehnutelnosti a neexistuju
Ziadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré by branili uzavriet tuto zmluvu, s prihliadnutim na skutoénosti
uvedené v ¢lanku VI. tejto zmluvy;

c) Buduci povinny ako vyluCny vlastnik Pozemkov nie je uéastnikom Ziadneho sudneho alebo iného sporu
tykajuceho sa resp. sUvisiaceho s Pozemkami.

Buduci povinny sa zaruCuje Buducemu opravnenému, ze vyhlasenia a zaruky obsiahnuté ¢l. 1 tohto ¢lanku zmluvy

su pravdivé a spravne ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy a budu pravdivé a spravne aj v ¢ase uzatvorenia zmluvy

o zriadeni vecnych bremien a podania névrhu na jej vklad do katastra nehnutefnosti.

Buduci povinny sa zavazuje, Ze sa az do okamihu spinenia alebo zaniku v3etkych povinnosti vyplyvajucich z tejto

zmluvy zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by branilo alebo znemoznilo uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych

bremien v zmysle tejto zmluvy alebo vykonu prav zodpovedajlcich vecnym bremenam BudUcim opravnenym. Buduci
povinny sa najma zavazuje, Ze Pozemky ani ich Cast, ktord ma byt zatazena vecnymi bremenami:

a) neprevedie do vlastnictva inej osoby bez sthlasu BudUceho oprdvneného; a ani
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b) ju nezatazi pravom tretich osdb, ktoré by znemoznilo vykonavat prava zodpovedajlce vecnym bremendm
Buducim opravnenym.

Buduci povinny sa zavazuje, Ze Buducemu opravnenému a Platitefovi poskytne objektivne nevyhnutnl sucinnost
potrebn v suvislosti s uzavretim a plnenim tejto zmluvy.

Clanok V
Umoznenie stavebného uzivania

Buduci povinny tymto prenechava Casti Pozemkov vyznacené v Predbeznom plane, aby ich Buduci opravneny
docgasne po dobu odo dria uzavretia tejto zmluvy do dia vzniku vecnych bremien podla zmluvy o zriadeni vecnych
bremien, ktora bude uzavretd medzi Budicim povinnym a Buducim opravnenym na zaklade tejto zmluvy, uzival na
umiestnenie, vystavbu a uzivanie Stavby, a udeluje svoj vyslovny slhlas s takymto uzivanim a zmenami na €astiach
Pozemkov vyznaCenych v Predbeznom plane pre Ucely Uzemného konania, stavebného konania, kolaudaéného
konania ako aj akychkolvek inych konani podia zakona €. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) (dalej len ,,Stavebny zakon“). Pre vyli¢enie pochybnosti, Buduci povinny vyslovne uvadza, ze
vy$Sie uvedené opravnenia predstavuji iné pravo k pozemkom a stavbam v zmysle § 139 ods. 1 Stavebného
zakona.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci opravneny je opravneny uzivat ¢ast Pozemkov podfa Predbezného planu na
zaklade suhlasu Buduceho povinného udeleného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy bezodplatne.

Clanok VI
Prevod prav a povinnosti

Touto zmluvou su viazani v3etci pravni nastupcovia Budlceho povinného, Budliceho opravneného a Platitefa.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci opravneny je opravneny aj bez sthlasu Budlceho povinného previest vietky
svoje prava a povinnosti vyplyvajuce mu z tejto zmluvy na tretiu osobu, ktora bude stavebnikom Stavby.

Clanok VII
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom. Zmluvu, ani jej ast nemozno vypovedat ani od nej
odstupit pokial v nej alebo prisluSnom pravnom predpise nie je uvedené inak.

Akékolvek oznamenie suvisiace so zmluvou musi byt realizované v pisomnej forme a musi byt podpisané
opravnenou osobou.

Ak sa niektoré ustanovenie zmluvy stane neucinné alebo neplatné, nedotkne sa to ostatnych ustanoveni zmluvy.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn neupravené v tejto zmluve sa spravuju prislusnymi ustanoveniami zékona €.
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov platnych a ucinnych v Slovenskej republike. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zmluvny vztah zo zmluvy
sa nevztahuje § 292 ods. 5 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Tuto zmluvu je mozné menit a dopiAat len pisomnymi dodatkami podpisanymi véetkymi zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami. Tato zmluva nadobudne Gcinnost
dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Budlceho opravneného podfa ustanovenia § 5a ods. 5
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, Buduci opravneny sa
zavazuje bez zbytoéného odkladu po jej uzatvoreni zverejnit zmluvu na svojom webovom sidle v sulade s vy3Sie
uvedenym pravnym predpisom.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku, priCom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
dve (2) vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznédmili, tito uzatvorili slobodne a vézne, Ze sa
zhoduje s ich prejavom véle a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi viastnoruénymi podpismi.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze pri spracivani osobnych Udajov zabezpecia poskytnutie dostatoCnych zaruk na
implementaciu vhodnych technickych a organizaCnych opatreni a to takym spdsobom, aby spracuvania spliialo
poziadavky Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osb pri spracuvani
osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej len ,GDPR") a
zabezpecCia ochranu prav dotknutych oséb. Zmluvné strany sa zavazuju zabezpecit, aby dotknutym osobam, ako
napriklad kontaktnym osobam alebo osobam konajucim v mene Zmluvnej strany, ktorych osobné Udaje su
poskytované druhej Zmluvnej strane, oznémili a spristupnili informa¢nu povinnost druhej Zmluvnej strany v zmysle
GDPR.
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Buduici povinny

V Bratislave diia 04.05.2021

podpis :

meno :JUDr. Zuzana Kollarikova v.r.

funkcia : predsednicka predstavenstva
METRO Bratislava a.s.

podpis :

meno :Ing. arch. Michala Kozékova v.r.

funkcia : Clenka predstavenstva

METRO Bratislava a.s.

Budici opravneny

V Bratislave diia 11.05.2021

podpis
meno
funkcia

: Ing. arch. Matus Vallo v.r.
: primator

Hlavného mesta SR Bratislava

Neoddelitelnu prilohu €. 1 tejto zmluvy tvori PredbeZny plan.

Platitel
V Bratislave dria 03.05.2021
podpis :
meno :Ing. arch. Juraj Nevolnik, v.r.
funkcia : konatel
SKY PARK RESIDENCES s.r. o.
podpis :
meno : Michal Rehak v.r.
funkcia : konatel

SKY PARK RESIDENCES s.r. o.



