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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investiény zamer: | Novostavba rodinného domu, Zapadny rad &. Xxx,
pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava

ziadost’ zo dia:

11.03.2021

typ konania podl'a stavebného zakona:

konanie o dodato¢nom povoleni zmeny stavby
pred dokonéenim

druh podanej dokumentécie:

dokumentacia zmeny stavby pred dokon¢enim

spracovatel’ dokumentacie:

Ing. arch. Samuel Zeman
autorizovany architekt 2416AA

datum spracovania dokumentécie:

01/2021

K zmene dokoncenej stavby: ,,Rekonstrukcia a pristavba rodinného domu, Zapadny rad ¢. 20,
pozemky parc. €. XXXXXXXXXXX, Bratislava®“ bolo dna 19.03.2019 vydané suhlasné zavdzné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC 39905/19-
73383 (posudzovana bola projektova dokumentacia pre stavebné povolenie, Ing. arch. Samuel
Zeman, autorizovany architekt 2416AA, 12/2018). Hlavné mesto s navrhom suhlasilo
s podmienkami, ktorych splnenie malo byt preukazané ku kolaudacii stavby:
o, ZwSenie podielu zelene na pozemku redukciou spevnenych ploch urcenych na parkovanie
troch vozidiel pred objektom azmensenim terasy vnutorného ,, atria.” Koeficient zelene
je potrebné prisposobit hodnote dosahovanej V investicnom zdamere, t.j. zvysSit hodnotu
KZz0,38 na cca 0,50 - mnoZstvo zelene zvysit 0 cca 45 m? (Cast spevnenych ploch
pred objektom nahradit’ zeleiiou a spevnené parkovacie plochy obmedzit' na minimum —
realizovat napr. iba pojazdované pasy v zeleni pomocou zatrdviiovacich tvarnic).
oV kontakte so susednym objektom na pozemku parc. ¢. Xxxx vybudovat vonkajsie zastresené
drevené zadverie V urovni 1. NP, ¢im bude jednoznacne zachovana kontinuita ulicnej ciary
a respektovany charakter jestvujucej ulicnej zdastavby, kde objekty ,,dvojdomov* maju

spolocnu stitovu stenu.

K zmene dokoncenej stavby bolo Mestskou castou Bratislava-Staré Mesto, ako prislusnym
stavebnym tradom, vydané stavebné povolenie pod ¢. j. 391/15625/2020/STA/Koz zo dna
30.03.2020. Toto rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ 07.05.2020.
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Zamerom investora bolo ponechat’ cast’ zakladovych a obvodovych stien objektu a vyuzit
ich ako sucast’ nového objektu. Po zahajeni stavby sa na zaklade vykonanej obhliadky zistilo,
7e povodné konstrukcie su nevhodné na zabudovanie (dostato¢ne nespiiaju zakladové a izolané
poziadavky). Dva povodné objekty na pozemku: rodinny dom so sedlovou strechou v kontakte
s ulicou a zahradny dom s pultovou strechou umiestneny v hibke parcely, boli v plnom rozsahu
asanované. Odstranenie vSetkych Casti povodnej stavby, bolo stavebnym uradom vyhodnotené
ako rozpor s vydanym stavebnym povolenim. Po vydani dodato¢ného povolenia zmeny stavby
pred dokoncenim, budu pévodné konstrukcie nahradené novymi v pdvodnom tvare a v pdvodnej
dispozicii.

Aktudlne je predlozena ziadost o vydanie zdvézného stanoviska hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy v ramci konania o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokonéenim.
Voci povodne posudzovanej zmene dokoncéenej stavby, ktora mala vzniknat’ prepojenim dvoch
povodnych objektov na pozemku, sa z hl'adiska hmotovo-priestorového jedna v zasade 0 rovnaké
rieSenie. Nedochadza k zmene architektonického stvarnenia objektu, ani k zmene kapacitnych
udajov stavby - zastavana plocha objektom, celkova podlazna plocha a vyska stavby.
Oproti povodnému zaviznému stanovisku je znizeny podiel spevnenych ploch na pozemku
v prospech ploch zelene.

Obsahom projektovej dokumentacie je novostavba rodinného domu na pozemku investora
rieSena v ramci dodato¢ného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim.

Navrhovany objekt je osadeny v svahovitom teréne, ktory sa zvazuje od ulice smerom
do zahrady. Hmotové rieSenie kopiruje dva povodné objekty na pozemku. Svahovitost’ terénu
a snaha o ucelent dennu ¢ast’ s izolovanou pobytovou terasou, ovplyvnili dispozi¢né riesenie,
ktoré je navrhnuté na Vviacerych vyskovych urovniach. V kontakte so susednym objektom
na pozemku parc. ¢. XxxX je navrhnuta drevena predsadena stena uzatvarajuca kompaktnti uli¢nt
zastavbu.

V objekte rodinného domu je navrhnuta jedna bytova jednotka. Podlaznost’ objektu je rozlozena
do 4 zakladnych vyskovych trovni (jedno podzemné podlazie + tri nadzemné podlazia, pricom
3. NP je rieSené ako ustipené). Dispozi¢né rieSenie: 1. PP (plosne najrozsiahlejsie, vySkové
urovne -2,40 m a -2,70 m): kuchyna, jedalen, obyvacia izba, heriia/pracovia, technické priestory,
spalna, kupel'na s WC, vntitorna terasa, 1. NP (vstupné podlazie, vyskova aroven + 0,00): vstup,
sklad, chodba, WC, 2. NP (navrhnuté na dvoch vyskovych tirovniach +1,50 m a +2,60 m): 2 izby
s hygienickym prislusenstvom, 3. NP (vySkova troven +4,45 m): pracovna.

Objekt je zastreSeny sustavou plytkych pultovych striech v zadnej ¢asti objektu a troch mensich
plochych striech Vv uli¢nej linii. Vyska atiky nad 2. NP je od ulice +5,911 m, nad 3. NP
+7,811 m, smerom do zahrady je vyska plochej strechy +4,811 m a max. vyska pultovej strechy
je +1,782 m (resp. +1,725 m v zadnej ¢asti objektu) od urovne + 0,00 (podlaha 1. NP).

Uroveii + 0,00 = 177,35 m n. m. Bpv.

Zéakladné kapacitné tdaje (porovnavané s hodnotami uvedenymi V pravoplatnom stavebnom
povoleni zo dia 30.03.2020/SP)

Plocha pozemku: 395 m?, zastavana plocha objektom: 140,50 m? (SP: 139,47 m?), podlazna
plocha: 280,33 m? (SP: 280,33 m?), plocha zelene: 199,20 m? (SP: 150,52 m?), spevnené plochy:
55,30 m? (SP: 105,01 m?).

Staticka doprava je rieSena pred objektom rodinného domu Vv pocte 3 stojiska S pojazd’ovanymi
pasmi v zeleni. Podla grafickej casti je navrhované posuvné otvaranie brany (zo strany
chodnika). Vstup na pozemok a dopravné pripojenie Vv Sirke 5 m je na ulicu Zapadny rad.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavidzné stanovisko podPa § 140a ods. 3 a ods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:



Postidenie dodatoéného povolenia zmeny stavby pred dokonéenim vo vzt'ahu k Uzemnému
planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06
(d’alej len ,,UPN%).

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovate’om projektovej dokumentacie, za spravnost’ ktorych ruci zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou.

Pre uzemie, ktoré¢ho stucast'ou st zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXX stanovuje izemny
plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch obytné twzemia, malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kod funkcie 102.

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prisluchajice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnt obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferujt
Vv rozvojovych tizemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestituju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na
kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit miniméalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej
Casti zastavby funk¢nej plochy.

Pozemky st suéastou tzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter izemia zasadne nemeni.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmi charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tizemi akceptovat, chranit’
arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢fiuje na zdklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uuzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut’ detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp.
neumerné zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Predlozena zmena stavby pred dokon&enim spiiia reguliciu funké&ného vyuZitia ploch — riesena
je novostavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou - pdvodna funkcia objektu ani jeho
typologicky druh sa nemenia.

Najrozsiahlejsie podlazie na urovni -2,40 m, resp v ulicnej casti -2,70 m je podla stavebného
povolenia podzemnym podlazim (v dobe jeho vydania spliialo definiciu podzemného podlazia
vzmysle STN 73 4301/21). Vzhladom na terénnu konfigurdciu rieSeného pozemku je Vv dvorovej
casti vnimatelné nad terénom s priamym vystupom do zahrady. Vysledna zastavand plocha
objektom je pocitana z vymery zastavanej plochy 1. PP, jeho podlazna plocha je zapocitana

do vysledného IPP.
Dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia rieSeného pozemku:
stavebné povolenie: 1ZP: 0,35, IPP: 0,71, KZ: 0,38

zmena stavby pre dokoncenim - novostavba: 1ZP: 0,35, IPP: 0,71, KZ: 0,50
Oproti pravoplatnému stavebnému povoleniu sa hodnoty 1ZP a IPP, vztahované k vymere
zaujmového pozemku, nemenia. Koeficient zelene vzrasta z hodnoty 0,38 na 0,50 a dosahuje



hodnotu pozadovanu v zavdznom stanovisku ¢. MAGS OUIC 39905/19-73383 zo dna
19.03.2019. PredloZzena zmena stavby pred dokoncenim predstavuje primeranu intenzifikaciu
pozemku nachadzajuceho sa v Stabilizovanom tizemi s funkénym vyuzitim ploch: malopodlazna
zastavba obytného izemia, kod funkcie 102.

Z hl'adiska hmotovopriestorového rieSenia ma objekt v sGéasnosti so susednym rodinnym
domom na pozemku parc. ¢ XXxX spolo¢nti S$titova stenu; sposob zastavby vo forme
,dvojdomov* je zopakovany viackrat na ulici Zapadny rad. Pre zachovanie kontinualneho
charakteru zastavby je v mieste vstupu do objektu navrhnuta drevena predsadena stena.

Vysky atik a hrebenov navrhovanych striech, vykazuja oproti stavebnému povoleniu, minimalne
rozdiely. Celkova kompozicia hmot a architektonicky vyraz objektu si zachované.

SohPadom na minimalne rozdiely oproti pravoplatnému stavebnému povoleniu,
je predloZens zmena stavby pred dokonéenim V siilade s Uzemnym plinom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny | Novostavba rodinného domu, Zapadny rad ¢&. XX,
stavby pred dokon¢enim: pozemKky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, Bratislava
na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastral. uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica Zapadny rad, Bratislava

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Na pozemku zrealizovat zelen v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie —
podla vykresu E.1.0 Situacia, M 1:200.

e V kontakte so susednym objektom na pozemku parc. ¢. xxxx vybudovat’ v arovni 1. NP
dreveni predsadenti stenu, naznacent vo vykrese E.1.0 Situdcia, M 1:200, ¢im bude
zachovana kontinuita uli¢nej Ciary a reSpektovany charakter jestvujtcej uli¢nej zastavby,
kde objekty ,,dvojdomov* maji spoloénu stitovu stenu.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Staticku dopravu riesit’ vyluéne na vlastnom pozemku, podla funkéného vyuzitia objektu
a platnej STN.

e Pre rodinny dom s 1 bytovou jednotkou riesit’ 3 odstavné stojiska.

e V pripade zmeny funkéného vyuZitia objektu bude potrebné statickii dopravu prehodnotit’.

e Stavebné upravy komunikacie a chodnika, ako aj pripadné dopravné znacenie, riesit
ako sucast’ stavby a odsuhlasit’ s prislusnym spravcom komunikacie.

e Privjazde na pozemok zachovat niveletu chodnika.

e Nezuzovat profil chodnika.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Umiestnit’” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

PoZiadavky 7 hl’adiska tvorby zelene / adaptdcie na zmenu klimy:

e  Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokulturne s obmedzenim len na estetickii funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v Gizemi.



Dalsie poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov hlavného mesta SR Bratislavy -

Adaptacné opatrenia stivisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do reten¢nych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporac¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

o z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb, odporac¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania odporiame realizovat fasady, resp. ich casti
ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

e Vo vykrese E.1.2. Podorys 1. NP, M 1:100 nie je zakreslena drevena predsadena stena
v kontakte so susednym objektom na pozemku parc. ¢. XXXX.

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu zdotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost, je
pre tizemné konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozoriiujeme, Ze zavizné stanoviska hlavného mesta K investiénej &innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavizné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1x sme si ponechali
S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x projektové dokumentacia

1x potvrdené: E.1.0 Situacia, M 1:200; E.1.1 Podorys 1. PP, M 1:100; E.1.2 Pédorys 1.NP, M 1:100;
E.1.6. Rezopohl'ad B-B’, M 1:100; E.1.8 Pohl'ad juzny, M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
Ix potvrdené: E.1.0 Situacia, M 1:200; E.1.1 Podorys 1. PP, M 1:100; E.1.2 Pédorys 1.NP,
M 1:100; E.1.6. Rezopohl'ad B-B", M 1:100; E.1.8 Pohl'ad juzny, M 1:100
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