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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXKXXXXKXKKXXKXXKXXKXKXXKKKXKKKXKKIXKXXKXKXXXKXXKKXXKXXXKX
XXXXXXXXXXXXXXXXKKXXKXXXXXXKKXXKKXXKXXXXXXXX
investicny zamer: | ,,RODINNY DOM KRASNA ULICA, BRATISLAVA¥, k.i. RuZinov

ziadost’ zo dna: 05.02.2021

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné Kkonanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Danka Drabekova, reg. ¢. 0040 AA
datum spracovania dokumentacie: december 2020

Uvadzame, 7e na stavbu ,,RODINNY DOM RD KRASNA®, na pozemkoch parc. &.: XXXXXXXX
v k.. RuzZinov bolo Hlavnym mestom SR Bratislava vydané suhlasné zavdzné stanovisko
pod ¢. MAGS OUIC 60897/19-511737 dna 26.02.2020, pre investora Ing. Romana Filipoiu,
Drietiovda 1M, 821 01 Bratislava. Zamer rieSil vystavbu podpivni¢eného rodinného domu
S jednym podzemnym a dvomi nadzemnymi podlaZiami.

Predlozena dokumentacia rieSi vystavbu rodinného domu na mieste existujiceho objektu
urCeného na asanaciu, ktory je osadeny na rovinatom teréne na Krasnej ulici v K.a. Ruzinov.
Rodinny dom ma dve nadzemné podlazia a ustipené podlazie, ktoré je ukoncené plochou strechou.
Staticka doprava je zabezpecena tromi parkovacimi miestami na vonkajsej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha pozemku 390 m?
(parcely xxxxxx)

zastavana plocha RD 129,5 m?
spevnena plocha 119,5 m?
plocha zelene 141 m?
celkova podlazna plocha 232 m?

(plocha nie je spravne vypocitana, spravny vypocet cca 294 m?)

index podlaznych ploch (IPP) 0,59 (index nie je spravne vypocitany, spravny vypocet IPP=0,75)
index zastavanych ploch (IZP) 0,33
koeficient zelene (KZ) 0,36
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Vyhodnotenie priemernych indexov uréenych na zaklade prepoétu celej funkénej plochy 102
index podlaznych ploch (IPP) 0,39
index zastavanych ploch (IZP) 0,35

Clenenie stavby na stavebné objekty

SO 01 - Novostavba rodinného domu, SO 02 — Oplotenie, SO 03 — Arealovy rozvod vody,
SO 04 — Arealovy rozvod kanalizacie, SO 05 — Arealovy rozvod plynu, SO 06 — Nova zemna
pripojka NN, arealovy rozvod NN, SO 07 — Arealovy slabopridovy rozvod

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. ¢.. XXXXXXXXXX v k.. RuZinov,
je stanovené funkéné vyuZitie izemia:

e 0bytné xizemie - malopodlaZzna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stilade s vyznamom a potrebami tizemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcéast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuji v rozvojovych tzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiujii prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahifia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho zastavanad plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuZitia izemia

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.

Stabilizované tizemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu Vv stabilizovanom uzemi je najmé charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentécii

alebo pri hodnoteni novej vystavby vV stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat'.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutociiuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia tzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktort predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijate’ny kontrast resp. neimerné

zat’aZenie pozemku, nie je mozZné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.

Z hladiska véazby novej zastavby k povodnej struktire je potrebné zohl'adnit’:

e Vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a tizemia izolovanej zastavby, najmé bytové domy sidliskového typu



a enklavy rodinnych domov. V dotvarani tzemi je potrebné reSpektovat’ diferencovany
pristup podl’a jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovant funkénu plochu.
Tato uloha musi byt’ jednoznac¢ne rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky aregulativy funk¢éného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tizemia).

Hodnotenie

Navrhovany rodinny dom sa nachadza vk Ruzinov vo  funkénej ploche
malopodlazna zastavba obytného uzemia a patri ako rozne formy zastavby rodinnych domov medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia funk¢énej plochy. Objekt svojou funkciou, podlaznostou,
maximalnou vyskou, zastavanou plochou, architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby
nenarG$a charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho tzemia. Miera vyuzitia zaujmovych
pozemkov: index podlaznych ploch (IPP)=0,75, index zastavanych ploch (1ZP)=0,33
a koeficient zelene (KZ)=0,36, koresponduje so sGi¢asnou mierou vyuzitia uzemia vypocitanou
v celej funkénej ploche 102: (IPP=0,39, 1ZP=0,35), ktoré boli vyhodnotené ako pripustné.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestenim stavby: ,RODINNY DOM KRASNA ULICA, BRATISLAVA“
na parcelach cislo: XOXXKXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: RuzZinov
miesto stavby: Krasna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia siihlasime s podmienkou:

e kuzemnému Kkonaniu ziadame preukazat’ situacné zabezpeCenie aj tretiecho stojiska
(nakol’ko V situaciach upravenej PD su oproti povodnému rieSeniu vyznacené iba dve stojiska).
Pritom z dovodu zachovania bezpecnosti a ochrany chodcov na pril'ahlom chodniku,
ako aj zabezpecenia komfortu pesicho pohybu, nie je pripustné v dosledku umiestnenia tretieho
stojiska rozsirovat posuvnu branu aVrozsahu navrhovaného vjazdu na pozemok Zziadame
zachovat’ kontinualitu chodnika, tzn. riesit’ ho bez zmeny nivelety.

z hPadiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost v sulade s ustanoveniami vseobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o0 verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

Odporucanie
Poziadavky z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénym ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunk¢nost’ a biodiverzitu v tizemi.

- Zamer Zziadame navrhovat' arealizovat v sulade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tGzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 1659/2014 zo dina 24.9.2014.

- Poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé doésledky zmeny klimy na tizemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 — Adaptac¢né opatrenia suvisiace so zmenou Kklimy,
ktoré st nad’alej aktudlne:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy nepochodzne
ako extenzivnych),

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody Vv uzemi,

e vsetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu,

e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporac¢ame na fasade objektu
vol'bu materialov svetlych farieb,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat' ich ako vegetacné
fasady

UPOZORNENIE

Toto zavizné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy Kk investicnej cinnosti
¢. MAGS OUIC 45307/21-39248 zo diia 16.04.2021 nahradza zavizné stanovisko hlavného
mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti vydané pod ¢. MAGS OUIC 60897/19-511737
dna 26.02.2020.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniu), resp. tprave alebo zruseniu
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’ je potrebné pre uzemné
konanie dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Zziadame tento V projektovej dokumentacii pre stavebné konanie rieSit
samostatne vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

Toto zavdzné stanovisko Kk investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a o0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Priloha: potvrdeny vykres ¢. 01 Situdcia, rozvinuty uli¢ny pohl'ad
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdeny vykres

Magistrat — OUIC/archiv, ODI



