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PredloZena dokumenticia rie§i novostavbu polyfunkéného domu, funkéne a prevadzkovo
rozdeleného na Cast’ ob¢ianskej vybavenosti s dvomi prevadzkami (e-shop a prevadzka laboratorne;j
diagnostiky) — 7 NP a bytovu ¢ast’ s 21 b.j. — 5 NP.

Pozemok stavby/parc. &. XXXXXXXXXXXXX, S vymerou 3 834 m? je situovany Vv ¢asti Prievoz, k..
Ruzinov, v lokalite vymedzenou: stadionom FK Rapid zo SV strany, dial'nicou D1 z JV aJ strany
a koridorom VVN vzdus$ného vedenia zo zédpadnej strany. Zaujmovy pozemok je V sticasnosti volny,
nezastavany, napojeny na dopravu ako pokracovanie ulice Hrachova juhozdpadnym smerom, ktora
je v sucasnosti, ale aj po realizacii zameru, slepou ulicou.

Navrhovany polyfunkény dom/SO 0.1, je rieseny ako objekt s podorys. rozmermi 61,20 x 17,30 m.
Objekt je podpivniceny, podzemné podlazie presahuje vychodnym smerom cca na celu Sirku parcely.
Cast’ suterénu je vyskovo vystipend nad terén (prevetrdvanie garazi + vytvorenie zeleného nasypu
nad strechou garaze + bezbariérovy vstup). Objekt je zastreSeny plochymi vegetatnymi
strechami/vyska 22,25 m a 16,00 m. Spolocna je podzemna garaz vyhradend pre obciansku
vybavenost’ a obyvatel'ov domu.

Primacialny palac, III. poschodie
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Cast’ ob¢ianskej vybavenosti zahfiia dve prevadzky: prva prevadzka ,e-shop™ je na prizemi
(showroom, sklad, denna miestnost’, $atne a hygiena), 2.NP a 3.NP, druha prevadzka ,,laboratorna
diagnostika“ od 4.NP po 7.NP. Bytova cCast obsahuje spolu 21 b.j., ztoho: 4 b.j./1-izbové,
12 b.j./2-izbové, 5 b.j./4-izbové. Kazda Cast’ ma nezavisly vstup a vertikalne komunikaéné jadro.

Riesenie dopravného vybavenia: Pre Ucely stavby sa zabezpecuje 99 stojisk (77 stojisk v 1.PP
objektu, a 22 stojisk na teréne — pozemkoch stavby).

Dopravny pristup k stavbe sa riesi z Hrachovej ul., prediienim jestvujucej pristupovej komunikacie
zabezpeCujucej dopravny pristup k jestvujucim polyfunkénym objektom lokalizovanym
na severovychodnej strane od pozemkov navrhovanej stavby. Novobudovany usek komunikacie
je navrhnuty tak, aby bolo mozné jeho dalSie prediienie za ucelom zabezpecCenia dopravného
pristupu k susednym zatial' nezastavanym pozemkom (v pripade ich urbanizacie). Na zaklade
toho sa novy usek riesi ako tcelova komunikdacia s verejnym charakterom.

V subehu novo navrhovanej komunikacie sa (v pokracovani jestvujliceho) riesi chodnik v §irke 3 m,
umoznujucej zmieSany pohyb chodcov a cyklistov.

Clenenie stavby: SO 0 — Stavebné objekty (SO 0.1: Polyfunkény objekt); SO 1 — InZinierske objekty
(SO 1.1: Komunikacie a spevnené plochy); SO 2 — Zasobovanie vodou; SO 3 — Splaskové vody;
SO 4 — Dazd’ové vody; SO 5 — Zasobovanie elektrinou; SO 6 — Zasobovanie NN; SO 7 — Upravy
nezastavanych casti (SO 7.1: Sadové upravy, SO 7.2: Prvky drobnej architektiry); Prevadzkové
stbory: PS 01 - Vytahy

Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov vyuzitia vuzemia uvedené v predlozenej

dokumentacii.

a) riesené uizemie - pozemky investora/parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

- celkova vymera: 3 834,00 m?

- zastavand plocha: 1 150,05 m?; 1ZP = 0,29

- podlazna plocha/,,PP“: 6 713,93 m?; IPP = 0,75, z toho: PP byvania 1 840,17 m?*=27,4%

- spevnené plochy: 1 108,05 m?

- zeleit: 1301,07 m? KZ = 0,34, z toho zelefi na teréne: 1 026,24 m?, zelefi nad podzemnymi
konstrukciami/substrat 1 - 2 m: 549,66 m? (zapo&itava sa 274,83 m?)

b) dotknuta funkcna plocha:

- celkova vymera: 10 880,00 m?

- zastavané plochy spolu: 1 158,69 m?; IZP = 0,10

- podlazna plocha: 6 713,93 m?; IPP = 0,61

- spevnené plochy: 1 852,44 m?

- zelent: 7594,04 m?;, KZ = 0,69, z toho zelefi na teréne: 7 319,21 m?, zeleti nad podzemnymi
konstrukciami/substrat 1 - 2 m: 549,66 m? (zapo¢itava sa 274,83 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a 0ds. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zadkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej len ,,uzemny plan®):

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo zudajov poskytnutych
spracovatelom projektovej dokumentdcie

o Funkcné vyuZitie uzemia:

Pre tzemie, ktorého stiCastou je rieSené tizemie/pozemok parc. ¢. XXXXXXXXXXXXX V k.0. RuZzinov,
uzemny plan stanovuje funkéné vyuzitie izemia:



UZEMIA OBC. VYBAVENOSTI: ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského
vyznamu, ¢islo funkcie 201:

Podmienky funkcného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi néarokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou uUzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzZitia funkcnych ploch:

Prevladajice: Zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zédbavy, zariadenia
cirkvi a na vykonéavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai: integrované zariadenia obCianskej vybavenosti,
arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy, zelen
liniovl a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmd. byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkcnej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické a technologické parky, vodné
plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov
s obsahom $kodlivin z domécnosti.

Nepripustné: V Gzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi: zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

o Intenzita vyuZitia uzemia:

Riesené izemie je sucast’ou izemia ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod reguliacie G.
Rozvojové lizemie je Uizemie mesta, v ktorom tGzemny pldn navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnii zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu OV celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201:

- pre vautorné mesto — mestské Casti: Ruzinoyv, ...

Kod |IPP |Kéd Nazov urbanistickej Priestorové Usporiadanie 1ZP Kz
regul. | max. | funkcie | funkcie P max. | min.
ov aréavlli)veho charakteru (napr. 036 | 030
OV celomestského stredné Skoly)
G 18 201 |anadmestského zastavba mestského typu 0,30 | 0,25
vyznamu
rozvol'nena zastavba 0,22 0,30

Poznamka:

Index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia.
Index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej



vymere vymedzeného izemia.
Koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného uzemia.

Hodnotenie:

o 7 hladiska navrhovanej funkcie:

V tGzemi so stanovenym funkénym vyuzitim tuzemia: obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢. funkcie 201, si v zmysle kap. C.2., cit.:
-, zariadenia administrativy, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a zariadenia
vyskumu *“ zaradené medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénych ploch

,,byvanie vrozsahu do 30 % z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy
je v uzemi pripustné umiestiovat’ v obmedzenom rozsahu:

Vymera a podiel ploch byvania z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby dotknute;j

funkénej plochy €. 201 v zmysle predloZzenej dokumentécie:

- podlazné plochy spolu: 6 713,93 m?, z toho: byvanie 1 840,17 m?= 27.4 %; priestory polyfunkcie
4 873,76 m?>=72.6 %

Dokumentacia preukazuje maximalny podiel funkcie byvania do 30 % z celkovych nadzemnych

podlaznych ploch dotknutej funkénej plochy ¢. 201.

Zdver: Posudzovana novostavba polyfunkéného domu na Hrachovej ulici/k.i. RuZinov, spiiia
reguliciu funkéného vyuZitia izemia stanovenu v zaviznej Casti uizemného planu.

o 7 hladiska intenzity vyuzitia uzemia:

a) riesené tizemie — pozemky parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXX/, RUT

- plosné bilancie: vymera RU: 3 834,00 m?, zastavana plocha: 1 150,05 m? spevnené plochy:
1 108,05 m?, plocha zelene/zapogitatelnej: 1 301,07 m?, podlazna plocha: 6 713,93 m?

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia rieSeného tzemia: IPP = 1,75; 1ZP =0,29; KZ=0,34

b) dotknutad funkcna plocha ¢. 201/, FP*:

- plo$né bilancie: vymera FP: 10 880,00 m?, zastavana plocha: 1 158,69 m?, spevnené plochy:
1 852,44 m?, plocha zelene/zapocitatelnej: 7 594,04 m?, podlazna plocha: 6 713,93 m?

- dosahované hodnoty ukazovatel'ov vyuzitia FP: IPP = 1,61; 1ZP = 0,10; KZ = 0,69

Zaver: Navrhovana miera vyuzitia RU atizemia dotknutej FP neprekraduje limitné hodnoty

stanovené v zavdznej Casti uzemného planu pre dotknutt funkénu plochu ¢. 201/G vo vnttornom

meste pre zastavbu mestského typu (IPP max. = 1,8; 1ZP max. = 0,30; KZ min. = 0,25).

Investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

e 7 hladiska riesenia dopravného vybavenia k navrhovanej stavbe:

- predlozena dokumentacia bola dopracovana a doplnena v zmysle stanoviska magistratu hlavného
mesta SR Bratislavy/list . MAGS POD 41677/21-983 zo dinia 04.01. 2021.

o z hladiska tvorby zelene/adaptdacie na zmenu klimy:

- zémer je navrhnuty v sulade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom
uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.09. 2014.




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: ,Polyfunkény dom — Hrachova“
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom izemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: Hrachova ul./juh — diaPnica D1 — Stadiéon FK Rapid RuZinov

Na podklade odborného postudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e Vramci skvalitnenia verejnych priestorov v mestskych Stvrtiach s obytnom funkciou Ziadame
v d’alSom stupni projektovej pripravy doplnit’ v Casti verejnej zelene, ktora je v kontakte s bytovou
funkciou, priestory pre komunitné aktivity pre obyvatelov ako st pobytové priestory, detské
ithrisko, plochy pre Sport a pod.,

e stavba bude skolaudovand v zmysle uvedeného funkéného vyuzitia. V pripade zmeny funkéného
vyuZzitia v procese vystavby, i V pripade nasledného preklasifikovania funkéného vyuzitia objektu,
prip. Casti objektu, poZzadujeme predlozit’ projektovi dokumentéciu na vyjadrenie;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:
Upozornujeme, ze kratkodobé stojiska pre navstevnikov stavby musia ostat’ verejne pristupné.

Odporucame: Z dovodu tesného kontaktu pozemkov stavby s dialnicou D1 odporac¢ame vyziadat’
si k nej stanovisko Narodnej dial'ni¢nej spoloc¢nosti a.s.;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢ni ¢innost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejni zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrZania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, sktorymi investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklad4 pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
si vyhradzuje pravo na postdenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo
z tejto skuto€nosti.



Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. ouzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavézného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych

okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. 02 Situdcia zastavovacia/M 1:500, 2xA4; ¢. 21 Rezy/M 1:250, 2xA4

Co: MC Bratislava — RuZinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: ¢. 02 Situdcia zastavovacia
/M 1:500, 2xA4; €. 21 Rezy/M 1:250, 2xA4

Magistrat — ODI, HA, OUIC/archiv



