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Vec
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: Slovenska kanoistika, Bratislava
investiény zamer: »Vodacky klub Zlaté piesky, Bratislava® — pristavba a obnova
- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.. Trnavka, Bratislava 11

ziadost’ zo dna: 17.02. 2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie 0 zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie/autori: - Ing. arch. Juraj Fecanin, SKA/reg. ¢. 0102AA

- Ing. arch. Zoltan Czovek, SKA/reg. ¢. 1284AA
- Ing. arch. Henrich Kupec, SKA/reg. ¢. 0469AA
datum spracovania dokumentécie: 12/2020

PredloZena dokumentacia rieSi zmenu stavby — rekonstrukciu, pristavbu a nadstavbu objektu

lodenice kanoistiky Vodackého klubu Zlaté piesky v k.a. Trnavka.

Areal Vodackeho klubu s vymerou 6 059 m? sa nachadza na juhozapadnom pobrezi jazera Zlaté

piesky. Je umiestneny na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX, ktoré su vo vlastnictve SR a ich

spravcom je Narodné Sportové centrum.

Budova lodenice bola postavena v 70-tych rokoch. lde o samostatne stojaci 2-podlazny objekt

pravouhlého tvaru, zastreSeny pultovou a plochou strechou. Objekt nie je podpivni¢eny. Celkova

zitkova plocha existujiiceho objektu je 190,90 m?:

- 1.NP/103,46 m? fitness (posilnovina), Satne, technicka miestnost, socialne zariadenia
a spravcovsky priestor/36,63 m?,

- 2.NP/50,81 m?: kluboviia, sklad a miestnost’ trénera.

Stavebné upravy: Pristavany bude 'ahky montovany priestor hangaru pre lode a dielia. Na 2.NP
je navrhnuta l'ahkd montovana nadstavba — fitness (miestnost’ pre trenazéry). Navrhnuté je prepojenie
existujucej a novej strechy, spochddznenie vonkajsich teras, zateplenie celého objektu a dotvorenie
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architektonického vyrazu. Celkova uzitkova plocha novonavrhovanych casti objektu/pristavba
a nadstavba, je 164,99 m? (1. NP: 120,19 m?, 2.NP: 44,80 m?). Vyska stavby sa nemeni (+6,550 m).
V ramci arealu sa zabezpecuje 6 stojisk pre osobné automobily. Sti¢asné dopravné pripojenie aredlu
(cez komunikacny systém zahradkarskej lokality Mokran — Zahon na Ivanskl cestu) sa nemeni.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO 101 Lodenica, SO 102 Arealové spevnené plochy,
SO 103 Arealovy vodovod, SO 104 Arealova kanalizacia a zumpa, SO 105 Sadové upravy

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozenej dokumentacii:
plocha rieSeného tizemia/aredlu (pozemky parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXX): 6 059,00 m?
- zastavand plocha: 376,10 m? (stav: 247,60 m?)
podlazna plocha: 494,40 m? (stav: 318,10 m?)
spevnené plochy: 1 286,70 m? (stav: 1 027,90 m?)
plocha zelene na teréne: 4 396,20 m? (stav: 4 783,50 m?)
zitkova plocha: 355,89 (stav: 190,90 m?)
Hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieseného vizemia:
IZP = 0,06, IPP = 0,08, KZ = 0,72 (sucasny stav: I1ZP = 0,04, IPP = 0,05, KZ = 0,79)

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) ziakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR
Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov (dalej len ,tGzemny plan“ v prisluSnom
gramatickom tvare):

v

Pre tzemie, ktoré¢ho stGcastou je rieSené uzemie/pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v k.u. Trnavka, izemny plan stanovuje:

- Funkéné vyuZitie uzemia:
UZEMIA SPORTU: $port, telovychova a vol’ny &as, &islo funkcie 401

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia prevaZne arealového charakteru s vyuZitim pre $port a telesnii vychovu tvorené
krytymi Sportovymi zariadeniami, Sportovymi otvorenymi ihriskami a zariadeniami,
Specifickymi zariadeniami Sportu sliZiacimi pre organizovani telovychovu, vykonnostny Sport,
amatérsky Sport a izemia sliZiace Sportovym aktivitam vo vo’'nom ¢ase. Sucast’ou tzemia je
dopravné a technické vybavenie a plochy liniovej a plosSnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkcnych ploch:

Prevladajuice: Kryté a otvorené ihriska, zariadenia a areédly Sportu, telovychovy a vol'ného ¢asu.
Pripustné: V iuizemi je pripustné umiestnovat’ najmd: $pecifické $portové zariadenia jazdeckého,
cyklistického, motoristického, voddackeho, leteckého, modelarskeho $portu, zimnych Sportov a iné,
zelen liniovu a plosnt, vodné plochy ako stcéast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmaé: zariadenia obcCianskej vybavenosti, ktoré neprekroc¢ia 10% z funkénej plochy, byty v objektoch
funkcie — sluzobné byty.

Nepripustné: V izemi nie je pripustné umiestiiovat najma: byvanie okrem pripustného
Vv obmedzenom rozsahu, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, zariadenia a arealy vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavby na individualnu rekreaciu, tranzitné



vedenia technickej vybavenosti nadraden¢ho vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva, stavby
a zariadenia nestvisiace s funkciou.

- Intenzitu vyuZitia uzemia:

Zaujmové pozemky su sucastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod X.
Rozvojové lizemie je izemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu.

Vyznam informacného kodu X:

Rozvojova plocha je natol’ko vyznamna alebo Specificka, Ze jej regulécia je redlna, az na zaklade
preverenia sut'azou alebo na podklade podrobnejSieho rieSenia na Grovni urbanistickej Studie.

Hodnotenie:

Navrhovana zmena stavby — rekonStrukcia, pristavba a nadstavba objektu lodenice kanoistiky
Vodackého klubu Zlaté piesky v k.u. Trnavka/pozemok parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, spiiia
regulaciu funkéného vyuzitia izemia stanovenl v zavéznej Casti izemného planu/kap. C. 2.:
., zariadenia a arealy Sportu, telovychovy a volného casu‘* su zaradené medzi prevladajice spdsoby
vyuzitia dotknutej funkénej plochy €. 401.

V zmenéch a doplnkoch 02 Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007 - na podklade
Urbanistickej Stiudie zony Zlaté piesky (odstuhlasenej Mestskym zastupitel'stvom hl. mesta SR
Bratislavy uznesenim ¢. 629/2009 zo dia 29.01. 2009 ako prehlbujiceho tizemnoplanovacieho
podkladu na zonalnej Grovni), bolo investi¢cnym zamerom dotknuté/povodne stabilizované uzemie,
definované ako rozvojové.

Pozn.: Ciel'om $tudie je vizia Zlatych pieskov ako tizemia, ktoré sa zaradi medzi atraktivity hlavného
mesta s vyvazenym vzt'ahom prirodnych a civilizacnych prvkov. Areal Vodackeho klubu zostava
v zmysle Studie zachovany, neporuseny.

V zmysle vychodiskovych principov stanovenych v zavdznej Casti uzemného planu/kap. C.4.13.
Zasady aregulativy umiestnenia zariadeni Sportu a telovychovy, v ktorej je o0.i. uvedené, cit.:
»V sulade so schvdlenymi strategickymi cielmi rozvoja telovychovy a Sportu - vytvarat
podmienky pre rozvoj Sportovych zariadeni vrcholového a vykonnostného Sportu, ...* je Uvazovany
zémer V stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc¢enej stavby: »Yodacky klub Zlaté piesky, Bratislava“
na parcele cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Trnavka, Bratislava Il
miesto stavby: juhozapadné pobreZie jazera Zlaté piesky

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e arcalové spevnené plochy/SO 102 + 6 parkovacich stojisk, realizovat’ materialom priepustnym
pre zrazkovu vodu, napr. zatraviiovacimi tvarnicami;



z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

Upozornujeme: V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava
alebo zrusenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikécie na susednt nehnutel’nost’, je pre izemné
konanie potrebné dolozit’ zadvazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiéni Cinnost' v sulade s ustanoveniami VSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi na izemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajinarskom néavrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je dodlezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tizemi,

e poskodené dreviny navrhnuté na vyrub nahradit’ adekvatnou novou vysadbou drevin;

Dalsie poziadavky na adaptainé opatrenia vyplyvajuce zo strategickych dokumentov Hlavného
mesta SR Bratislavy v stvislosti so zmenou klimy:

e arcalové spevnené povrchy/SO 102 + 6 PM, realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu,;

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi,
resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hl'adiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dbovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporacame realizovat’ tieto alebo ich Ccasti
ako vegetacné fasady.

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudéacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko kinvesticnej cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadné¢ho vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie nijomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zadmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v radmci inych konani.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla §140a ods.2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods.3 stavebného zakona,
veta prva, je dotknuty orgédn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavizného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla
ktorych dotknuty organ zadviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Projektovi dokumentaciu/l X, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: projektova dokumentacia (DUR + Dendrologicky prieskum/1x)
potvrdené vykresy: Koordinac¢na situacia/M 1:500, 2xA4; Podorys 1.NP - skutkovy stav
+ pristavba/M 1:100, 2xA4; Podorys 2.NP - skutkovy stav + pristavba /M 1:100, 2xA4

Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny urad + potvrdené vykresy: Koordinaéna situacia
/M 1:500, 2xA4; Podorys 1.NP - skutkovy stav + pristavba/M 1:100, 2xA4; Pddorys 2.NP
- skutkovy stav + pristavba /M 1:100, 2xA4
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