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KonStatujeme, Ze dia 24.03.2009 bolo pre rieSené tizemie vydané suhlasné zavdzné stanovisko
Kk investicnému zameru novostavby 4-och nepodpivni¢enych dvojpodlaznych rodinnych domov
s prisluchajiicou dopravnou a technickou infrastrukttrou.

PredloZena dokumentacia rieSi: zmenu stavby pred dokon¢enim rodinnych domov SO.01, SO.02
a SO.03. Navrhované novostavby rodinnych domov st uz v stave rozostavanosti, ktoré maja
vybudované zdkladové pasy, podkladny betén, na ktorom su vytiahnuté obvodové a stredné
vnutorné nosné mury 1.NP. Na tychto muroch je uz polozeny Zelezobetonovy strop a vence aj
preklady pri okennych a dvernych otvoroch. Na strope 1.NP su namurované Casti podkrovnych
murov a vikierov bez ukoncenia vencom.

Objekty SO.01 az SO.03 st izolované (samostatne stojace) nepodpivni¢ené rodinné domy S jednym
nadzemnym podlazim a obytnym podkrovim. Rodinné domy su delené na SO 01 s 1-nou bytovou
jednotkou, SO 02 s2-mi bytovymi jednotkami a SO 03 s3-mi bytovymi jednotkami SO
samostatnymi vstupmi. Objekty su zastreSené Sikmou sedlovou strechou so sklonom 30°. Rodinné
domy maju tvar obdiznika. RD SO 01 mé celkové rozmery 8 x 11,5 m, RD SO 02 ma celkové
rozmery 12,4 x 12,4 m aRD SO 03 ma celkové rozmery 16,805 x 9,8 m. Dopravny pristup
z prilahlej miestnej komunikacie Kovacsovej ulice je navrhnuty vnutroarealovou (ucelovou)
komunikaciou. Statickd doprava je rieSend spevnenymi plochami na parkovanie pri kazdom
rodinnom dome a s pozdiznym statim na vnutroarealovej komunikécii (spolu 18 PM).
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Plosné bilancie deklarované v projektovej dokumentdcii

celkova vymera rieSen¢ho izemia 2733,00 m?
zastavana plocha (SO. 01) 92,00 m?
zastavana plocha (SO. 02) 153,76 m?
zastavana plocha (SO. 03) 164,88 m?
zastavana plocha spolu 410,64 m?
spevnené plochy 682,05 m?
plocha zelene 1640,31 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie zrealizovanej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX je stanovené funkEné vyuzitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
K nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnli obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. Premiesané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferuju v rozvojovych tuzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zéstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozicnd kostra mélopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimélne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavana plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiceho podlaZia.

Parcely su sucastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Stabilizované tizemie je
uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechiva sucasné funkéné vyuZitie, predpoklada mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pri¢om sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uizemia.
Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tzemi je najmé charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho Uizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejSich dokumentécii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tzemi sa
uskutoc¢iiuje na zéklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohl'adu nie je moZné, ani G¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuji existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom tizemi umiestnit’.
Z hl'adiska védzby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné zohladnit’:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych izemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uli¢nd zéstavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie tizemie su



charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Uizemia najmé izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je
rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funként plochu. Lokalizéacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSicho mesta musi byt’ rieSena na podrobnejse;j
zonalnej Grovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit’ poziadavky

aregulativy funkéného dotvérania izemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvysenie prevadzkovej kvality izemia).

Rie§ené uzemie sa nachadza v uzemi, pre ktoré bol schvaleny Uzemny plan zény - Pamiatkova
zona Rusovce. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestskd cast’ Bratislava — Rusovce.
Investi¢ny zamer sa nachadza v regulacnom bloku:

e polyfunkéné vyuzitie byvania Vrodinnych domoch s integrovanou ob¢ianskou
vybavenost’ou, (PV) pre ktory plati:

Uzemie sluzi na byvanie v malopodlaznej individudlnej vystavbe rodinnych domov a na
umiestnenie polyfunkénych objektov s funkciou byvania v rodinnych domoch s integrovanou
obcianskou vybavenostou v ¢asti objektu.
Dominantny spésob vyuZitia: plochy byvania v rodinnych domoch zachovavajice vidiecku formu
zastavby, zariadenia maloobchodu, komerénych sluzieb a verejného stravovania, zeleit sukromnych
zahrad alebo spevnené a rozptylové plochy prevadzok vybavenosti.
Vhodny spoésob vyuzitia: malé ubytovacie zariadenia penziénového typu, kanceldrske a spravne
budovy, exteriérové terasy a sedenia pre navstevnikov a uzivatel'ov zariadeni, detské ihriska a malé
ithriské pre neorganizovany Sport Sliziace pre obyvatel'ov, nevyhnutné plochy technickej prevadzky
a obsluhy uzemia, cestné komunikacie, peSie chodniky, cyklistické trasy a zastavky MHD, parkovo
upravena liniova a ploSna zelen, odstavné plochy nevyhnutné pre obsluhu tzemia, gardze ako
sucast’ objektu, pergoly, pristresky, altdnky alebo prvky drobnej architektury.
Obmedzene pripustny sposob vyuZitia: parkovo upravené zahrady, pri rekonstrukciach
existujucich objektov preferovat’ rieSenie bytovych jednotiek v podkrovnych alebo ustupenych
priestoroch v smere od uli¢nej Ciary, parkovanie uzivatel'ov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi
byt’ rieSené priamo na pozemkoch prislusnej prevadzky, individudlne stojace garaze neprevysujuce
1. nadzemné podlazie, otvorené alebo prekryté bazény v zmysle priestorovej regulacie prislusného
regula¢ného bloku, skleniky v zmysle priestorovej regulacie prislusného regula¢ného bloku.
Zakazany spdsob vyuZitia: zariadenia vyroby, skladovania, stavebnictva alebo objekty dopravy
ako hlavné stavby, vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuji vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania, supermarkety, hypermarkety a megamerkety a pod.

ResSpektovat’ zasady a regulativy priestorového usporiadania pre urbanisticky blok v nasledujicom
¢leneni a zneni:

Reg. Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti | podlaznost’ | zelene
B02 PV 15 15 60

Chranit’ krajinny raz priestorového celku ,,B-Priestorovy celok Zapad*
- zachovat sustavu navzajom kolmych komunikécii za zdoraznenie vizualnych priehl'adov na
navzdjom kolmych uliciach, ktorymi sit najmé Kovacsova, Gerulatskd a Pohrani¢nikov
- lokalizovat’ obciansku vybavenost’ prioritne do priestorového celku Priestorovy celok Zapad
- zachovat intenzitu zastavby rodinnych domov na priblizne sti¢asnej urovni



- oplotenie rodinnych domov usmeriiovat’ tak, aby nevznikali uzavreté a samostatne
fungujuce komunity alebo objekty murom (alebo inou hmotovo — priestorovou bariérou)
segregované od ulicného koridoru vidieckeho charakteru

- nenarusat’ novou vystavbou systém historicky sa vyvijajacich ulicnych a stavebnych ¢iar

- novostavby objektov v ramci rozsiahlejSich pozemkov zahrad umiestiovat’ v izemi uréenom
stavebnymi Ciarami na zastavbu.

Upozoriiujeme, Ze rieSené uzemie sa nachddza v ochrannom pasme Zelezni¢nych trati.

Konstatujeme: rodinné domy st umiestnené vo funkénej ploche malopodlazna zastavba obytného
uzemia, kde su v prevladajucej miere rézne zastavby rodinnych domov v tizemiach slaziacich pre
byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislachajuce
nevyhnutné zariadenia. Taktiez su v zmysle UPN-Z umiestnené v izemi v ktorom prevladaju
plochy byvania v rodinnych domoch zachovavajtce vidiecku formu zéstavby.

Dosahované indexy v zmysle predlozene] dokumentacie su:
index zastavanej plochy (1ZP) 0,15
koeficient zelene (KZ) 0,60

Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov ako aj s Uzemnym planom zdény - Pamiatkova zéna Rusovce .

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinné domy Kovacsova“
na parcele ¢islo: XXXXHXXKXEXXEXXXHXXHKIHXXEXXEXXXHKXHIHXXEXXEXXIXKXHXXKXKXKX
XXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Rusovce
miesto stavby: Kovacsova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e stavby budu umiestnené ako 3 samostatné objekty spolu so 6 bytovymi jednotkami, kazdy So
samostatnymi vstupmi. Rodinné domy sua umiestnené na spolo¢nych pozemkoch, pricom tieto
nesmu byt’ samostatne oddelené oplotenim, ale pozemky musia tvorit’ jeden celok.

e intenzita zastavby je vyhodnotena pre typologicky druh stavby — rodinné domy s 1-nou bytovou
jednotkou, 2-mi bytovymi jednotkami a 3-mi bytovymi jednotkami. Upozorfiujeme, ze
Vv pripade zmeny typologického druhu stavby (rodinné domy), resp. zmeny spdsobu zastavby
z izolovanych rodinnych domov (samostatne stojace rodinné domy), na iny druh (¢l. 6.1
STN 734301 Budovy na byvanie), bez zmeny plosnej vymery zaujmového pozemku (resp.
pozemkov), dbjde k zmene intenzity zastavanosti, t. j. knarastu vysledného IZP a IPP.
Akékolvek zmeny je potrebné désledne preverit’ vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a poZiadat’ o vydanie zavizného
stanoviska.

e pri parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst k ich prestreseniu, resp. realizacii
plného prestropenia. V pripade realizdcie prestreSenia, resp. plného prestropenia déjde k narastu
celkovej zastavanej plochy a tym narastu vysledného IZP.



z hPadiska dopravného vybavenia iizemia:

e navrhované rieSenie vnutroaredlovej komunikidcie nesmie obmedzit dopravné rieSenie
jestvujucich susednych objektov

e vjazd na pozemok /pripojenie na miestnu komunikaciu Kovacsova ulica upravit' tak, aby
vozidla vchadzajice na pozemok netvorili prekadzku v cestnej premévke.

e sucasne upozoriujeme, ze ku Konkrétnemu dopravnému rieseniu — zriadeniu vjazdu z prilahlej
miestnej komunikacie — je prislusny sa vyjadrit’ cestny spravny organ, ktorym je Mestska Cast’
Bratislava — Rusovce.

stanovisko utvaru hlavného architekta:
e navrhované rieSenie vnutroareadlovej komunikdcie nesmie obmedzit dopravné rieSenie
jestvujucich susednych objektov

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vvykondvat investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnua zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy,

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie
tohto stupna.

ODPORUCANIE:

Z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e pri krajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
amonokultarne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v uzemi.

Vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy Adapta¢né opatrenia stvisiace

s 0 zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),

e vsetky aj spevnené plochy na pozemku realizovat’ ako priepustné pre zrazkovu vodu prirodzené
zadrziavanie zraZkovej vody v uzemi,

e vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkovi vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami,

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retenénych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov (dazd’'ové zahrady, suché poldre a pod.), odporacame nasledné
hospodarenie so zrazkovymi vodami polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7z hl'adiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpora¢ame vol'bu svetlych materialov
a farieb na fasade objektu,

e zdovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporti¢ame realizovat’ tieto alebo ich Casti ako
vegetacné fasady.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto

SR Bratislava odporu¢a:

e v dalsom stupni projektovej dokumentacie rieSit’ projekt sadovych tUprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych tprav.



e Z dovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuja
energeticku bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad
projekt sadovych tprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky.

UPOZORNENIE:

Toto zaviazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 x potvrdené situacie
Co: MC Bratislava — Rusovce, Stavebny tirad + potvrdené situacie
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



