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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXHXXHXXHXXEXXXXXHKXHXXEXKEXXXXXHXXXXXXXXXX
investicny zamer: | Mestska vila Smetanova — novostavba dvojgenera¢ného rodinného
domu na pozemkoch parc. €. XXxxxxxxxx v k. a. Staré Mesto,
Bratislava
ziadost’ zo dna: 30.09.2020, doplnenie podania dia 16.11.2020
a 04.03.2021
typ konania podl'a stavebného zakona: |wdzemné konanie, resp. zli¢ené konanie
druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre zlu¢ené izemné a stavebné
konanie — rozsah DUR
spracovatel’ dokumentacie: Pantograph s.r.o., Kozmonautov 4, 977 01 Brezno;
Office: Bottova 2, 811 09 Bratislava
Ing. arch. Peter KoZusko, autorizovany architekt
reg.C. *2014 AA*
Ing. arch. Tomas Auxt, Ing. arch. Miroslav
Hrusovsky a Ing. arch. Linda HruSovska
datum spracovania dokumentacie: 09/2020 02/2021

Predmetom projektovej dokumentacie je novostavba rodinného domu, v svazitom teréne na
vychodnej strane ulice Smetanova, na pozemkoch parc. ¢. XXXxxxxxX k. u. Staré Mesto.
Povodne bol na pozemku investora umiestneny rodinny dom (existujuci stav nie je stucastou
PD). V sucasnosti sa tu nachadza segment obvodového muriva pévodného rodinného domu,
ktory je v dezolatnom stave a ktory bude vzmysle dolozeného stanoviska, Krajského
pamiatkového tradu v Bratislave, v celom rozsahu asanovany.

Novy rodinny dom ma navrhnuté jedno podzemné podlaZie, dve plnohodnotné nadzemné
podlazia a podkrovie. Hreben strechy je skoseny a ukonceny vodorovnym svetlikom. Vjazd na
pozemok ostava zo Smetanovej ulice, jeho poloha oproti p6vodnému vjazdu nie je deklarovana.
Sucastou novostavby je aj napojenie objektu na inzinierske siete (vodovod, kanalizacia, NN
a plyn) v zmysle koordinacnej situacie D.1 001.

Primacidlny paléc, 1. poschodie
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Predpolie domu bude tvorené priehladnym oplotenim s vyskou 1200 mm, doplnené o peSiu
branku, branku ku kontajnerovému schodisku a posuvna branu pre vozidla — vjazd do garaze na
1.NP a do 1.PP pomocou vysuvnej parkovacej plosiny. Vzhl'adom na svahovitost’ pozemku bude
rodinny dom v Casti severnej ajuznej fasady lemovany opornym murom, so schodiskom
arampou. Severna a juzna hranica pozemku (v dotyku so susednymi par. ¢. XXXXXXXX) je
lemovand c¢iastoCne/resp. Uplne jestvujucim opornym murom. Zakladny podorysny tvar
rodinného domu (d’alej RD) bude obdiznikovy, s celkovymi rozmermi (vratane zateplenia) 19,84
x 12,60 m. Dom bude zastreseny kombinaciou ¢iasto¢ne ustipené¢ho podlazia (v dvorovej Casti
objektu) a podkrovia (v uli¢nej Casti objektu), prekrytého valbovou strechou, s vySkou rimsy +
6,86 m. Hreben strechy je vodorovne skoseny, ukonéeny vlozenym svetlikom a horna hrana
stre$nej roviny bude na kéte + 12,48 m. Dispozicia RD je rozvrhnuta do $tyroch podlazi — jedno
podzemné, dve nadzemné plnohodnotné a tretie je rieSené Sikmou strechou, Ktora nie je
realizovana nad celym pddorysom predoslého podlazia.

1.PP (spolu 213,47 m?) &ast’ je technologickym podlazim a je tu umiestnena kotolfia, pradovia,
technickd miestnost’, strojoviia vytahu, parkovanie (priestor parkovacej ploSiny); Cast’ patri
k bytu A - vstupna hala, obyvacia izba, jedalen, kniznica, kuchyna s komorou, kapelna s WC,
komunika¢né priestory; 1.NP (spolu 207,44 m?) foyer, vytahové $achta, dvojgaraz, schodisko
k bytu B a ¢ast’ bytu A — chodba, hala so Satnikom, tri spalne, Satnik a dve kapel'ne s WC; 2.NP
(spolu 205,95 m?) vytahova Sachta, schodisko, ¢ast bytu B - hala, chodba, pracoviia, $tyri
spalne, tri kiipel'ne s WC a miestnost’ s prackou; 3.NP — podkrovie (spolu 134,70 m?) vytahova
Sachta, Cast’ bytu B — hlavny obytny priestor s kuchynou a komorou, chodba, sklad a schodisko
S galériou.

Celkova vymera rieseného pozemku je 948 m2. Kapacitné udaje podla predlozenej

dokumentacie: zastavana plocha objektom 284,38 m? (v nadzemnej ¢asti objektu 250 m2),
prirodna plocha 538,73 m?, spevnené plochy na pozemku 124,89 m? a stavebny objem objektu
3070,50 m®,
Staticka doprava je rieSena na pozemku investora, dve parkovacie miesta na 1.PP umiestnené
parkovacou plosinou a dve parkovacie miesta v garazi na Grovni terénu na 1.NP objektu. Garaz
je pristupnd cez zatravnenu plochu priedomia sapravou ECORASTER. Pod uroviiou tejto
plochy sa nachadza samostatna konstrukcia podzemnej odstavnej plochy pre 2 vozidla. Po
zasunuti je priestor pred garazou vol'ny a pojazdny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:
Pre zaUJmove pozemky stavby je v platnosti izemnoplanovacia dokumentacia na zonalnej
trovni — Uzemny plin zény A4 Mudroiiova sever — Palisady (UPN — Z), schvaleny
Uznesenim miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 30/2009 zo dna
28.04.2009. Zaviazna Cast’ bola vyhlasena VZN ¢. 3/2009 zo dna 28.04.2009.
Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX su, Vzmysle uvedenej uzemnoplanovacej
dokumentacie, su¢ast’ou regula¢ného bloku ¢. 10-1 RD.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zavidznych regulativov vychadzalo zddajov
poskytnutych spracovatel’om projektovej dokumentacie a z vlastnych vypoctov.

Regulacny blok ¢. 10-1 RD:

e Funkcné vyuzitie: byvanie

e Druh stavby: RD — rodinny dom

e Sposob zastavby: samostatne stojaci RD

novostavba: rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami - v sulade
e Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 1/2/1




novostavba: jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia, podkrovie - v silade
e Maximalny index zastavanej plochy: 0,30
novostavba: 0,30 (284,38 m?/948 m?) — v sulade
e Minimalny index prirodnej plochy: 0,55
novostavba: 0,57 (538,73 m?/948 m?) — v stlade
e Minimalna velkost stavebného pozemku: 600 m?
novostavba: 948 m? — v sulade
e Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 1 000 m?
e Maximélny index stavebného objemu: 11 m® m?
novostavba: 10,80 m3/m? (3070,50 m3/284,38 m?) — v stilade
e Oplotenie: max. 1 600 mm — pevny plot
max. 1 000 mm — zivy plot
novostavba: predloZena dokumentacia obsahuje navrh oplotenia — priehPadné oplotenie
pre zabezpecenie priehl’adov do zelene, s vyskou 1200mm - v silade

Predna stavebna ¢iara (PC) min. 6 m od UC
e Predna stavebna ¢iara (PC) od Streleckej ul. min. 3 m od UC
e Zadna stavebna &iara (ZC) podla regulacného vykresu

novostavba: v zmysle vykresu ¢. B.2 Zastavovacia situacia, navrhovana stavba reSpektuje
polohy oboch stavebnych ¢iar — v sulade

Posudenie novostavby z hl’adiska zaujmov dopravného inZinierstva:

« Podla UPN-Z A4 Mudrotiova Sever - Palisady sa predmetna vila nachadza v regulaénom
bloku ¢. 10-1. Komunikacia Smetanova ulica je funkcnej triedy C3 kategorie MOU 6,5/30.
Parkovanie uZzivatelov musi byt rieSené na vlastnych pozemkov. Rodinny dom ma mat
minimalne 1 garazové stojisko alebo 1 vonkajsie stojisko na 1 byt.

VPS: Rozsirenie chodnikov v celom tuzemi, ak to vyZaduje ich nedostatoénd $irka. Uprava
krizovatky Smetanova — Mudroniova.

« Podla UPN hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, r. 2007, v zneni zmien
a doplnkov nie je dotknuty vyhl'adovym zamerom dopravy.

o Komunikacia Smetanova ulica je zaradena do siete miestnych komunikacii Il1. triedy v sprave
MC Bratislava — Staré Mesto.

« Smetanovou ulicou nie je vedena cyklotrasa.

Predlozena novostavba RD je v silade s Uzemnym planom zény A4 Mudrofiova sever —
Palisady.
Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou : Mestska vila Smetanova — novostavba rodinného domu
k. a. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach &islo: XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto, zona A4 Mudroiiova sever-Palisady,
reg. blok ¢. 10-1 RD
miesto stavby: Smetanova ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na
zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavédznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:



z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia — podmienky kolaudacie stavby:

Stavba ,,Mestska vila Smetanova“ bude skolaudovana v zmysle predlozenej projektovej
dokumentacie, ako rodinny dom samostatne stojaci s dvomi bytovymi jednotkami
a podkrovim vyuzitym v jednej vyskovej Grovni.

Konstrukéna vyska podlazi bude podla poziadavky UPN — Z max. 3000 mm, t.j. svetla
vyska (1.PP, 1.NP a 2.NP) bude v zmysle predlozenej PD 2700 mm.

Na pozemku preukazat’ zelen v predlozenom rozsahu, pripadné parkovanie na pozemku
rieSit’ Vv minimalnom rozsahu (vo forme kol'ajnic) vodopriepustnou dlazbou.

Oplotenie pozemku vybudovat’ v zmysle poziadavky UPN — Z; s navrhovanym priehl’adnym
oplotenim vysky 1200 mm suhlasime.

Pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat’ z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov sucasni niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpora¢ame z dovodu bezpecnosti chodcov zdoraznit v
materialovom rieseni (napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do asfaltu);

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia, sihlasime s podmienkami:

Statick dopravu ziadame riesit’ podl'a funkéného vyuzitia objektu v stlade s plathou STN
73 6110 (t.¢. plati STN 73 6110, Z1, Z2). Pre rodinny dom s2 bytovymi jednotkami,
pozadujeme 5 odstavnych stojisk na vlastnom pozemku.

Odstavné stojiska ziadame riesit’ pre vozidla skupiny O2.

V pripade zmeny funkéného vyuZitia objektu bude potrebné statickti dopravu prehodnotit’
Predmetna stavba sa nachadza v parkovacej zone ¢. 5 Mestskej Casti Bratislava -Staré
Mesto. Podl'a vykresu ¢. 1 “Situacia, 04.2019, CESTPROJEKT spol. sr.0.“, kstavbe
“Bratislava,  oblast Celakovského, Smetanova, Kratka, Koreni¢ova, Dankovského,
Tvarozkova, zoéna sregulovanym statim, Navrh trvalého dopravného znacenia®,
objednavatelom PD je Mestska Cast’ Bratislava — Staré Mesto, bude potrebné zmenit
vyznacenie parkovacich miest na komunikacii Smetanova ulica. Zmenu dopravného
znacenia ziadame rieSit’ s prislusSnym spravcom parkovacich miest/resp. spravcom
komunikacie Mestskou ¢astou Bratislava - Staré Mesto a dopravné znacenie pozadujeme
riesit’ ako sucast’ stavby.

Upozornujeme: “Vykres trvalého dopravného znacenia“ bude potrebné predlozit’ na uréenie
prislusnému Cestnému spravnemu organu SO sthlasnym zavdznym stanoviskom krajského
dopravného inspektoratu (KDI).

Pozndmka: Mestska Cast’ Bratislava-Staré mesto Rozhodnutim ¢. 7931/29510/2020/DOP
/Zub zo dna 30.06.2020 povolila zriadenie dvoch vjazdov.

Pripadné stavebné Upravy komunikacie a chodnika, pozadujeme riesit’ ako sucast’ stavby a
odsuhlasit’ s prislusSnym spravcom komunikacie/chodnikov.

Upravu vjazdov ziadame riesit v stilade s ,, Technickymi listami mesta Bratislava (TLHB1),
Komunikacie, verzia A, ué¢inné od 05. 05. 2020

Ziadame, aby do komunikécii a chodnikov nezasahovali Ziadne navrhované objekty napr.
objekt smetnikov a meracie zariadenia rodinného domu (elektromerné, plynomerné a iné
skrine) boli umiestnené na pozemku investora.

Oplotenie a osadenie brany ziadame umiestnit tak, aby bol verejny chodnik pozdiz
komunikacie Smetanova ulica sirky 1,5 m.

Upozornujeme, ze k zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného
spravcu komunikacie/chodnika.

V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR, ziadame tento v projektovej dokumentacii pre stavebné
konanie riesit’ samostatne vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.




z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e  Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak,
aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporica:

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v uzemi.

e Projekt sadovych ftprav rieSit vyvazenou kombinaciou nizkej avysokej zelene
a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych sadovych uprav.

Dalsie poziadavky vyplyvajiice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy Adaptacné

opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

« vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkova
vodu prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

 vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu;

« zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odportiame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami - vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

« z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

Upozornenie:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Gprava alebo

zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost’, je pre uzemné

konanie potrebné dolozit’ zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vas upozorfiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavézné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1 x projektova dokumentacia
1 x potvrdené — D.1-001 Koordina¢na situacia; B2. Zastavovacia situacia; C.1 Podorys 1.PP;
C.4 Podorys podkrovia; C.5 Rez A-A’; C.6 Rez B-B’;

Co: MC Bratislava - Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + prilohy:
D.1-001 Koordina¢na situdcia; B2. Zastavovacia situacia; C.1 Podorys 1.PP; C.4 Podorys
podkrovia; C.5 Rez A-A’; C.6 Rez B-B’;



