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Vec

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXHXXHKXHXXEXEXHXXHXXHXXEXKEXXIXHKXHKXHXXEXKEXXXHXXHXXXXEXXXXXXXXX

stavba: »Zariadenie drobnej prevadzky sluzieb®, ul. Pod gastanmi

- parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.i. RuZinov, Bratislava I1

ziadost’ zo dna: 31.12. 2020

typ konania podl'a stavebného zakona: |konanie 0 dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentécie: Dokumentacia pre dodato¢né stavebné povolenie

/Cast’ EO1 - Architektira

spracovatel’ dokumentdcie: Ing. Jozef Kavuli¢, ¢islo autor. osvedéenia 2483*A1
datum spracovania dokumentécie: 10/2020

PredloZeny projekt dokumentuje ciasto¢ne zrealizovanti stavbu zariadenia drobnej prevadzky
sluzieb (sluzby spojené s opravovanim PC komponentov).

Pozemok stavby/parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, S vymerou 565 m?, je situovany v lokalite, ktora je
vymedzena z vychodnej strany telesom skladky chemického odpadu/k.u. Vrakuna, a zelezni¢nou
tratou BA-Nové mesto — BA-UNS zo zapadnej strany. Stavba so zastavanou plochou 109,60 m?,
je osadena v SV &asti zdujmového pozemku, v priestore povodnej zahradnej chatky/19 m?. NaroZzie
prednej casti stavby — skladovy priestor 3, kopiruje SZ a SV hranicu pozemku.

Posudzovana stavba/SO.01, je rieSena ako dvojpodlazny objekt bez podpivniCenia, zastreSeny
plytkou sedlovou strechou/v. hrebena od 0,000: +6,300 m. Objekt je ¢lenitého tvaru, vstup je rieSeny
z vychodnej strany z dvora, cez priestor prekrytej odstavnej plochy.

Dispozicné riesenie:

- 1.NP/UP=95,79 m?: 3 skladové priestory, technick4 miestnost, kuchynka, oddychova miestnost,
kniZnica, zimna zahrada, hygienické priestory,

- 2. NP/UP=40,75 m?: 2 kancelarie, wctkupelna, chodba, balkon.

Riesenie dopravného vybavenia: Na pozemku stavby sa zabezpe€uju 3 stojiska. Dopravny pristup
je zabezpeceny z pril'ahlej pristupovej komunikacie pripojenej na ul. Pod gastanmi a Na piesku.
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Plosné bilancie posudzovanej stavby a hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia rieSeného vzemia:
- plocha rieseného tizemia (pozemkKy parc. &. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX): 565,00 m?

- zastavana plocha: 109,60 m?; IZP = 0,19

- spevnené plochy: 122,00 m?, z toho: chodniky/44,00 m?, stojiska/78,00 m?

- plocha zelene na teréne: 333,40 m?; KZ = 0,59

- podlazna plocha:166,89 m2: IPP = 0,30

- uzitkova plocha spolu: 156,04 m?, obostavany priestor: 635,00 m®

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2 zadkona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3 a ods. 4, § 140b citovaného
zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zidkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov (d’alej ,,azemny plan®):

Pre tzemie, ktorého stcastou je rieSeny pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, Uzemny plan
stanovuje:

o Funkcné vyuZitie uzemia:

UZEMIA VYROBY:: distribuéné centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302

Rodmienkv funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace pre umiestiiovanie skladovych areédlov, distribu¢nych a logistickych centier ako aj

trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch liniovej
a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: Zariadenia a aredly velkoobchodnych skladov a distribu¢nych centier, logistické
parky, arealy stavebnej vyroby vratane stavebnych dvorov a zariadeni.

Pripustné: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd: zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb asuvisiacej distribicie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma:
zariadenia obcCianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, byty v objektoch ur¢enych pre int funkciu
- sluzobné byty, zelen liniovu a plosnu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradené¢ho
systému, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat najmi: byvanie okrem pripustného
V obmedzenom rozsahu, arealy priemyselnych podnikov, stavby pre individualnu rekredciu,
zariadenia pre polnohospodarsku vyrobu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni
na zber odpadov, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, zariadenia obcCianskej vybavenosti
presahujiice vyznam uzemia funkcie: zariadenia velkoobchodu a velkoplosného maloobchodu,
obchodné centra a vel'’koobchodné strediska, zariadenia Skolstva, ubytovacie a stravovacie zariadenia
cestovného ruchu, kongresové a veltrzné arealy, zariadenia pre kultaru, zabavu a cirkev, zariadenia
zdravotnictva a socidlnej starostlivosti, arealové a kryté zariadenia Sportu a vol'ného Casu.

e Intenzitu vyuZitia uzemia:

Zaujmovy pozemok je sticastou Uzemia, kt. je definované ako rozvojové uizemie, kod regulicie E.
V rdmci rozvojového tizemia je navrhovand nova vystavba na doteraz nezastavanych plochéch,
zasadna zmena funk¢éného vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom tzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia Gizemia, viazuce sa k ur¢enému
funkénému vyuzitiu: distribucné centra sklady, stavebnictvo, cislo funkcie 302:



- pre vnitorné mesto — mestské ¢asti: RuZinov, ...

IPP Cislo |Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

Kod | hax. | funkcie | funkcie max. min.

distribu¢né centra, zariadenia arealového

E L1 302 sklady, stavebnictvo charakteru, komplexy

0,50 0,10

Poznamka:

index podlaZnych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia izemia.
index zastavanych ploch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom tizemi k celkovej
vymere vymedzeného izemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou
vymedzeného tzemia.

Hodnotenie:

Ciastoéne zrealizovana stavba zariadenia drobnej prevadzky sluZieb —ul. Pod gastanmi, k.0. RuZinov,

spliia regulaciu vyuzitia izemia stanovenu v zaviznej ¢asti uizemného planu:

- zhladiska reguldcie funkéného vyuzitia pléchlkap. C.2.1., Tab. C.2.302 (Uzemia vyroby,
distribu¢né centra, sklady, stavebnictvo), cit.: ,,V uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmd:
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zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb a suvisiacej distribucie, ...,

-z hladiska reguldcie intenzity vyuZitia uzemialkap. C. 2.2.3., Tab.2 (pre vnttorné mesto — mestské
Casti: Ruzinov, ...): dosahovand miera vyuzitia rieSeného pozemku: 1ZP=0,19; IPP=0,30;
KZ=0,59, neprekracuje limitné hodnoty stanovené uzemnym planom pre dotknuté rozvojové
uzemie vo vnitornom meste,

Pozndamka: 7 hladiska celkového hmotovo-priestorového a architektonického rieSenia ma stavba
charakter rodinného domu.

-z hladiska dopravného vybavenia uzemia: S ohl'adom na rozsah stavby a jej kapacity rieSenie
statickej dopravy akceptujeme. Z hl'adiska zaujmov oddelenia dopravného inzinierstva magistratu
s umiestnenim objektu sthlasime, uplatiujeme si v§ak podmienku uvedent niZSie.

Stavba dokumentovana predloZzenym projektom je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavhby: ,Zariadenie drobnej prevadzky sluzieb*
na parcele Cislo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Bratislava Il
miesto stavby: ul. Pod gastanmi

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko-architektonického rieSenia:
e Objekt bude skolaudovany v zmysle predlozeného funkéného vyuzitia ako nebytova budova.
e V lokalite nie je pripravend adekvatna dopravnd infrastruktira — komunikécia, chodniky

pre peSich. V pripade vybudovania chodnika musi ostat’ jeho niveleta vjazdom neprerusend
(bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), najazd cez sklopeny obrubnik.




¢ Riesenie statickej dopravy na vlastnom pozemku Ziadame napojit’ na komunikaciu cez vjazd
/vyjazd v Sirke max. 6 m. Sirsie priame napojenie jednotlivych parkovacich miest cez chodnik
ku komunikacii nie je nepripustné. Pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikéaciu ziadame dodrzat’
z hladiska bezbariérového pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, najazdovd rampa
je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporucame kvoli bezpecnosti chodcov
zdoraznit’ v materidlovom rieSeni napr. dlazobnymi kockami, zarezanymi do asfaltu.

z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

o Kratkodobé parkovacie miesto pre navstevnikov objektu ziadame riesit’ ako verejne pristupné.

Upozornujeme:

e Uzemie stavby nedisponuje kapacitnym komunikaénym systémom — dopravny pristup
zabezpecuju komunikdcie s nenormovym Sirkovym usporiadanim, s nevhodnym technickym
vyhotovenim, absentuju peSie tahy a obsluha verejnou hromadnou dopravou.

e V pripade, Ze sticast'ou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. prava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost, je pre uzemné konanie
potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Odporucame:

S ohladom na jestvujucu Zelezni¢nu trat BA-Nové mesto — BA-UNS ako aj vyhladovy zamer

projektu TEN-T ,Prepojenie zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou

Vv Bratislave, Stavba ZSR, Bratislava — Zelezni¢né zapojenie letiska M. R. Stefanika, 3. etapa,

Zapojenie od UNS®, ktorymi je lokalita dotknuta, odpori¢ame vyziadat’ si k posudzovanej stavbe

aj stanovisko Zeleznic SR, Bratislava.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:
e Vykonavat' investicnii ¢innost’ V sulade s ustanoveniami Vseobecne zavdazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Gizemi hlavného mesta SR Bratislavy.

e Umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Upozornujeme:

RieSené tizemie je bezprostredne dotknuté starou environmentalnou zadtazou — skladkou chemickych

odpadov byvalého $tatneho podniku CHZJD z rokov 1966 — 1979. Nachadza sa tam prevazne odpad

z vyroby gumarenskych chemikalii a kaly z COV. Predpoklada sa, Ze typickymi kontaminantmi budu

najmé benztiazol a jeho derivaty. Z anorganickych sa predpoklada zvyseny obsah sodika, chloridov

a siranov. (S. Klauco, 1982, 1991). Na ploche cca 4,65 ha v hrabke 2 m je ulozenych cca 90 000 m?

odpadu. Skladka CHZJD je na zaklade celkového hodnotenia rizikovosti zaradena medzi

10 prioritnych verifikovanych environmentalnych zat'azi v Bratislavskom kraji (Priorita 6.).

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

e Pri krajinarskom ndvrhu prirodnych vegetaénych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenim ziadame podporit
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi.

Stavbu ziadame realizovat’ v sulade so Stratégiou adaptdcie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy
na uzemi hl. mesta SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym zastupitel'stvom uznesenim
¢. 1659/2014 zo dna 24.09. 2014.

Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov Hlavného mesta SR Bratislavy v sulade

s Akénym planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta SR

Bratislavy na roky 2017-2020/nad’alej aktualne - Adapta¢né opatrenia stvisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
ziadame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);



e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovu vodu
- prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemi;

e vsetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu striedat’ stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi,
resp. prirodzenych vsakov, odpora¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami
- polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame vol'bu svetlych materidlov
a farieb na fasade objektu;

e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporucame realizovat’ tieto ako vegetaéné fasady.

z hPadiska buducich majetkovopravnych vzt'ahov:

e V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Zziadame tento riesSit v projektovej dokumentécii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko kinvesti€nej cinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje
pravo na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza zavézné stanoviskd hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov dava
ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ
viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati,
ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavéazné stanovisko
vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty orgén vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdené vykresy: ¢. 2 Situacia - legenda ploch/M 1:200, 2xA4; ¢. 10 Pédorys 1.NP/M 1:75, 2xA4
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Stavebny trad + potvrdené vykresy: ¢. 2 Situdcia - legenda ploch/M 1:200,
2xA4; ¢. 10 Podorys 1.NP/M 1:75, 2xA4
Magistrat — HA, ODlI, OUIC/archiv



