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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: SLOVAK TELECOM, a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

investicny zamer: |, INS FTTH Ba Na Piesku 1%, k.i. RuZinov, k.i. Vrakuina

ziadost’ zo dna: 20.11.2020

typ konania podrl'a stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. Petr Musil, reg. ¢. 0666*A*2-3

datum spracovania dokumentacie: november 2020

Predlozena dokumentacia rieSi vybudovanie optickych pripojok za WUéelom rozSirenia
telekomunikaénej siete pre Siroka verejnost. Trasa optickej siete pozostava z primarnej
a sekundarnej cCasti. Od existujucej trasy vedie primarna cCast siete, ktord sa napaja
na novovybudované vonkajSie optické plastové skrine. Od plastovej skrine vedie sekundarna
Cast’ siete, ktora sa vetvi do jednotlivych ulic k rodinnym a bytovym domom v celej lokalite.
Pre wvystavbu sa Vv <o najvacSej miere vyuzivaju existujice HDPE rurky a chranicky,
ktoré st uz polozené v zemi. Pod komunikaciou a vjazdami do rodinnych domov je zrealizovany
pretlak. Celkova dizka vykopov je priblizne 6785 m.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) Vv zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postdenie vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavrjého mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre tzemie, ktorého sucastou su pozemky (v zmysle grafickej prilohy), na ktorych sa navrhuje
liniova stavba, je stanovené vyuZitie izemia:

e zmieS§ané tizemia - zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, stabilizované uzemie

e zmieSané izemia - zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové uzemie, kod E
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e uzemia mestskej zelene - ostatna ochranna a izolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované izemie

e plochy namesti a ostatné komunikacné plochy

e obytné izemia - malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
rozvojove uzemie, kod C

e obytné izemia - malopodlazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kéd D

e uzemia obclianskej vybavenosti - ob¢ianska vybavenost’ lokalneho vyznamu,
¢islo funkcie 202, stabilizované uzemie

e uzemia vyroby - distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302,
rozvojoveé uzemie, kod E

e luzemia vyroby - distribu¢né centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302,
stabilizované izemie

1, 2.) Funk¢né vyuzitie izemia: zmieSané izemia
zmieSané izemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych anevyrobnych sluzieb
S prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou uUzemia st plochy zelene, vodné plochy
ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civiln obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiiovat najmid: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Intenzita vyuZitia Gizemia

Cast’ predmetnej lokality je si¢astou izemia, ktoré je definované ako stabilizované vizemie.
Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom tizemny plan ponechdva sucasné funkéné vyuZzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo
pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat’, chranit’ a rozvijat. Posudzovanie
dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych uzemi sa uskutociuje
na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuZitia uzemia vo funkénej ploche.

Intenzita vyuzitia izemia

Cast’ predmetnej lokality je suéastou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojové uzemie je Gizemie mesta, v ktorom tzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom tzemi vnitorného mesta izemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia izemia kédom regulacie E (ktory nema vplyv na uvazovany zamer ziadatel'a — rozsirenie
optickej siete).



3.) Funkéné vyuZitie izemia: izemia mestskej zelene
ostatna ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130

Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného uzemia pred nepriaznivymi
ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach
vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov. V tzemiach
je potrebné respektovat’ Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych péasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestnovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: stavby pre individualnu rekreaciu mimo koridorov plynovodov, vodovodov, produktovodov,
drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né odpocivadla, odstavné statia
a parkoviska, zariadenia a vedenia technicke] a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia,
zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu okrem nebezpeéného odpadu

4.) Funkéné vyuZitie izemia:
plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy

Néamestia a ostatné komunikaéné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranicené inymi funkénymi plochami. Pod urovilou terénu je mozné umiestiiovat’ zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Stucastou ploch
namesti a koridorov st spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znacenia, vytvarné umelecké diela.

5, 6.) Funkéné vyuzitie izemia: obytné izemia
malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuZzitia ploch

Uzemia slaziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu. V stabilizovanych
uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaju. PremieSané
formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zdstavby sa preferujt v rozvojovych twzemiach,
malopodlazné bytové domy sa umiestnuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou
bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej ¢asti
zastavby funkc¢nej plochy. Do poctu nadzemnych podlaZi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné
ustupujuce podlazie, ak jeho =zastavand plocha je menSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajiiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: v uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmai - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen
liniovu a plosnt, zelent pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

7.) Funkéné vyuzitie izemia: izemia obc¢ianskej vybavenosti
obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia obgianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho vyznamu,
predovsetkym pre obyvatel'stvo byvajice v spaAdovom tzemi. Sucast'ou tizemia su plochy zelene,
vodné plochy ako stcast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poZiarnu



a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych ploch
nadzemnej Casti zastavby funkcnej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Pripustné: vuzemi je pripustné umiestiovat najmd: byvanie vrozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zelen liniova
aplosni, vodné plochy ako sucast’ parteru aploch zelene, zariadenia avedenia technickej
a dopravnej vybavenosti sliZiace obsluhe uzemia

8, 9.) Funk¢né vyuZitie izemia: izemia vyroby
distribucné centra sklady, stavebnictvo, ¢islo funkcie 302

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluZiace pre umiestiiovanie skladovych arealov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia a ploch
liniovej a plosnej zelene.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Pripustné: Vv uzemi je pripustné umiestiiovat’ najmi: zariadenia drobnych prevaddzok vyroby
a sluzieb asuvisiacej distribucie, zariadenia administrativy a vedeckého vyskumu suvisiace
s funkciou, zariadenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu 1zemia

Hodnotenie

Navrhovana liniova stavba ,,INS FTTH Ba Na Piesku 1 spolu s ostatnymi technologickymi
nalezitostami, ako zariadenia avedenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia,
patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia dotknutych funkénych pléch 102, 202, 302, 502, 1130.

Upozornujeme, ze vV uzemi navrhovanej liniovej stavby je uvazované s vyznamnymi vyhladovymi

dopravnymi zdmermi:

e vystavbou prelozky Vrakunskej cesty v iseku Hradska — Ruzinovska, cez ulicu Na piesku
(prelozka "Vrakunska’). V suvislosti Stym sa uvazuje srozSirenim ul. Na piesku,
vratane dostavby chodnikov, ako aj s prestavbou jej sucasného troviiového krizovania
so zelezni¢nou tratou Zst. BA Nové Mesto — zst. BA UNS na mimotroviiové (nadjazd).
V stibehu s prelozkou je uvazované s vedenim cyklistickej trasy.

e Zelezni¢nou stavbou projektu TEN-T ,Prepojenie zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom
a zelezni¢nou sietou v Bratislave, Stavba ZSR, Bratislava — Zelezniéné zapojenie letiska M. R.
Stefanika, 3. etapa“ (investor Zeleznice SR).

e ide 0 tizemie (predovsetkym ul. Na Piesku) s prebiehajiucou intenzivnou urbanizaciou,

e uzemie je dotknuté ochrannym pasmom sucasnej Zeleznitnej trate BA Nove Mesto — zst. BA
UNS.

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S Umiestnenim stavby: ,INS FTTH Ba Na Piesku 1¢
na parcele Cislo: liniova stavba podl’a grafickej prilohy dokumentacie
v katastralnom tizemi: Ruzinov, Vrakuna
miesto stavby: Na Piesku




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti v§eobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko - architektonického:

e po ukonceni stavebnych prac, je potrebné vystavbou poskodené spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu,

e prirealizacii nesmie dojst’ k vyrubom drevin ani k ich poskodeniu,

z hPadiska rieSenia verejného dopravného vybavenia sihlasime s nasledovnymi podmienkami

(ich plnenie o¢akavame k izemnému konaniu pre stavbu):

e ziadame reSpektovat’ vyssie popisany vyhl'adovy zamer prestavby ulice Na piesku a v stavislosti
stym ocakavanii vyznamnu stavebnu c¢innost v buducnosti. Nakolko podrobny projekt
technického rieSenia prelozky Vrakunskej cesty, vratane projektu nadjazdu a cyklotrasy
nie je doposial’ spracovany, uvedené je mozné zohl'adnit’ napr. technoldgiou umiestnenia
multirar vo vi¢sej hibke

e ziadame skoordinovat umiestnenie multirar s povolenou stavebnou ¢innostou Vv dotknutom
tizemi (potrebné overit’ na stavebnom urade MC Bratislava — Ruzinov)

e iadame vyziadat' si a k izemnému konaniu dolozit stanovisko Zeleznic SR tak z dovodu
zasahu stavby do ochranného pasma sucasnej Zelezni¢nej trate, ako aj vo vézbe na planovany
zamer realizicie zelezni¢nej stavby projektu TEN-T (uvedené v konStatacnej Casti)

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnu cinnost' v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,,VZN®), ktoré st sucastou verejnej zelene
na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. ¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajuca akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna v odévodnenych pripadoch
po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu v korenove] zone stromu
minimalne vo vzdialenosti $tvornasobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m, najmenej
vSak 2,5 m od pity kmena,

e vsetky nové siete viest V chodnikoch v spoloénych kolektoroch tak, abynova vysadba
bola vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti,

e Vpripade, Ze je nutné v koreflovej zone stromov riesit’ pochddznost’, je potrebné priepustnost’
povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit’ v bunkovych systémoch (napr. SILVACELL);

z hPadiska budiacich majetko - pravnych vzt’ahov:

e Vv pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projekte pre stavebné povolenie
ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE
e Vsuvislosti s pripravovanou investicnou ¢innostou evidujeme pripravovani stavbu
,,Bytové domy Na piesku‘ (investor Ing. M. Mytny).

e k zasahu do komunikacii/chodnikov, je potrebny sthlas spravcu komunikacie/chodnika.

Toto =zavdzné stanovisko K investicngj c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
pricom v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vzt'ah k nehnutel'nostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v stlade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona (najomnou



zmluvou, zmluvou o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou o zriadeni vecného
bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Povinnosti investora k nehnutelnostiam vo vlastnictve hlavného mesta, vyplyvajice zo zakona
0 elektronickych komunikaciach, budi uplatnené v zmluve o vecnom bremene.

Toto zavézné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavizné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Prilohy: potvrdeny vykres ¢. N.O Celkova situacia na KM
1x dokumentécia
Co: MC Bratislava — Ruzinov, Vrakufia, Stavebny urad + potvrdena situacia

Magistrat — OUIC/archiv, ODI



