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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXKEXKXHXHXXEXXEXKEXKXHKXHXXEXXXXXXXXX

investiény zamer: | Novostavba rodinného domu na ul. K Horanskej studni, pozemky

reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXX K.i. Dabravka

ziadost’ zo dna: 19.02.2021, doplnena 16.03.2021

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentécie: dokumentacia pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: spolo¢nost’ CITYPROJEKT, s.r.0., Adamiho 3,

841 03 Bratislava, Ing. arch.Pavol Citovicky

datum spracovania dokumentécie: 02/2021

dolozené doklady: projektova dokumentacia

PredloZena dokumentacia riesi:

Novostavbu rodinného domu s jednou bytovou jednotkou, na v stGcéasnosti nezastavanych
pozemkoch reg. ,,C*“ KN parc. ¢. XXXxXxxxx k.a. Dubravka.

Rodinny dom bude mat dve nadzemné podlazia. Zastavana plocha RD bude 124,91 m2.
Prestresenie objektu bude plochou strechou s max. vyskou atiky na kote + 3,8 m. Vyskové
osadenie objektu RD bude + 0,000 = 274,60 m.n.m. B.p.v. v urovni 2.NP, kde je navrhovany
hlavny vstup z ulice do objektu.

Na 1.NP objektu je navrhovana — chodba, sklad, kiipel'na s WC, hostovska izba, obyvacia izba
s kuchynou, vonkajsia terasa.

Na 2.NP objektu su navrhované — zadverie, chodba, schodisko, WC, 3x izba, kupel'ia s WC.

Objekt RD bude napojeny na technicki infraStruktaru, ktora bola odsthlasend zavdznym
stanoviskom ¢. MAGS OUIC 58399/20-420803 zo dna 03.11.2020.

Staticka doprava bude rieSena na spevnenej ploche pozemku s poctom 3 PM. Dopravny pristup
bude zabezpeceny z navrhovanej tc¢elovej komunikacie triedy D1.
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Vykurovanie objektu bude zabezpecené zavesnym kondenzacnym kotlom na zemny plyn typ
BUDERUS Logamax plus GB 192-15i.

Objekt bude odkanalizovany jestvujucou splaskovou gravitaénou kanalizacnou pripojkou
do verejnej  kanalizacie, ktora  je  navrhovana  vramci  technickej  infraStruktary
pod prilahlou komunikaciou. Na likvidaciu dazd’ovych vod zo stresnych ploch su navrhnuté
dazd’ové zvody, ktoré buda zaastené do arealovej dazd’ovej kanalizacie. Navrhovana arealova
dazd’'ova kanalizacia bude ustit do navrhovaného vsakovacieho systému. Vhodnost' technického
riesenia bude potvrdena IGP prieskumom.

Celkova plocha pozemkov je 500,00 m2, celkova zastavana plocha je 124,91 m2, spevnené plochy
po prepoCitani maji 146,27 m2 (podla tudajov vPD 120,13 m2), plocha zelene
po prepocitani ma 228,82 m2 (v PD uvadzané 254,96 m2 ), celkova nadzemna podlazna plocha
je 199,00 m2.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuzitia Gzemia :

index zastavanych ploch (IZP): 0,249 < 0,23

index podlaznych ploch (IPP): 0,399 < 0,4

koeficient zelene (KZ): 0,457 > 0,40

Ukazovatele intenzity vyuzitia izemia st v sulade s platnym Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgin podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou st pozemky registra ,,C*“ KN parc. ¢. XXXXXXXXXX k.0 Dubravka,
funkéné vyuzitie uzemia: malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod B.

Funk¢né vyuzitie izemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102
Podmienky funkéného vyuZitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislichajiice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripuStaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
VvV rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuji prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkc¢nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahtiia podkrovie alebo posledné ustupujtice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce:

rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniova
a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gizemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti
lokalneho vyznamu rozptylené v tizemi alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a vol'ného ¢asu
rozptylené v Gizemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom skodlivin z domécnosti.

Nepripustné:

V Gzemi nie je pripustné umiestiovat’ najmi - zariadenia s negativnymi U¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach rodinnych domov,
bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby ob¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu uzemia, stavby na individualnu rekreaciu, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové aredly,
distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plni¢kou
plynu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, Stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmové pozemky 120/5 a 142/23 k.i. Dubravka st sGc¢ast’'ou tizemia, ktoré uzemny plan definuje
ako rozvojové tizemie, regulaé¢ny kéd B.

Rozvojové uzemie je tizemie mesta, V ktorom tzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia,
viazuce sa k ur€enému funkénému vyuZzitiu:

kod regulacie B

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych izemi pre vonkajSie — mestské ¢asti: Dubravka

Kod |[IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
B 0,4 [102 Malopodlaznd | RD — pozemok 480-600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba | RD — pozemok 600-1000 m? 0,23 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
Poznamka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Gasti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkénej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost' a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moznost vyjadrenia d’alsich nadvéznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer sictu zastavanych ploch vo vymedzenom tizemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na spésobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

o koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulécii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkénej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmi v zavislosti na spdsobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lzemia v ramci mesta,

e podiel zapocitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).




Zapocitatel'né plochy zelene-tabul’ka zapoctov:

Pozadovany | Kategoria Charakter vysadieb Pozadovana Koeficient | Poznamka
podiel zelene hribka zapoétu
substratu
Zelen na Vysadba zelene na rastlom bez 1,0 Komplexné
rastlom teréne | teréne, . sadovnicke
min.70% s pévodnymi vrstvami obmedzenia upravy
pddotvorného substratu,
pripadne s kvalitativne
vylepSenymi vrstvami
substratu
Zeleni na trovni | Vysadba zelene nad nad 2,0 m 0,9 Travnik,
terénu podzemnymi kriky,
nad konstrukciami s rieSenim stromy
podzemnymi ako u zelenych striech(t.j. s vel'kou
konstrukciami | S drendZno-izolac¢nou korunou
foliou, pddnymi
kondicionérmi
a zévlahovym systémom)
Zelen na urovni | Vysadba zelene nad nad 1,0 m 0,5 Travnik,
max.30% terénu nad podzemnymi kriky,
podzemnymi konstrukciami s rieSenim stromy
kons$trukciami | ako u zelenych striech (t.j. s malou
s drenazno-izolacnou korunou
foliou, poddnymi nad 0,5m 0,3 Travnik —
kondicionérmi kvetiny,
a zavlahovym systémom kriky

Rodinny dom samostatne stojaci je zaradeny medzi prevladajice spésoby vyuZitia danej

funkénej plochy.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007

V zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

S umiestnenim stavby:

Novostavba rodinného domu

na parcele ¢islo:

reg.“C* KN XXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi:

Dubravka

miesto stavby:

ul. K Horanskej studni

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuja
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vseobecne zavéznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:




Z hl’adiska stavebnotechnického a urbanistického rieSenia:

po ukonceni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest’ do pdvodného stavu.

Z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat’ investi¢ni ¢innost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09. 2018 o starostlivosti
o vergjnu zelenn a ochrane drevin (d’alej len ,,VZN*), ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najmé s ustanovenim § 7 ods. 4
pism. c¢) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajica akékol'vek zasahy
do verejnej zelene v zmysle zabezpeCenia ochrany drevin povinna v oddévodnenych
pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest’ vykopovu ryhu v korenovej zone
stromu minimalne vo vzdialenosti §tvorndsobku obvodu kmenia meraného vo vyske 1,3 m,
najmenej vsak 2,5 m od paty kmena,

nesmie dojst’ k vyrubom drevin, ani k ich posSkodeniu,

pri vykopovych pracach dodrzat’ najnutnejsi rozsah prac za uc¢elom ochrany okolitej zelene,
neskladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez suhlasu hlavného mesta SR
(sekcie ZP),

Vv pripade, ze pocas stavby vznikne zdber zelene (manipulacny priestor, ulozenie materialu
apod.), je realizator stavby povinny ur€it’ presni vymeru zaujatia verejného priestranstva
a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene o vyjadrenie k zaberu zelene,

pri doCasnom zabrati verejnej zelene za podmienok nevyhnutnej miery a nevyhnutne
potrebného Casu, je potrebné si pocinat’ s nalezitou opatrnostou a dbat” vo zvysSenej miere
na predchadzanie a zamedzovanie vzniku §kod na zivote, zdravi, majetku — verejnej zeleni,
drevinach, porastoch, prvkoch a pod., ktoré st sucastou verejnej zelene,

Vv pripade rozkopavky komunikacii je potrebné predlozit’ stanovisko spravcu komunikacie,
zabezpecit' Cistotu, poriadok abezpecnost pre Okoloidicich na dotknutom pozemku,
ako i v okoli rozkopavky,

s odpadmi, ktoré vzniknu pri rozkopavke nakladat’ v stlade s platnymi pravnymi predpismi,
bezpodmiene€ne po ukonceni prac Vv travnatych plochach bezodkladne vykonat’ novy vysev,
umiestnit’” kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrZzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie rieSit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavného
mesta SR Bratislavy:

spevnené a parkovacie plochy odporti¢ame riesit’ materialom priepustnym pre zrazkova vodu,
napr. zatraviovacimi tvarnicami,

zrazkovu vodu neodvadzat’ lokalnou dazd’ovou kanalizaciou, ale zadrziavat v uzemi,
odvodnenie rieSit’ prirodzenymi sposobmi pod alebo na teréne (lokdlne vsakovanie,
tzv. dazd’'ové zahrady, tvorba tzv. suchych poldrov a pod.),

vzhl'adom na aktivne zadrziavanie zraZzkovej vody v uzemi vytvarat ¢o najkompaktnejSie
plochy prirodnej zelene,

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod..



z hPadiska zaujmov rieSenia verejného dopravného vybavenia:

e komunikacia na ktoru sa pripaja RD nebude zaradena do siete miestnych komunikacii,

e kolaudacia ucelovej komunikacie bude podmienujtiicou pred kolaudaciou rodinného domu,

e Vpripade, ze sGcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikacie na susednt nehnutelnost,
je pre izemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
ako pripadného vlastnika nehnutel’nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostiam, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného resp. iného pravneho vzt'ahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavazné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava Ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zévdzného stanoviska, ktoré
VO veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych
dotknuty organ zavéazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia, podorys 1.NP a podorys 2.NP
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny trad + potvrdené prilohy
Magistrat — ODI, RTI






