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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXEXXXHXXXHXXIXHXXEXXXEXXXEXXXHXXXXXXXXXXXXK

investicny zamer: | Nadstavba rodinného domu, Porubského X, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXX, K. u. Staré Mesto, Bratislava

ziadost’ zo dna: 26.11.2020, doplnenie 15.12.2020, 07.01.2021,
26.01.2021, 03.03.2021

typ konania podl'a stavebného zakona: |uzemné konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Martin Bumbal

autorizovany architekt 1217AA
datum spracovania dokumentacie: 10/2020

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby — pristavba v urovni 2. NP
k existujucemu objektu rodinného domu na pozemku investora. V sucasnosti ma objekt jedno
podzemné podlazie a dve nadzemné podlazia. Na 1. PP je samostatna bytova jednotka
s vlastnym vstupom. Na dvoch nadzemnych podlaziach je druha bytova jednotka - na 1. NP
sa nachadzaju vstupné priestory bytu s dennou ¢ast'ou a na 2. NP s izby, hygienické zazemie,
balkén a terasa, ktora je predmetom stavebnej tpravy. Do pdévodnej plochej strechy objektu
s vyskou atiky +7,35 m sa nezasahuje.

Na terase 2. NP svymerou 11,03 m? bud vyburané jednotlivé vrstvy podlahy po nosnu
konstrukciu stropu, vratane atiky so zabradlim. Povodna terasa bude zastavana s presahom
(1,883 m) nad pozemok parc. ¢. xxxxxx a vytvori arkier objektu. V mieste pristavby vznikne
izba prislichajuca bytu na 1. NP a 2. NP s plochou strechou prispdsobenou vyske pdvodnej
strechy objektu (+7,35 m). Novovytvoreny priestor splochou 15,64 m? bude napojeny
na existujuce inzinierske siete. Stavba je rieSena ako jeden stavebny objekt.

Vymera rieSeného pozemku: 416 m?, zastavana plocha objektom: 114 m?, zastavana plocha
objektom v urovni 2. NP: 120,5 m? (povodny objekt 114 m?), prirodna plocha na pozemku
sa nemeni, nakol’ko presah arkieru 6,5 m? je rieSeny nad existujuicou spevnenou plochou.
Vypocet statickej dopravy je pre 2 bytové jednotky (BJ), ztoho 1 BJ do 90 m?
a1 BJ nad 90 m?. Podl'a vypoctu statickej dopravy su potrebné 4 odstavné stojiska (OS).
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Naroky statickej dopravy ostavaji nezmenené.

Doplnenim podania zo dina 07.01.2021 bolo v grafickej ¢asti preukazané parkovanie v rozsahu
3 odstavné stojiska (OS): 1 OS na pozemku parc. ¢. XXXxxX (VO Vlastnictve investora) a 2 OS
na pozemku parc. ¢. XXxxXxxx (pozemok parc. ¢. XXxxxxx uvedeny na LV ¢. 4732 - vlastnik SR,
na ktorom je evidovana stavba stapisné ¢. 6003 — garaz vo vlastnictve investora).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov:

Posiidenie zmeny dokonéenej stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu zény Aktualizicia
uzemného planu zény A6, Bratislava, rok 2001, schvalenému uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 609/2001 zo dna 28.06.2001, zavazna Cast’
je vyhlasena vieobecne zaviznym nariadenim hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 7/2001 (UPN-Z).

Zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX st v zmysle uvedenej uzemnoplanovacej
dokumentacie, sucast'ou sektoru ¢&. 59.

Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviznych regulativov vychadzalo z udajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie.

SEKTOR C. 59 - zavizné regulativy :

FUNKCIA:

e Funkéné vyuzitie uzemia:

Prevladajtica funkcia — byvanie

Aby sa zachovala prevladajica obytna funkcia, musi mat’ obytnu funkciu aspon 80% objektov
sektoru.

Dopliujica funkcia - ob¢ianska vybavenost’

zmena dokoncenej stavby - rodinny dom sdvoma bytovymi jednotkami - ponechany
jestvujuci stav — v sulade

e Nepripustné funkéné vyuzitie izemia:

Vyroba, sklady, dielne, ¢erpacia stanica pohonnych hmét, autoservis, malovyroba, podnikatel'ské
aktivity s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie a s negativnym vplyvom na spolocenské
prostredie alebo funkcie obdobného charakteru su v sektore nepripustné.

REGULACIA SPOSOBU VYUZITIA UZEMIA:

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:

rodinny dom - samostatne stojaci

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily

zmena dokondenej stavby — ponechany jestvujici stav — existujuci rodinny dom je stitovou
stenou spojeny so susednym objektom na pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXXXX

REGULACNE PRVKY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA:

e Minimalna stavebna parcela:

rodinny dom - 8 arov

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 10 arov

zmena dokonéenej stavby: 416 m? — jestvujici stav

e Maximalna stavebna parcela pre vypocet zastavanej plochy parcely: 15 arov

¢ Index zastavanej plochy objektom: 0,35

zmena dokoné&enej stavby: 0,27 (114 m?/416 m?) — ponechany jestvujuci stav — v siilade
podla UPN — Z: zastavand plocha objektom je vymedzend vonkajsim obrysom objektu, ktorym
sa objekt dotyka terénu. Za zastavanu plochu sa nepovazuju plochy previsajucich atik, striech,
balkénov a arkierov




presah arkieru v drovni 2. NP (6,5 m?) mimo vymedzeny pddorysny priemet rodinného
domu neovplyviiuje zastavanu plochu objektom

e Index prirodnej plochy: 0,55

zmena dokoncenej stavby: podla projektovej dokumenticie sa jestvujuci stav nemeni,
presah arkieru 6,5 m? je rieSeny nad existujucou spevnenou plochou

e Maximalna podlaZnost’

rodinny dom - 2 nadzemné podlaZia a 1 ustapené podlazie, alebo podkrovie

bytovy dom charakteru mestskej bytovej vily - 3 nadzemné podlazia a 1 ustipené podlazie, alebo
podkrovie

Vyska zastavby musi byt prispdsobena okolitej zastavbe.

zmena dokoncenej stavby: jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlazia — v sulade

e Stavebna Ciara:

Urcena existujicou zastavbou

jestvujuci rodinny dom je v koncovej polohe pristupovej komunikacie bez vyznacenia
stavebnej &iary v grafickej ¢asti UPN — Z

SMERNA CAST:

STATICKA DOPRAVA: Garaze alebo parkovanie umiestnit’ na vlastnom pozemku. Garaze
moézu byt umiestnené v opornych muroch a ak si tieto garaze zazelenané, nezapocCitavaji sa
do zastavanej plochy objektom.

zmena dokonécenej stavby: v siic¢asnych priestorovych podmienkach tzemia nie je moZna
realizacia novych parkovacich miest; preukazané tri odstavné stojiska pre rieSeny rodinny
dom si postacujuce.

Charakter zmeny dokonc¢enej stavby, na zaklade predloZenej projektovej dokumentacie,
neovplyviiuje existujice zaviazné regulacné prvky funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania, ktoré stanovuje Uzemny plan zény Aktualizicia izemného plianu zény A6
pre sektor €. 59.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej | Nadstavba rodinného domu, Porubského X, parc. €. XXXXXXX,
stavby: XXXXXXXXXXXXXX, K. 0. Staré Mesto, Bratislava
na parcelach ¢islo: parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tzemi: |Staré Mesto, zéna A6, sektor ¢. 59
miesto stavby: Porubského ulica, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR

¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiiujii na

zaklade sthrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zaviaznych

pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e Pristavba objektu v arovni 2. NP — zastavanie jestvujucej terasy bude povolené ako arkier
na uli¢nej fasade - bez podpornych nosnych konstrukcii.

e Vramci konania bude preukazané, ze navrhovana hmota v tirovni 2. NP, ktora tvori presah
pred existujucu uli¢na fasadu objektu, svetlotechnicky negativne neovplyvni susedny objekt
na pozemku parc. ¢ XXXXXXXXXX.

e Projektova dokumentacia deklaruje zachovanie mnozstva prirodnej plochy na pozemku,
o je potrebné preukazat ku kolaudacii stavby (oproti jestvujicemu stavu nebudu
na pozemku zrealizované nové spevnené plochy v neprospech ploch zelene).



Z hPadiska rieSenia dopravného vybavenia:

e V pripade potreby dalSich parkovacich miest je investor povinny zabezpecit' si chybajlice
parkovanie a respektovat’ parkovaciu politiku mesta.

z hradiska ochrany Zivotného prostredia:

e  Umiestnit’” kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup ha manipulaciu s odpadom.

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné

mesto SR Bratislava odporuca:

e Zachytavanie dazdovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery vV uzemi.

e V dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych tuprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat’ realizaciu navrhnutych
sadovych uprav.

Upozornenie:

e PredloZzena zmena dokoncenej stavby je nespravne ozna¢end ako nadstavba rodinného
domu. Nakolko sa stavba podorysne rozsiruje a novovytvoreny priestor je prevadzkovo
spojeny s doterajSou stavbou, jedna sa podla § 139b Pojmy stavebného poriadku ods. 5
zakona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
Vv zneni neskorsich predpisov 0 zmenu dokoncenej stavby — pristavbu.

e Vpripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost’, je pre
uzemné konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Dalej Vés upozoriiujeme, Ze zavdzné stanoviska hlavného mesta k investiénej c&innosti
nenahradzaji stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika pozemku,
resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to
neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podl'a ktorych dotknuty organ zavazné
stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ
vychédzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Priloha: 1 X potvrdené — C. Situacia, M 1:500; E1-05 Pddorys 2NP-novy stav, M 1:100; E1-06 Podorys
strechy, Rez A-A-novy stav, M 1:100; E1-07 Pohlad S,Z,J-novy stav, M 1:100;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. izemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —
1 x potvrdené — C. Situacia, M 1:500; E1-05 Podorys 2NP-novy stav, M 1:100; E1-06 Pédorys
strechy, Rez A-A-novy stav, M 1:100; E1-07 Pohl'ad S,Z,J-novy stav, M 1:100;

Magistrat ODI, archiv



