ZMLUVA O NAJME POZEMKU
¢. 08-83-0114-21-00
podl'a § 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zmluva‘)

uzatvorend medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Sidlo: Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Zastupuje: Ing. arch. Matts Vallo, priméator

ICO: 00 603 481

bankové spojenie:  Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

BIC (SWIFT): CEKOSKBX

IBAN: SK58 7500 0000 0000 2582 8453

variabilny symbol: 883011421
(d’alej len ,,prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: Jarovce Investment, s. r. o.

Sidlo: Strojnicka 1C, 917 02 Trnava

Zapisany: v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava, oddiel: Sro,
vlozka €. 47790/T

Zastupuje: Ivan Sliz, konatel’

ICO: 43 848 222

bankové spojenie:

BIC (SWIFT):

IBAN:

IC DPH:

(d’alej len ,,najomca‘)

(dalej najomca a prenajimatel’ spolocne len ,,zmluvné strany alebo jednotlivo len ,,zmluvna
strana*®)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraja tato zmluvu podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,OZ* alebo ,,Obc¢iansky zakonnik*) a v
sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.



Clanok 1
Predmet a el najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov reg. C-KN v Bratislave v
katastralnom tizemi Jarovce, ktoré su vedené na liste vlastnictva ¢. 1237, parc. ¢. 870/1 —
zastavana plocha a nadvorie vo vymere 4 230 m? a parc. &. 432/8 — zastavana plocha a
nadvorie vo vymere 7 384 m?.

Prenajimatel’ prenechava a najomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve cCasti pozemkov reg. C-KN Specifikovanych v ods. 1 tohto ¢lanku, a to ¢ast’ parc.
&. 870/1 vo vymere 593 m?a parc. ¢. 432/8 vo vymere 700 m?, spolu vo vymere 1 293 m?
tak, ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy a v situaciach (d’alej len ,,predmet
najmu” alebo ,,pozemok®). Kopia z katastrdlnej mapy a situacie su neoddelitelnou
sucast'ou tejto zmluvy ako jej prilohy €. 1, 2 a 3.

Ucelom najmu je realizacia stavebného objektu SO-27 Stavebné upravy na Jantarovej
ulici, obsluznd komunikacia - rozSirenie vozovky a obsluzna komunikacia - preplatovanie
vozovky a preloZenie stipu verejného osvetlenia, v savislosti s pripravovanou stavbou
,,Obytna zona Jarovce — Dvor Juhozépad®, ktora bude realizovana na pozemkoch v k. 1.
Jarovce parc. €. 383/1, parc. ¢. 838/104 a parc. €. 845, ktoré si vo vlastnictve ndjomcu,
LV ¢. 1463.

Néjomca sa zavizuje vyuzivat' predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti, zmluvné strany dojednali vstlade s§ 544 anasl.
Obcianskeho zdkonnika zmluvnu pokutu, ktoru je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od
najomcu v Ciastke 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tohto zavézku.
Néjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavizuje zaplatit’ na
zéklade prenajimatelom zaslanej sankcnej faktary so stanovenou lehotou splatnosti,
najneskor vsak do 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s faktickym a prdvnym stavom predmetu ndjmu.
Najomca tiez vyhlasuje, ze predmet ndjmu je spdsobily na dohodnuté uzivanie,
a pozemky prebera do najmu.

N4jomca berie na vedomie existenciu nasledovnych zmliv a z nich vyplyvajacich prav a
povinnosti, ktoré prenajimatel’ uzatvoril na pozemky, ktoré tvoria predmet najmu podla
tejto zmluvy a zavédzuje sa neobmedzovat’ vykon prav z vecnych bremien:

6.1 Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 28 65 0097 16 00/0099,
uzatvorend medzi prenajimatelom ako budiucim povinnym zvecného bremena
a spolocnostami Zapadoslovenska distribu¢nd, a.s. a Jarovce Investment, s. r. 0. ako
buducimi opravnenymi z vecného bremena. Vecné bremeno bude spocivat’ v povinnosti
strpiet’ uloZenie elektrickej pripojky a s tym spojeny vstup osdb a vjazd vozidiel z dovodu
uzivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie elektrickej pripojky.

6.2 Zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 28 65 0433 16 00/0099
vzneni Dodatku ¢. 1 uzatvorend medzi prenajimatelom ako buducim povinnym
z vecného bremena a spolo¢nostou DCJ, s. r. 0. ako budicim opravnenym z vecného
bremena. Vecné bremeno bude spocivat’ v povinnosti strpiet’ ulozenie inzinierskych sieti



a s tym spojeny vstup osoéb a vjazd vozidiel z dovodu uzivania, prevadzky, drzby, oprav
a rekonsStrukcie inzinierskych sieti.

6.3 Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 28 65 0843 14 00/0099
uzatvorend medzi prenajimatelom ako budiucim povinnym zvecného bremena
a spolo¢nostou Jarovce Investment, s. r. 0. ako budiicim opravnenym z vecného bremena.
Vecné bremeno bude spocivat’ v povinnosti strpiet’ uloZenie inzinierskych sieti a s tym
spojeny vstup osob a vjazd vozidiel z dovodu uzivania, prevadzky, udrzby, oprav a
rekonstrukcie inzinierskych sieti.

6.4 Zmluva o budtcej zmluve o zriadeni vecného bremena ¢. 28 65 0383 14 00/0099
uzatvorend medzi prenajimatel'om ako budiicim povinnym z vecného bremena a Dagom
Vaskorom ako budicim oprdvnenym z vecného bremena. Vecné bremeno bude spocivat
v povinnosti strpiet’ uloZenie inzinierskych sieti as tym spojeny vstup oséb a vjazd
vozidiel z dovodu uZzivania, prevadzky, udrzby, oprav a rekonstrukcie inzinierskych sieti.

Zmluvy podla odseku 6 tohto ¢lanku su zverejnené na internetovej stranke prenajimatela
www.bratislava.sk .

Clanok 2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

N4ajom sa dojednava na dobu neurciti a za¢ne plynat dnom nadobudnutia UCinnosti
zmluvy podl’a ¢lanku 7 ods. 8 tejto zmluvy.

Néjomny vztah moze byt ukonceny:

a/ vypoved’ou prenajimatela, a to i bez udania dovodu,

b/ vypovedou nijomcu stym, ze niajomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ bez
udania dévodu, avsak len do doby ukoncenia stavebnych prac na predmete najmu; po
termine ukoncenia stavebnych pradc na predmete ndjmu je najomca opravneny od
najomnej zmluvy jednostranne odstupit’ podla pism. ¢/ tohto odseku,

¢/ pisomnym odstapenim od zmluvy v stlade stouto zmluvou a/alebo s prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika,

d/ pisomnym odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade nezaplatenia
dojednaného ndjomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢lanku 3 ods. 1 a 2 tejto
zmluvy,

e/ spdsobom uvedenym v ¢lanku 5 tejto zmluvy.

V pripade odstipenia od zmluvy sa zmluva zruSuje dnom dorucenia ozndmenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Pre pripad vypovede sa zmluvné strany dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote.
Vypovedna lehota zadina plynit prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ dorucend druhej zmluvnej strane.

~ Clanok 3
Uhrada za najom

Né4jomné za predmet ndjmu je stanovené podla uznesenia Mestského zastupitel'stva
hlavného mesta SR Bratislavy €. 738/2021 zo diia 18.2.2021 vo vyske



1.1 30,00 Eur/m*rok od nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do konca mesiaca,
v ktorom nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete
najmu,

1.2 15,00 Eur/m*rok od mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom nadobudne
pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete najmu na dobu neurcitu.

Roc¢né ndjomné za predmet najmu vo vymere 1 293 m? predstavuje:

2.1 pri najomnom podla bodu 1.1 ¢iastku 38 790,00 Eur roc¢ne (slovom tridsatosemtisic-
sedemstodevitdesiat eur),
2.2 pri njjomnom podla bodu 1.2 ¢iastku 19 395,00 Eur roé¢ne (slovom devitnast'tisic-
tristodevétdesiatpit’ eur),

ktorti sa najomca zavédzuje uhradzat’ pocnic dilom ucinnosti tejto zmluvy uvedenej v
¢lanku 7 ods. 8 v pravidelnych Stvrtrocnych splatkach, vzdy do 15. dna prisluSného
kalendarneho Stvrtroka na ucet prenajimatela ¢islo (IBAN): SK58 7500 0000 0000 2582
8453, variabilny symbol VS 883011421 v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s.

Pomernéd Cast’ ndjomného podla ods. 1 a 2 tohto ¢lanku za obdobie od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzatvorila,
sa vypocita tak, Ze denné ndjomné vypocitané ako 1/365 rocného najomného sa vynasobi
poctom dni odo dila nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy do konca kalenddrneho
Stvrtroka. Takto vypocitané ndjomné sa ndjomca zavizuje uhradit do 15 dni od
nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

V pripade, Ze ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa thrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré¢ uz bolo uhradené, alebo ak zuhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca thradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
prenajimatel’ sam; prenajimatel’ spravidla pokryje najstarsiu splatnii pohl'adavku.

Najomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dinom pripisania na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak najomca nezaplati ndjjomné v dohodnutych terminoch
riadne a vcas, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy, aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Povinnost’
najomcu platit’ uroky z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika nie je
tymto dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit kazdorocne k 1.4. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v tejto zmluve o vysSku miery inflacie
stanoventi Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
a zverejnenu Statistickym Gradom SR v januari nasledujuceho roka. Zvys$enie najomného
prenajimatel’ oznami ndjomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zéasielky na adresu
uvedent v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjomné je najomca povinny platit’ za obdobie
od 1.4. vterminoch splatnosti najomného dohodnutych v tejto zmluve. V pripade, Ze
oznamenie o zvySeni ndjomného bude najomcovi dorucené po splatnosti ndjomného za 2.
Stvrtrok, zaplati ndjomca rozdiel medzi povodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od doru€enia oznamenia.



Clanok 4
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vzt'ahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. N4jomca je
povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda.

N4jomca sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najma zabezpeCovat’ na vlastné
naklady vSetky Gpravy a Gdrzbu ako aj znaSat’ zo svojho néklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela,
s vynimkou odovzdania predmetu ndjmu dodédvatelovi stavebnych prac. Za poruSenie
tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od nadjomcu zmluvna pokutu vo
vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty deni trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa
v takomto pripade zavédzuje zmluvnu pokutu zaplatit’ na zdklade prenajimatel'om zaslanej
sank¢nej faktary v lehote splatnosti stanovenej faktirou, najneskér vsak do 30 dni odo
diia jej dorucenia ndjomcovi.

Néjomca na predmete ndjmu preberd vSetky povinnosti prenajimatela ako vlastnika,
vyplyvajlice zo vSeobecne zavdznych nariadeni hlavného mesta SR Bratislavy a mestske;j
Casti Bratislava-Jarovce v platnom zneni, tykajuce sa najmd dodrziavania Ccistoty,
poriadku, udrziavania mestskej zelene a zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych
predpisov tykajlicich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany
majetku a pod.

Zodpovednost’ za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.

Néjomca je povinny zabezpeCovat zneSkodnenie komundlneho odpadu opravnenou
osobou podl'a VSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 6/2020
o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,VZN ¢.
6/2020%). Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny poZzadovat od
ndjomcu sankcie v zmysle VZN ¢. 6/2020.

V pripade skoncenia najmu pred vydanim kolaudacného rozhodnutia na stavbu na
predmete ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet najmu do pdévodného stavu, pokial
sa sprenajimatelom nedohodne inak. V pripade skonCenia najmu po vydani
kolauda¢ného rozhodnutia na stavbu na predmete najmu, je ndjomca povinny odovzdat’
predmet ndjmu prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dohodnutému uzivaniu, pokial’
sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel’ opravneny uviest predmet ndjmu do
povodného stavu na naklady a riziko najomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v odseku 7 tohto ¢lanku, mé prenajimatel pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvni pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy aj zacaty den
nasledujuci po dni, v ktorom je najomca povinny uviest predmet najmu do povodného
stavu, alebo odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave zodpovedajicom
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dohodnutému uzivaniu. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety
zavdzuje zaplatit’ na zéklade prenajimatelom zaslanej sankcnej faktiry v lehote splatnosti
stanovenej faktarou, najneskor vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.
Uhradenim zmluvnej pokuty sa najomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatel’ovi
Skodu spdsobent nemoznostou uzivat predmet ndjmu apovinnosti zaplatit
prenajimatelovi nahradu za uzivanie predmetu najmu vo vyske ndjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

N4jomca sa zavizuje bez zbytocného odkladu oznédmit’ prenajimatelovi kazdu zmenu a
vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit ndjom. Za nesplnenie tejto povinnosti je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 70,00 Eur.
Néjomca sa vtakomto pripade zavdzuje zmluvni pokutu =zaplatit na zéklade
prenajimatelom zaslanej sankCnej faktary v lehote splatnosti stanovenej faktarou,
najneskor vsak do 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi.

Vsulade s§ 545 Obcianskeho zdkonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ od najomcu nahradu Skody spojent s porusenim
povinnosti najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude
miestom dorucenia ndjomcu jeho adresa uvedena v zahlavi tejto zmluvy.

Néjomca berie na vedomie a sthlasi s tym, ze pisomnost’ doruc¢end do miesta dorucenia
podla odseku 11 tohto ¢lanku bude povazovana za doru¢enu priamo do vlastnych riuk, a
to 1 v pripade, ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzatd. Ak
nebude mozné najomcovi pisomnost’ dorucit’ na tato adresu podl'a odseku 11 tohto ¢lanku
a ina adresa nebude prenajimatelovi zndma, povazuje sa pisomnost za najomcovi
dorucenu diiom jej vratenia prenajimatelovi, ato aj v pripade, Ze sa nijomca o tom
nedozvie.

Néjomca je povinny v zmysle vSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta SR
Bratislavy €. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré st stcastou
verejnej zelene na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy (d’alej len ,,VZN ¢. 5/2018%),
v spolupraci so sekciou zivotného prostredia Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy,
v pripade likvidacie existujucej zelene, zriadit novi zele minimalne v rozsahu
zodpovedajucom ploche zruSenej zelene, a to najneskor do kolaudacie stavby na predmete
najmu. Za nesplnenie tejto povinnosti je najomca povinny zaplatit’ sankcie v zmysle VZN
¢. 5/2018.

N4jomca je povinny realizovat’ stavbu na predmete najmu vylu¢ne na svoje naklady a na
zaklade pravoplatného stavebného povolenia.

Néjomca je povinny predlozit’ prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia najmov
majetku Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) koépiu pravoplatného stavebného
povolenia na stavbu na predmete najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho pravoplatnosti.
Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zmluvna
pokutu vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania porusenia tejto povinnosti.
V pripade, Ze pravoplatné stavebné povolenie nebude vydané do 31.12.2022 je
prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnl pokutu vo vyske 300,00 Eur,
ato vpripade ak tato lehota uplynula v dosledku subjektivneho zavinenia najomcu.
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Najomca sa vtakomto pripade zavdzuje zmluvni pokutu =zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej sankCnej faktary v lehote splatnosti stanovenej faktdrou,
najneskor vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi (prostrednictvom oddelenia ndjmov
majetku Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy) képiu pravoplatného kolaudaéného
rozhodnutia na stavbu na predmete najmu do 15 dni od nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Za nesplnenie tejto povinnosti je prenajimatel’ oprdvneny pozadovat’ od
najomcu zmluvnu pokutu vo vysSke 17,00 Eur za kazdy, aj zaCaty den trvania porusenia
tejto povinnosti. V pripade, ze pravoplatné kolaudacné rozhodnutie nebude vydané do
31.12.2023 je prenajimatel’ opravneny pozadovat od nadjomcu zmluvnu pokutu vo vyske
300,00 Eur, ato v pripade ak tato lehota uplynula v désledku subjektivneho zavinenia
najomcu. Najomca sa v takomto pripade zavidzuje zmluvnu pokutu zaplatit’ na zaklade
prenajimatelom zaslanej sankCnej faktiry v lehote splatnosti stanovenej faktarou,
najneskor vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

N4jomca je povinny pred realizdciou stavby na predmete najmu predlozit’ spravcovi
verejného osvetlenia (prostrednictvom oddelenia spravy komunikacii Magistratu
hlavného mesta SR Bratislavy) projektovii dokumentécia prekladky verejného osvetlenia
a jestvujuce verejné osvetlenie zdemontovat’ az po skolaudovani nového — prelozeného
zariadenia verejného osvetlenia. V pripade poruSenia tejto povinnosti je prenajimatel
opravneny pozadovat' od nijomcu zmluvni pokutu 10 000,00 Eur, ktord sa nijomca
zavizuje zaplatit’ na zaklade prenajimatel'om zaslanej sank¢nej faktury v lehote splatnosti
stanovenej fakturou, najneskor vSak do 30 dni odo diia jej dorucenia ndjomcovi.

N4jomca je povinny dodrziavat’ vSeobecne platné pravne predpisy v oblasti zivotného
prostredia, a to najma:

- zékona €. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- VZN ¢. 6/2020 hlavného mesta SR Bratislavy o nakladani s komundlnymi odpadmi
a drobnymi stavebnymi odpadmi na tzemi hlavného mesta SR Bratislavy v zneni
neskorsich zmien a doplnkov,

- zékona €. 137/2010 Z. z. o ovzdusi v zneni neskorsich predpisov,

- zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

Najomca je povinny reSpektovat’ existujice trasy technickej infrastruktury. V pripade
porusenia tejto povinnosti, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od najomcu zmluvnu
pokutu 1 000,00 Eur, ktor sa najomca zavdzuje zaplatit' na zéklade prenajimatel'om
zaslanej sank¢nej faktary v lehote splatnosti stanovenej fakturou, najneskdr vsak do 30
dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

Najomca je povinny dodrzat vyjadrenie Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy
k projektovej dokumentécii pre stavebné povolenie MAGS ODI 62152/2020-446535/Bé-
346 zo dna 18.1.2021. V pripade porusenia tejto povinnosti, je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu zmluvna pokutu 10 000,00 Eur, ktord sa ndjomca zavizuje
zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktary v lehote splatnosti
stanovenej fakturou, najneskor vsak do 30 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

Néjomca je povinny dodrzat’ nasledovné podmienky:

- v pripade kolizie drevin cestnej zelene s planovanym rozsirenim vozovky, je nutné
poziadat’ o suhlas na vyrub predmetnych drevin prislusny cestny spravny organ podl'a
zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach v zneni neskorSich predpisov.



K ziadosti o vyrub je potrebné predlozit’ vyjadrenie spravcu komunikécie a vyjadrenie
organu zivotného prostredia - Oddelenia tvorby mestskej zelene Magistratu hl. mesta
SR Bratislavy,

- nakolko pdjde o trvaly zéber ploch zelene, je ndjomca povinny predlozit navrh
kompenzacnych opatreni v sulade s § 4 ods. 5 VZN 5/2018 o starostlivosti o verejn
zelen a ochrane drevin, ktoré st sucast'ou verejnej zelene na izemi hlavného mesta SR
Bratislavy. Navrh je najomca povinny poslat na zelen@bratislava.sk , v képii na
najommajetku@bratislava.sk do 30 dni od uzatvorenia tejto zmluvy,

- v pripade, Ze poCas prac vznikne d’alSi zaber zelene (manipula¢ny priestor, uloZenie
materidlu apod.) je ndjomca povinny ur€it presni vymeru zaujatia verejného
priestranstva a nasledne poziadat’ spravcu verejnej zelene - Oddelenia tvorby mestske;j
zelene Magistratu hl. mesta SR Bratislavy o vyjadrenie k zaberu zelene,

- najomca je povinny pri realizovani prac v blizkosti drevin pohybovat sa so stavebnou
technikou opatrne a bude pri tom dodrziavat’” Arboristicky Standard 2. Ochrana drevin
pri stavebnej ¢innosti,

- najomca je povinny pri pracach dodrziavat najnutnej$i rozsah prac za ucelom
reSpektovania okolitej zelene,

- najomca nesmie skladovat’ stavebny ani iny odpadovy material na zeleni bez stihlasu
Oddelenia tvorby mestskej zelene Magistratu hl. mesta SR Bratislavy,

- najomca je povinny zabezpecit’ Cistotu, poriadok a bezpecnost pre okoloiducich na
dotknutom pozemku, ako 1 v okoli préc,

- najomca je povinny s odpadmi, ktoré vzniknl pri pracach, nakladat’ v stlade
s platnymi pravnymi predpismi.

V pripade porusenia ktorejkol'vek povinnosti podla toho odseku, je prenajimatel

opravneny pozadovat’ od najomcu zmluvnu pokutu 10 000,00 Eur, ktorti sa najomca

zavdzuje zaplatit’ na zaklade prenajimatelom zaslanej sank¢nej faktary v lehote splatnosti
stanovenej faktarou, najneskor vSak do 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi.

Clanok 5
Osobitné ustanovenia

Zmluvnymi stranami bolo v stlade sust. § 36 OZ dohodnuté, ze dihom podpisania
Zmluvy o bezodplatnom prevode stavieb vybudovanych na predmete najmu (d’alej len
»Zmluva o bezodplatnom prevode®) zanikne tato zmluva. Pre potreby naplnenia tohto
ustanovenia bude vo veci pripravy a uzatvarania Zmluvy o bezodplatnom prevode za
prenajimatel’a konat' oddelenie geodetickych ¢innosti Magistratu hlavného mesta SR
Bratislavy.

Zmluvnymi stranami bolo v stlade s ust. § 36 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika dohodnuté,
ze diom podpisania Zmluvy o bezodplatnom prevode stavby vybudovanej na predmete
najmu do majetku prenajimatela, zanikne tato zmluva o najme. Uzavretie Zmluvy o
bezodplatnom prevode uvedenej v predchddzajicej vete je rozvézovacou podmienkou
ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo prevzatie stavieb vybudovanych na predmete ndjmu
odmietnut’, a to vylu¢ne na zaklade objektivnych skutocnosti.

V pripade, Ze zmluvné strany uzatvoria Zmluvu o bezodplatnom prevode k castiam
stavieb vybudovanych na ¢asti predmetu ndjmu, zmluvné strany upravia rozsah predmetu



najmu dodatkom k tejto zmluve tak, ze Casti pozemku dotknuté Zmluvou o bezodplatnom
prevode budu z predmetu ndjmu vynaté.

V pripade, ze nepride k uzatvoreniu Zmluvy o bezodplatnom prevode stavieb na
predmete najmu podla odseku 1 tohto Clanku, tato ndjomnéd zmluva ostava nadalej
v platnosti.

Clanok 6
Vyhlasenia a zaruky

N4jomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatel’ovi, ktory uzatvara
tuto zmluvu spoliehajic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

a) najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej
republiky a osoby, ktoré podpisuji zmluvu za najomcu, si osoby opravnené konat’
V mene najomcu,

b) ndjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretou
osobou podany ndvrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok
nehrozi,

c) najomca nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie
a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

d) proti ndjomcovi nie je vedené ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek peniazné
alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zdvdzok na tarchu ndjomcu, ktory by
mohol zmarit' alebo stazit plnenie zavdzkov ndjomcu voci prenajimatelovi
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

V pripade, Ze sa akékol'vek vyhldsenie alebo zaruka v zmysle odseku 1 ¢lanku 6 zmluvy
ukaze ako nepravdiva alebo zavadzajica, bude sa to povazovat’ za hrubé porusenie tejto
zmluvy, oprévilujuce prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ ako aj
opraviujuce prenajimatel’a pozadovat’ od najomcu nahradu skody, ktora mu nepravdivym
alebo zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 7
Zaverefné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorSich predpisov, tento ndjom schvalilo Mestské zastupitel'stvo hlavného
mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 738/2021 zo dna 18.2.2021, ktoré¢ho odpis je
neoddelite'nou sucastou tejto zmluvy ako jej priloha €. 4.

K zmene dohodnutych podmienok najmu moéze dojst’ len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast neupravené platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial’ st v tejto zmluve, jej dodatkoch alebo prilohach alebo osobitnych dohodéch k tejto
zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzicasom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo



nahradené inymi prislusnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opdtovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaja povodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, vich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré
ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskor stane) neplatnym alebo neucinnym alebo
neaplikovateI'nym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju
platné a G¢inné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade akychkol'vek sporov ztejto zmluvy alebo
na zaklade tejto zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za
pouzitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 7 vyhotoveniach s platnostou originalu, zktorych po jej
podpisani zmluvnymi stranami prenajimatel’ dostane 5 a ndjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzujl vlastnoru¢nymi podpismi.

Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
ucinky nadobuda nasledujtci den po dni jej zverejnenia obidvoma zmluvnymi stranami, a
to v sulade s ustanovenim § 47a Obcianskeho zdkonnika a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o
slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon
o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zanikom tejto zmluvy nie je dotknutd Gi¢innost’ tych ustanoveni zmluvy, ktorych G¢innost’
podla tejto zmluvy a/alebo vzhladom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat aj po
ukonceni G¢innosti tejto zmluvy.

V Bratislave dia 23.3.2021

Prenajimatel :
Hlavné mesto SR Bratislava

Ing. arch. Matis Vallo

primator

zastipeny prvou ndmestnickou
Ing. Tatianou Kratochvilovou, v. 1.

V Bratislave diia 10.3.2021

Néjomca :
Jarovce Investment, s. r. o.

Ivan Sliz, v. r.
konatel’
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MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY
u oddelenie organiza¢né

EEREE Primacidlne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Sekcia spravy nehnutel'nosti

Va3 list ¢islo/zo dria Nase cislo Vybavuje/linka Bratislava
MAGS OOR/2020 Susolova/133 23.02.2021

Vec

Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 738/2021 zo dia
18.02. 2021, prijatého k bodu Navrh na schvalenie pripadu hodného osobitného zretela
tvkajiceho sa najmu asti pozemkov v Bratislave. k. 0. Jarovee. parc. €. 870/1 a parc. ¢. 432/8,
spolo¢nosti Jarovee Investment s. 1. 0.. so sidlom v Trnave

Uznesenie ¢. 738/2021
zo diia 18. 02. 2021

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materidlu

schval’uje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov najom Casti pozemkov registra ,,C** KN v Bratislave,
k. 4. Jarovce, a to &ast’ parc. ¢. 870/1 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 593 m? a Cast’ parc.
&. 432/8 — zastavana plocha a nadvorie vo vymere 700 m?, spolu vo vymere 1 293 m? LV ¢. 1237,
spolo¢nosti Jarovee Investment s. r. 0., so sidlom na Strojarenskej 1C v Trnave, ICO 43848222,
za U&elom realizacie stavebného objektu SO-27 Stavebné upravy na Jantdrovej ulici, obsluzna
komunikacia — rozsirenie vozovky a obsluzna komunikacia — preplatovanie vozovky a prelozenia
stipu verejného osvetlenia, v suvislosti s pripravovanou stavbou ,,Obytna zéna Jarovee — Dvor
Juhozapad®, na dobu neurgiti odo dila t¢innosti ndjomnej zmluvy, za ndjomné:

1. 30,00 Eur/m?/rok od nadobudnutia G¢innosti ngjomnej zmluvy do konca mesiaca, v ktorom
nadobudne pravoplatnost’ kolauda¢né rozhodnutie na stavbu na predmete ndgjmu, o predstavuje
ro¢ne sumu 38 790,00 Eur,



2. 15,00 Eur/m?*rok od mesiaca nasledujiceho po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného

rozhodnutia na stavbu na predmete nijmu na dobu neur&itu, &o predstavuje rone sumu
19 395,00 Eur,

s podmienkou:

Najomna zmluva bude najomcom podpisana do 30 dni od schvéalenia uznesenia v Mestskom
zastupitel'stve hlavného mesta SR Bratislavy. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude nijomcom
v uvedenej lehote podpisana, uznesenie strati platnost’.

Navrh na schvalenie ndjmu Casti pozemkov registra ,,C* KN v Bratislave, k. 0. Jarovce, a to ¢ast’
parc. €. 870/1 a c&ast parc. ¢ 432/8, spolu vo vymere 1 293 m?, spolodnosti Jarovce
Investment s. 1. 0., ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. ¢) zdkona SNR
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov predkladdme na schvélenie do
Mestského zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy z dovodu, Ze pre vydanie stavebného
povolenia na realizaciu stavebného objektu SO-27 Stavebné tipravy na Jantarovej ulici, obsluZna
komunikacia — rozsirenie vozovky a obsluzna komunikacia — preplatovanie vozovky a preloZenia
stipu verejného osvetlenia, potrebuje stavebnik preukazat’ vlastnicke alebo iné pravo podra § 139
ods. 1 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor§ich predpisov.

Za spravnost’ odpisu uznesenia:

/

Mgr. Tomas Malec, PhD.
povereny vedenim organiza¢ného oddelenia



