ZMLUVA O NAJME VITRIN ¢&. 07 88 0102 21 00
podla § 663 anasl. a Obcianskeho zakonnika

(dalej len ,,zmluva®)

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Nazov:

sidlo:

V zastlpeni:

ICO:

Penazny ustav:
Cislo uétu (IBAN):
BIC (SWIFT):
Variabilny symbol:

(d’alej len ,,prenajimatel’®)

Najomca:
Nazov:

Sidlo:
V zastupeni:

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
Primacialne namestie ¢. 1, 814 99 Bratislava
Ing. arch. Matu§ Vallo, primator

00 603 481

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s.
SK5875000000000025828453

CEKOSKBX

788010221

skyeye, s.r.o.
Obchodna 72, 811 06 Bratislava
Martin Ohera

Podrla Vypisu z obchodného registra Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky.

ICO:

Penazny tUstav:
Cislo uétu (IBAN):
BIC (SWIFT):

(d’alej len ,,ndjomca*)

36 803 928

Unicredit Bank

SK32 1111 0000 0011 4747 5005
UNCRSKBX

(,,prenajimatel* a najomca“ dalej spolocne aj ako ,,zmluvné strany“ a jednotlivo ako

»Zmluvna strana“)

PREAMBULA

Zmluvné strany uzatvaraju tito zmluvu podla § 663 a nask. Obcianskeho zadkonnika a v

sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky.

Clanok 1
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - 7 vitrin v podchode na Klariskej ulici na
pozemkoch registra ,,C*“, k. 0. Staré Mesto, pare. ¢. 21440/3, 21440/6, 21439/1, 21439/3,



druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1656.

Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do ndjmu za podmienok uvedenych v tejto
zmluve 7 vitrin v podchode na Klariskej ulici na pozemkoch registra ,,C*, k. 0. Petrzalka,
pare. C. 21440/3, 21440/6, 21439/1, 21439/3, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1656, ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy
(d’alej len ,,predmet najmu*). Kopia z katastralnej mapy je neoddelite'nou stcastou tejto

zmluvy ako priloha ¢. 1.
Ucelom najmuje vyuzitie 7 kusov vitrin na podnikanie.

Néjomca sa zavdzuje predmet nijmu vyuzivat vylu¢ne na dohodnuty ucel. Pre pripad
porusenia tohto zavdzku zmluvné strany dojednali zmluvna pokutu v stlade sust. § 544
anasl. Obcianskeho zakonnika vo vyske 17,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania
porusenia tohto zavéizku, ktordt mé prenajimatel’ pravo od najomcu pozadovat. Najomca
sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit na zaklade
prenajimatelom zaslanej sankcnej faktiry.

Néjomca vyhlasuje, Ze mu je znamy fakticky stav predmetu najmu, ako aj pravny stav
predmetu najmu podla aktualneho vypisu z listu vlastnictva. N4jomca vyhlasuje, ze ku
dnu podpisania tejto Zmluvy je predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie
a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok 2
Vznik, doba a ukoncenie najmu

Néjom sa dojedndva na dobu neurciti a za¢ne plynut dilom nadobudnutia Gcinnosti tejto
zmluvy podla ¢lanku 6 odsek 1 tejto zmluvy.

Najomny vztah mdze byt ukonceny len niektorym z nasledujucich spésobov:

a/ vypovedou prenajimatel’a, a to i bez udania doévodu,
b/ pisomnym odstapenim od zmluvy v sulade stouto zmluvou a/alebo s prislusnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika,
¢/ odstupenim od tejto zmluvy prenajimatelom v pripade:
-nezaplatenia dojednané¢ho néajomného v lehote splatnosti uvedenej v ¢l. 3 tejto
zmluvy,
-ak ndjomca prenecha predmet ndjmu do podnédjmu alebo inej dispozicie tretej osobe
bez suhlasu prenajimatel’a v stilade s ¢ldnkom 4 ods. 7 tejto zmluvy.

V pripade odstupenia od zmluvy sa zmluva zruSuje diiom dorucenia oznamenia
o odstupeni od zmluvy druhej zmluvnej strane (ex nunc).

Pre pripad vypovede dojednali zmluvné strany trojmesaént vypovednu lehotu.
Vypovedna lehota za¢ne plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v



ktorom bola vypoved dorucena druhej zmluvnej strane.

Clanok 3
Uhrada za najom

1. Najomné za predmet najmuje stanovené podl'a Rozhodnutia ¢. 33/2015 primatora hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy, ktorym sa ustanovuju ceny prendajmov a ceny
predbeznej odplaty za vecné bremeno, podla tabulky ¢. 300 (Tabulka cien a prendjmov
technickych zariadeni) vo vyske 17,- Eur/vitrina/mesiac ¢o predstavuje roéne sumu 1428,00
Eur.

2. Ro¢né najomné za predmet najmu podla odseku 1 tohto ¢lanku sa ndjomca zavizuje
uhradzat pocénliic diiom nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy uvedenej v ¢lanku 6 ods. 1
tejto zmluvy v pravidelnych Stvrtroénych splatkach vzdy do 15. dia prvého mesiaca
prislusného kalendarneho S$tvrtroka na tcet prenajimatela ¢islo ucétu (IBAN):
SK5875000000000025828453,  variabilny symbol VS 788010221 v Ceskoslovenskej
obchodnej banke.

3. Pomerné cast najomného podla ods. 2 tohto ¢lanku sa vypocita tak, Ze dermé najomné
vypocitané ako 1/365 ro¢ného nadjomného sa A/ynasobi po¢tom dni odo dna nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy do konca Stvrtroka, v ktorom sa zmluva uzavrela alebo v ktorom
najom zanikol. Takto vypocitané ndjomné sa najomca zviazuje uhradit najneskdr do 15 dni

odo dna nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

4. V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie obdobie za ktoré sa Ghrada plati, alebo uvedie
obdobie ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z Ghrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit’
prenajimatel’ sam, prenajimatel spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohladavku.

5. N4jomné a ostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené diiom pripisania na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca nezaplati ndjomné, pomernt ¢ast najomného
riadne a vcas, je povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 0,05 %
z dlznej sumy za kazdy aj zacaty den trvania omesSkania. Povinnost’ najomcu platit’ Groky
z omes$kania podl'a § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

7. Prenajimatel je opravneny menit kazdoro¢ne k 01.04. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v zmluve o vysku miery inflacie
stanovenej Statistickym tradom SR za bezprostredne predchadzajuci kalendarny rok
zverejnenti Statistickym turadom vjanuéari nasledujuceho roka. ZvySenie najomného
prenajimatel’ oznami najomcovi pisomne, zaslanim doporuCenej zasielky na adresu
najomcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené ndjomné je najomca povinny platit’ za
obdobie od 01.04. v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v zmluve. V pripade, ze
oznamenie o zvySeni najomného bude najomcovi dorucené po splatnosti najomného za 2.



Stvrtrok, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym
o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.

Clanok 4
Prava a povinnosti ndjomcu, sankcie

Néjomca je povirmy uzivat predmet najmu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré¢ sa
vztahuju na predmet najmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu pred poskodenim alebo zneuzitim.

Néjomca sa zavézuje riadne sa starat’ o predmet najmu, najmé zabezpeCovat na vlastné
naklady vsetky upravy a tdrzbu ako aj znasat’ zo svojho naklady spojené s neprimeranym
uzivanim predmetu najmu.

Néjomca na predmete najmu prebera povinnosti prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju zo vSeobecne zavdznych nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy a mestskej Casti Bratislava - Staré Mesto v platnom zneni, tykajuce sa najmé
dodrziavania Cistoty, poriadku, zimnej udrzby a pod. a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku a
pod.

Néjomca sa zavidzuje umoznit prenajimatelovi alebo nim poverenym tretim osobam
kontrolu vyuzivania prenajatej casti pozemku a umoznit prenajimatelovi vstup k Casti
pozemku, najmé za ucelom kontroly dodrzZiavania najomnej zmluvy a platnych pravnych
predpisov suvisiacich s najmom. Za nesplnenie tejto podmienlcy si zmluvné strany dohodli
zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 Eur. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat thradu
zmluvnej pokuty za poruSenie uvedenej povinnosti a ndjomca sa v tomto pripade zavézuje
zaplatit’ zmluvnu pokutu na zéklade prenajimatelom zaslanej faktury.

Zodpovednost za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. casti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia najmu je ndjomca povinny vypratat predmet ndjmu, pokial sa
zmluvné strany nedohodnt inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany najomcu, je prenajimatel opravneny uviest predmet ndjmu do
povodného stavu na naklady a riziko najomcu.

Za nesplnenie povinnosti uvedenej v bode 7 tohto ¢lanku, si zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu vo vyske 17,00 Eur, za kazdy aj zaCaty den, nasledujici po dni, v ktorom
sa ma predmet najmu uviest do stavu podl'a bodu 7 tohto ¢lanku, ktor ma prenajimatel’
pravo od najomcu pozadovat. Najomca sa sucasne zmluvni pokutu podla
predchadzajucej vety zavidzuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej sankcénej
faktary.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit’ prenajimatelovi



14.

15.

16.

17.

b)

c)

d)

Skodu spdsobenti nemoznostou uzivat predmet najmu apovinnosti zaplatit
prenajimatelovi naliradu za uzivanie predmetu najmu vo vySke nidjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady Skody nezapocitava.

Najomca sa zavidzuje bez zbyto¢ného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmenu sidla
ndjomcu apod.) ako aj vSetky skutoCnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom. Za
nesplnenie tejto povinnosti ma prenajimatel pravo pozadovat od najomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 70,00 Eur. Najomca sa su¢asne zmluvnu pokutu podl'a predchadzajice;j

vety zavézuje zaplatit’ na zadklade prenajimatelom zaslanej sankcnej faktary.

V stulade sust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu nahradu Skody spojent s poruSenim
povinnosti ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo vyske

presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkol'vek pisomnosti bude

miestom dorucenia najomcu sidlo najomcu zapisané v zahlavi tejto zmluvy.

Néajomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢end do miesta dorucenia
podl'a odseku 16 bude povazovana za dorucent priamo do vlastnych rik, a to i v pripade,
ak bude vratena prenajimatelovi ako pisomnost’ ndjomcom neprevzata. Ak nebude mozné
najomcovi pisomnost dorucit’ na tuto adresu podla odseku 16 tohto ¢lanku a ind adresa
nebude prenajimatelovi znama, povazuje sa pisomnost’ ndjomcovi za doru¢ent diom jej
vratenia prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa ndjomca o tom nedozvie.

Clanok 5
Vyhlasenia a zaruky

Néajomca podpisanim tejto zmluvy vyhlasuje a zaruCuje prenajimatelovi, ktory uzatvara
tato zmluvu spoliehajlic sa na tieto vyhlasenia a zaruky, Ze:

najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat v mene ndjomcu,

najomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym orgédnom alebo tretou osobou
podany navrh na vyhlasenie konkurzu najeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

najomca nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto Gcelom,

proti najomcovi nie je vedené ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékol'vek penazné alebo
nepeniazné plnenie, alebo iny pravny zavézok na tarchu ndjomcu, ktory by mohol zmarit

alebo stazit’ plnenie zavazkov najjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy.

V pripade, ze sa akékol'vek vyhlasenie alebo zaruka podla odseku 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdiva alebo zavadzajuca, bude sa to povazovat za hrubé porusenie tejto zmluvy,
opravihujuce prenajimatel’a od tejto zmluvy jednostranne odstipit ako aj opraviujice
prenajimatela pozadovat od najomcu nahradu $kody, ktora mu nepravdivym alebo



zavadzajicim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok 6
Zaverecné a spolo¢né ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a pravne
uc¢inky nadobuda nasledujici den po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatel’a,
a to v sulade s ustanovenim § 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkormik v zneni
neskorsich predpisov a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciam

v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvu je mozné menit a doplhat po dohode zmluvnych stran, ato len vo forme

pisomnych a riadne oc¢islovanych dodatkov.

Neoddelite'nou sucastou Zmluvy su;
Priloha ¢. 1- Kopia z katastralnej mapy

Pre pripad, Ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy je alebo sa v budlcnosti stane
z akéhokol'vek dévodu neplatnym alebo neucinnym, v takomto pripade platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy nie je dotknutd. Namiesto neplatného alebo neti¢irmého ustanovenia
bude platit’ primerana Gprava, ktord sa v ramci pripustnosti platného pravneho poriadku ¢o
najviac priblizuje ucelu zrejme sledovanému zmluvnymi stranami pri uzavierani tejto

Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli Ze ich pravne vztahy, ktoré vznikna na zéaklade tejto Zmluvy a
v suvislosti s jej realizaciou, sa budu riadit pravom Slovenskej republiky, a to
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakormika v platnom zneni. Na pravne vztahy v tejto Zmluve
zvlast neupravené sa pouziju primerane ustanovenia Obcianskeho zakonnika v platnom

zneni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vzniknu z tejto Zmluvy, vratane sporov
o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, vratane sporov tykajucich sa vykladu a/alebo
platnosti ustanoveni tejto Zmluvy, budi riesit predovSetkym dohodou. Ak vzajomna
dohoda nebude mozna, o spore rozhodne prislusny sud SR .

Tato Zmluva je vyhotovena v siedmich (7) rovnopisoch s platnostou originalu, pricom
pat (5) rovnopisov dostane prenajimatel’ a dva (2) rovnopisy dostane najomca.

Zmluvné strany si Zmluvu precitali, vSetky jej ustanovenia su im jasné a zrozumitel'né,
pricom vyjadruju ich slobodnu a vaznu voél'u zbavenu akychkolvek omylov, na ddokaz
¢oho pripajaju svoje podpisy.



v Bratislave, dna:

25 03 2021

Prenajimatel’

Hlavné mesto SR Bratislava

v.z. Ing. Tatiana Kratochvilova

; Meeerveennes

Ing. Arch. Matuas Vallo
primator

V Bratislave, dia: 1.3

Najomca :

skyeye, s.r.o.

Martin Ohera
konatel’



OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE

(LEGALIZACIA)
Osvedcujem, ze: Martin Ohera, < ,pobyt:'
, Bratislava-Staré Mesto, Slovenska republika, ktorého(ej) totoznost som zistil(a) zdkomiym”
sposobom: doklad totoZnosti - obCiansky preukaz, Cislo: , listinu predo mnou vlastnoru¢ne

podpisal(a). Poradové ¢islo knihy osvedcenia pravosti podpisov: O 205617/2021.

Bratislava dna 05.03.2021 v, Whoove Te iy T)

Ing. Silvia Kubekova
zamestnanec
povereny notdrom

Upozornenie:

Notar legalizaciou neosvedCuje pravdivost’
skuto¢nosti uvadzanych v listine

(§58 ods. 4 Notarskeho poriadku)
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