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Vec:
Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: MC Bratislava — Nové Mesto, Junicka &. 1, 832 91 Bratislava 3
investi¢ény zamer: »Stavebna uzavera Krahuldia“
ziadost’ zo dna: 04.01.2021
typ konania podl'a stavebného uzemné Konanie
zakona:
druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia pre uzemné konanie
0 stavebnej uzavere
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Zuzana Pajerchinova IStokova, *0420AA*
datum spracovania dokumentacie: december 2020

Predmetom projektovej dokumentacie pre izemné konanie o stavebnej uzavere je tizemie v lokalite
Krahul¢ia. Dokumentacia stavebnej uzavery je vypracovana v zmysle § 32 az § 41 zakona ¢.
50/1976 Z. z. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a § 3
vyhlasky ¢. 453/2000 Z. z.. Mestska cast’ Bratislava — Nové Mesto zabezpecila v stlade s bodom ¢.
09/15 uznesenia Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto zo dna
24.09.2019 vypracovanie projektovej dokumentacie pre uzemné konanie o Stavebnej uzavere
v lokalite Krahul¢ia.

Hlavnym cielom pre vyhlasenie stavebnej uzavery je prebiehajiice obstaravanie ,,Uzemného planu
z6ny Krahul¢ia 2020, ktory ma spodrobnit’ platni izemnoplanovaciu dokumentaciu a zabezpecit’
jednoznacnu regulaciu rozvoja daného Uzemia adalSej vystavby. Stavebnd uzavera umozni
docasnym limitovanim vystavby v predmetnej lokalite dostato¢ny casovy priestor pre tspe$né
ukoncenie celého procesu obstaravania uzemnoplanovacej dokumentacie, az po jej schvalenie.
Doévodom pre obstaravanie izemného planu zony a vyhlasenie stavebnej uzavery v predmetnej
lokalite je prebiehajuca intenzifikacia izemia a zvySeny tlak na d’alsie zintenzivnenie vystavby cez
nové investicné zamery, priCom niektoré pripravované projekty nezodpovedaji charakteru
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a meritku okolitej zastavby, zvySuji dopravnu zataz, nezohl'adiuju kapacitné moznosti dopravnej,
technickej a socialnej infraStruktary a v neposlednom rade zasadne menia hmotovo-priestorové
usporiadanie a architektonicky vyraz lokality. Je predpoklad, Zze by planované zamery bez
stanovenia podrobnej reguldcie izemnym planom zony, mohli st'azit’, pripadne znemoznit’ budice
vyuzivanie Gizemia a jeho organizaciu podl'a pripravovaného tizemného planu zony.

Celkova vymera rieSen¢ho uzemia je 67,54 ha. Uzemie sa nachidza v Mestskej &asti Bratislava —
Nové Mesto, v k.a. Vinohrady. V lokalite Krahul¢ia sa nachadza prevazne stabilizované tizemie
rodinnych domov abytovych domov s podlaznostou od 2 NP do max. 4 NP. Z hladiska
priestorového usporiadania a urbanistickej kompozicie nova vystavby reSpektuje stavebnu Struktiru
vymedzeného tUzemia ajeho vySkovlil zonaciu. Zastavba rodinnych domov sa postupne
rekonstruuje, dostavby a pristavby sa realizuji do vnatornych Casti pozemkov. Pévodna vyskova
hladina zastavby zostdva zachovana. Sti¢asna dopravna a technicka vybavenost’ je nepostacujica
a je potrebné jej prehodnotenie a doplnenie.

Hranice predmetnej lokality Krahul¢ia st vymedzené nasledovne:

® 70 Severu.
hranicou lesnych pozemkov (parc. ¢. XXXXXX Vratene);
e 70 zapadu:

v v

hranicou lesnych pozemkov (parc. ¢. XXXxXX, Cast’ parc. €. XXXXXX) a vratane prilahlych
pozemkov K ul. Brusnicova, Cremchovou ulicou, ul. Osmou aZ po cestu na Kamzik, vratane
Cesty na Kamzik po hranicu s parc. ¢. XXXxxXx;

e Zjuhu:

hranicou pozemku parc. ¢. XXXXXXXXXX po ul. Sucha (slepa Cast’) a jej vratane, nasledne po
hranici parciel, v ich vratane parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXX, po ul. Vancurova a jej ¢astou az
po ul. Jeséniova vratane az po krizovatku s ul. Hlavnou;

e zvychodu:

ul. Hlavna smerom na sever po ul. Bellova, nasledne po hranicu s parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXX po ul. Vtaénik, nasledne hranicou lesnych pozemkov (vratane parc. €.
XXXXXHXXHKXHXXKXIXIIXHXXHKXHXXEKKEXIIXHKXHKXHKXEKKEXIIXHXIXHKIXHXXEXKEKIIXHIXHKIXHKXEXKEXXIXIXKXHXXEXKEXXXXXXXKX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), Krahul¢ou ulicou, hranicou lesnych pozemkov (vratane parc. €.
XXXXXHXXHXXHXXEXXEXXXHXXHXXEXXEXXIXHXXHKXHXXEXKEXXXXXKXKXEXXXXXXXKX).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom plianovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posiidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov:
Pre uzemie liniove] stavby, ktorého stcastou je zaujmova lokalita, stanovuje funkéné vyuzitie
uzemia:

e malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, stabilizované uzemie

¢ malopodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod A

¢ malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, kod B

e obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, cislo funkcie 201,
stabilizované uzemie
obcianska vybavenost’ lokalneho vyznamu, ¢islo funkcie 202, stabilizované tizemie
e parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované izemie




o les, ostatné lesné pozemky (len okrajovo), ¢islo funkcie 1001, stabilizované uzemie

e plochy namesti a ostatné komunika¢né plochy

e a ostatné regulaéné prvky vzmysle regulacného vykresu (Zelezni¢né trate v tuneloch,
koridory technickej infrastruktury)

Intenzita vyuZitia uzemia:

Cast’ zaujmovej lokality je sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.

Cast’ zaujmovej lokality je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové vizemie. V ramci
rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna
zmena funkéného vyuzitia, alebo zmena spOsobu zastavby velkého rozsahu. V danom uzemi
uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia zemia, viazuce sa K uréenému
funkénému vyuzitiu:

Koéod |IPP |Kéd Nézov urbanistickej |Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. |max. |funkcie | funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD - pozemok 500 - 1000 m? 0,22 0,40
B 0,4 102 Malopodlazna bytova |RD - pozemok 400 - 600 m? 0,25 0,40
zastavba RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,23 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60
F 1,4 201 OV celomestského a | obchodno-spoloéenské komplexy 0,46 0,10
nadmestskeho Zéstavba mestského typu 0,35 0,20
vyznamu
rozvol'nend zastavba - arealy 0,23 0,30
Pozndamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby K celkovej vymere
vymedzeného tzemia. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia izemia.

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného izemia

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

snavrhom na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere Krahul¢ia, v k.. Vinohrady, ktora ma
rieSené Uzemie vymedzené, tak ako je to vySSie uvedené. Rozhodnutim o stavebnej uzavere sa
vymedzuje Gizemie, v ktorom sa do¢asne zakazuju ¢innosti v zmysle rozsahu navrhovanych opatreni
v predlozenej projektovej dokumentacii. Rozhodnutim sa vytvori dostato¢ny Casovy priestor pre
rieSenie a zabezpeCenie regulacie rozvoja daného Uzemia a vytvori sa priestor pre Uspes$né
ukoncenie procesu obstaravania uzemnoplanovacej dokumentacie pre predmetnu lokalitu.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investinej c¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo



na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavéazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a ods.2 zékona ¢.
50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je

dotknuty orgéan viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: Magistrat — OUIC, RTI, ODI



