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Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXHXXHXXEXXXXXHXXHKIHKXEXXEXXIXHXIXHXIXHKIEXKEXXEXKIXHKIXHXIKXEXXEXXXKXXXKXXXKX
XXXXXXXXXXXXXXXXX

investi¢ny zamer: ,Rodinny dom*, parc. ¢. XxxxX, kat. uz. Vinohrady, lokalita ,,Koziarka“

ziadost’ zo dna: 24.09.2020 a doplnena dia 14.10.2020

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel’ dokumentacie: ARCH SPACE BA, s.r.o0., Lipského 8, 841 01
Bratislava, Ing. arch. Martina HurtoSova, reg. ¢. 2123
AA

Datum 01/ 2020

spracovania dokumenticie:

dolozené doklady: rozhodnutie Mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto,
Specialny stavebny tirad pre miestne komunikacie III.
a lV. triedy a ucelové komunikacie, pod ¢.
6609/2020/5830/2019/UKSP/SSU/HOL V-4 zo diia
01.06.2020

PredloZena dokumenticia riesi:

novostavbu samostatne stojaceho rodinného domu s 1 bytovou jednotkou, ktory je umiestneny
v svahovitom uzemi, Vv lokalite ,,Koziarka®, nad Horskou ul., na pozemku parc. ¢. XXxX, kat. z.
Vinohrady. Rodinny dom je nepodpivniceny, jednopodlazny a zastreSeny Vv 2 tirovniach — Vv jednej
Casti sedlovou strechou, o max. vyske strechy +6,150 m a v druhej casti plochou strechou, o max.
vyske strechy +3,750 m. Rodinny dom ma pddorysny tvar dvoch obdiznikov, navzajom posunutych
o dizku cca 3,50 m, pricom celkovy rozmer objektu je v dizke 18,00 m av sirke 11,41 m. Na 1.NP
je navrhnuty hlavny vstup, zadverie, technicka miestnost, WC, S$pajza, kuchyna, obyvacia
miestnost’, chodba, 3 izby, 3 Satniky a 2 kupel'ne. Rodinny dom bude zdsobovany pitnou vodou
z existujucej navrtanej studne, ktora je umiestnena pred rodinnym domom (V textovej casti
dokumentacie sa uvadza, ze V prilahlej ulici je planovana vystavba verejného vodovodu).
Splaskové vody z rodinného domu budi odvadzané gravitacne cez aredlova splaskovl kanalizaciu
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do existujucej vodotesnej zumpy, 0 objeme 10 m®. Zumpa je osadena pred objektom. Na arealovej
kanalizacii pred Zumpou bude osadena plastova revizna kanalizacna Sachta. Kanaliza¢na Sachta
bude pripravena pre napojenie na budicu verejnt kanalizaciu, planovanu v danej lokalite. Dazd’ové
vody zo strechy buda odvadzané vonkaj$imi zvodmi na pril'ahly terén. Rodinny dom bude napojeny
na elektrické vedenie, ktoré je uz toho ¢asu natiahnuté na predmetnej parcele. Zo severnej strany je
pozemok ohrani¢eny docasnou pristupovou panelovou komunikaciou, z ktorej je zabezpeceny
pristup na pozemok investora. V severnej Casti pozemku je navrhovana spevnena plocha riesena pre
vjazd automobilov, ale i vstup peSich na pozemok. Spevnena plocha bude sluzit' na parkovanie 2
osobnych vozidiel. Spevnena plocha bude vyhotovena zo zatravitovacich tvarnic a spevnené plochy
pre pesSich budi zo zamkovej dlazby. Vzhladom na svahovité tzemie bude vybudovany na
zapadnej strane pozemku, pri rodinnom dome oporny mur, ktory je navrhnuty z debniacich tvarnic
hr. 300 mm, vo vyske 1,265 m a v dizke cca 38,86 m.

Dopravny pristup k rodinnému domu bude z prijazdove] komunikacie - z cestnych panelov,
o rozmeroch 2,0 m x 3,0 m, hr. 150 mm, ktoré bud( ulozené na S$trkovom 16zku hr. 150 mm.
Celkova plocha pozemku je 985 m?, celkova zastavana plocha rodinného domu je 167,82 m?,
celkova nadzemna podlazna plocha objektu ma 167,82 m?, spevnené plochy maji 96,49 m? a
plochy zelene tvoria 720,69 m?. IZP = 0,17; IPP = 0,17 a KZ = 0,73.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podPa § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stGcastou je zaujmova parc. ¢. XXxX, stanovuje funkéné vyuzitie izemia:
malopodlazna zastavba obytného tizemia, Cislo funkcie 102, rozvojové tizemie, regula¢ny kéd
A

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajiice nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stucast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zéstavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptistaju. PremieSsané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zéstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa
nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako
50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: V tizemi je pripustné umiestinovat’ najmé - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovl a plo$nu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch
zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gizemia

Parcely su sucastou tzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie. V ramci rozvojového
uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zasadna zmena funkéného



vyuzitia, alebo zmena spdsobu zastavby vel'kého rozsahu. V danom uzemi izemny plan stanovuje
nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce sa k ur€enému funkénému vyuzitiu:

Kéd |IPP Cis. Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
max. funk. funkcie max. min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova RD - pozemok nad 1000 m? 0,20 0,60
zastavba RD — pozemok 500 -1000 m? 0,22 0,40
Poznamka:

index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej vymere
vymedzeného tizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuZitia izemia.

index zastavanych pléoch (IZP) udava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere vymedzeného
uzemia.

koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného Gizemia.

Rézne formy zastavby rodinnych domov st zaradené medzi prevladajiice spdsoby vyuzitia danej
funkcnej plochy. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch vypocitané na zdujmovy
pozemok su: I1ZP = 0,17; IPP = 0,17 a KZ = 0,73. Uvazovany zamer je v stilade s Uzemnym pldnom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Rodinny dom, Koziarka
na parc. ¢.: XXXXX
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita ,,Koziarka*

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskor$ich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e vpredmetnej lokalite je potrebné dodrziavat Vyhlasku MZP SR & 532/2002, ktorou sa
ustanovuju podrobnosti 0 vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a 0 vSeobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie, v zmysle § 6 Odstupy stavieb;

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Upozoriiujeme, ze V pripade Ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zru$enie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutel'nost’, je
pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu;

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicnii Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na zemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hladiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento rieSit' v projektovej dokumentacii pre



stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna

ODPORUCANIE:

Z hladiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odporuca:

e zachytavanie dazd’'ovych vod rieSit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tizemi

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych uprav (vyvéazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) aku kolaudacii preukazat realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit’ aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepSuju energeticka
bilanciu budov. V d’alSom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny trad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adiiovat’ uvedené poziadavky

e ploché strechy na objektoch v dalSom stupni dokumentéicie rieSit ako vegetacné strechy,
nepochddzne strechy ako extenzivne (s min. hribkou substratu 5-25 cm) a pochddzne (stresné
terasy) ako tzv. intenzivne vegetac¢né strechy (s min. hrabkou substratu 25 cm).

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu K predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, S ktorymi
uvazoval pri rieSeni investitného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podla §140a ods.2 zakona ¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zékona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavdzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

1x dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situdcia
Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



