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Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: unison.Holding operation a.s., Detvianska 7516/3, 831 06 Bratislava
investiény zamer: »Parkovisko, Vychodna ul.“

ziadost’ zo dna: 24.12.2020

typ konania podrla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Martin Mitske,

datum spracovania dokumentéacie: december 2020

Predlozena dokumenticia rieSi: vybudovanie nekrytého parkoviska pre 94 osobnych
automobilov na pozemku reg. C-KN parc. ¢. xxxxx k.u. Raca na Vychodnej ulici, na pokrytie
jestvujucich narokov na statickl dopravu v lokalite a buducich narokov statickej dopravy danych
uvazovanou buducou bytovou vystavbou v tesnom okoli stavby.

Stavbu je navrhované dopravne pripojit v dvoch miestach: na Vychodnu ul. (vjazd/vyjazd)
a na ul. Na pasekach (vjazd).

Sucastou stavby su ako vyvolané investicie navrhované prekladky a ochrana niektorych
verejnych I.S., trasovanych pozemkom stavby. Stavbu je navrhované odkanalizovat’ na vlastnom
pozemku do vsakovacej sustavy. Zasobovanie elektrickou energiou je navrhované "ostrovnym
sposobom™, z vlastného zdroja tvoreného kombinaciou batériového tloziska a fotovoltaickych
kolektorov.

Pre rieSenie spevnenych ploch je navrhovany Kryt z betonovej drenaznej dlazby. Priestor
parkoviska je navrhované doplnit’ vysadbou vzrastlych drevin, v pocte aspon 24 stromov.

Bilancie intenzity vyuzitia vizemia predmetnou stavbou (uvedené v projektovej dokumentdcii):

plocha rieeného pozemku: 4 513,00 m?
spevnena plocha: 3112,00 m?
plochy zelene: 1401,00 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o tuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)

v zneni neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,

Primacialny palac, III. poschodie
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§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov: Pre uzemie, ktorého sti¢astou je zaujmovy pozemky KN-C parc. ¢.
xxxx k.i. Raca, stanovuje funkéné vyuzitie uzemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502, rozvojové izemie, kéd regulacie G.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluZieb
S prislusnymi stvisiacimi ¢innost’ami.

Sucastou tzemia st plochy zelene, vodné plochy ako stGéast’ parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat najmé: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribucné centrd a logistické parky, zeleni liniova
aplosna, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najmi: byty v objektoch urcenych pre inu funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa
na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiiovat’ najmi: rodinné domy a bytové domy,
arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia

Pozemok je stcast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové tzemie je tizemie mesta, V ktorom uzemny plan navrhuje novl vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zasadni zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia
uzemia, viaZzuce sa kuréenému funkénému vyuzitiu: zmiesané uzemia obchodu a sluZieb
vyrobnych a nevyrobnych, cislo funkcie 502, kod regulacie G.

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych iizemi pre vonkajSie mesto — Raca:

Kod |IPP |Kod Nazov urbanistickej funkcie Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie max. min.

G 1,8 502 ZmieSané tizemia obchodu, zariadenia arealového 0,30 0,20
vyrobnych a nevyrobnych sluzieb charakteru, komplexy

Poznamka:

e index podlainych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby k celkovej
vymere vymedzeného Gizemia. Je formulovany ako maximalne pripustna miera vyuzitia uzemia.

e index zastavanych ploch (IZP) udéava pomer ploch zastavanych objektami vo vymedzenom uzemi k celkovej vymere
vymedzeného Uzemia.

o  koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi plochou zelene na rastlom teréne a celkovou vymerou vymedzeného uzemia.



Hlavné mesto SR Bratislava
NESUHLASI

S Umiestnenim Stavby: ,Parkovisko, Vychodna ul.“
na parcele cislo: XXXX

v katastralnom tizemi: Raca

miesto stavby: ul. Vychodna

Odovodnenie:

Uvazovany zamer nie je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov.

V predloZenej dokumentacii sa uvadza, ze Gcel navrhovanej stavby parkoviska je pokrytie
jestvujucich narokov na staticka dopravu v lokalite a zabezpecenie buducich narokov statickej
dopravy pre uvazovana bytovl vystavbu v tesnom okoli stavby parkoviska. Uvadzame, Ze stavba
parkoviska je navrhovana vo funkénej ploche, kde zariadenia dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia su pripustné v sulade s prevladajucim spdsobom vyuZitia funkénych ploch (zariadenia
obchodu, vyrobné a nevyrobné sluzby) a takyto zamer predlozena dokumenticia neobsahuje
a nespecifikuje jestvujuce naroky. Zaroven uvadzame, ze v dokumentacii spomenutd uvazovana
bytova vystavba je v danej funkénej ploche definovana ako nepripustny sposob vyuZitia.

Navrh uvazovanej stavby parkoviska povazujeme za nekoncepéné rieSenie, nakol'ko ziadatel
nedokladuje §tadiu rozvoja tzemia anadvdznost na budice zamery v stlade s moZznym
funkénym vyuzitim uzemia.

Néavrh uvazovanej stavby parkoviska nerespektuje Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov v zmysle ktorého je planované rozsirenie komunikacie Vychodna —
funkéna trieda C1 kategorie MO 8,5 s obojsmernou cyklotrasou Sirky 3 metre a obojstrannym
chodnikom pre pesich $irky minimalne 2,0 m.

Navrh nezodpoveda adaptanym opatreniam suvisiacich so zmenou klimy, Stratégii adaptacie
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvalena
Mestskym zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014, dlhodobo udrzatelnému
rozvoju mesta a zaroven tvorbe kvalitnych verejnych priestorov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a 0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiiceho zavdzného stanoviska, Kktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situacia
Co: MC Bratislava —Raca Stavebny urad + potvrdena situacia
Magistrat — OUIC, ODI



