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Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXXXHXXHXXEXXEXXXXXHXXKXEXKEXXXXXHXXKXEXXEXXXXXKXXKXKX

investi¢ny zamer: | Garaz pri rodinnom dome — rekonstrukcia a pristavba

ziadost’ zo dna: 18.09.2020, doplnené 27.11.2020
a12.01.2021

typ konania podla stavebného zakona: konanie 0 dodato¢nom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie
stavby

spracovatel’ dokumentacie: Ing. Juraj Cerba

datum spracovania dokumentacie: december 2019 (technicka sprava, graficka
¢ast’ PD) a oktober 2020 (projekt
skuto¢ného vyhotovenia)

PredloZzena dokumentacia rieSi: zrealizovani samostatne stojacu murovant Qaraz, ktord tvori
doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe rodinného domu. Garaz ma jedno nadzemné podlaZie
a podkrovie v ktorom sa nachadza priru¢ny sklad. Objekt ma tvar lichobeZnika s celkovymi
rozmermi 9,54 x 6,035 a je zastreSeny sedlovou strechou. Pristup na pozemok je zabezpeleny
priamo z pril'ahlej komunikacie Trnkova ulica.

Bilancie idajov uvedené v predloZenej PD

celkova vymera pozemkov 1157 m?
zastavana plocha garaze 55,4 m?
zastavand plocha (garaz + RD) 238,5 m?
spevnené plochy 267 m?
zelené plochy 651,5 m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:
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Posiidenie navrhovanej stavby vo vzt'ahu K Uzemnému plinu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a doplnkov:
Pre tizemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXX je stanovené funkcné
vyuzitie izemia:

¢ malopodlazna zastavba obytného uizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkcéného vyuZitia ploch:

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a
k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami uzemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako stcast’ parteru a ploch zelene, dopravné a
technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a Civilna obranu.

V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepriptstaji. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju v
rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poétu nadzemnych podlazi sa
nezahfna podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako
50% zastavanej plochy predchadzajticeho podlazia.

Parcely su stcastou uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie. Stabilizované izemie je
uzemie mesta, Vv ktorom uzemny pldn ponechava sucasné funkéné vyuzitie, predpokladd mieru
stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom uzemi je najmi charakteristicky obraz a
proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit' a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutoc¢iuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia uzemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani Gi¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnaSa do zastavby neprijatelny kontrast resp. netimerné
zat'azenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom izemi umiestnit’.

Z hladiska vézby novej zastavby k povodnej Struktiure je potrebné zohladnit™:

e vo vonkajSom meste sa meni v rdmci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada uli¢nd zastavba lemujica mestské komunikécie. Pre vonkajSie tzemie si
charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle Gizemia najmi izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podPa
jednotlivych typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat' stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovant funkénu plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tizemi vonkajSiecho mesta musi byt rieSend na podrobnejSe;j
zondlnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulécie stabilizovanych tzemi v meste je uplatnit’ poziadavky
a regulativy funkéného dotvéarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).



Postidenie investiéného zameru vo vz'ahu k UPN hl.m. 7 hPadiska funkéného vyuZitia a intenzity
vyuZitia uzemia:

Konstatujeme: garaz k rodinnému domu je umiestnena vo funkénej ploche malopodlazna zastavba
obytného uzemia, kde sa prevladajicim sposobom vyuzitia funkénej plochy rézne formy zastavby
rodinnych domov. Gardz plni doplnkova funkciu k rodinnému domu ako nevyhnutné zariadenie
k funkcii byvania.

Dosahované indexy uvedené v PD 1ZP = 0,206, IPP = 0,332, KZ = 0,563 zodpovedaju intenzite
vyuzitia izemia v danej funkcnej ploche.

Predmetna stavba sa nachadza v stabilizovanom tzemi a je mozné ju akceptovat, nakolko
neprinasa neprimerany zasah do tizemia a vyrazne nemeni charakteristicky obraz a niveletu
konkrétneho tizemia.

Uvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S dodato¢nym povolenim stavby: Garaz pri rodinnom dome — rekonstrukcia
a pristavba
na parcele cislo: XXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tizemi: Jarovce
miesto stavby: Trnkova ulica

UPOZORNENIE:

Toto zaviazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného vlastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b o0ds.3 stavebného zakona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavdzného stanoviska, ktoré vo Veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matis Vallo v.r.
primator
Priloha: 1 x potvrdeny situacny vykres

Co: MC Bratislava — Cunovo, Stavebny trad + potvrdeny vykres
Magistrat - OUIC — archiv, ODI



