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PredloZena dokumentacia rieSi:

Novostavbu bytového domu na Gizemi, ktoré sa nachadza na rozhrani mestskych ¢asti Dubravka
a Karlova Ves, nedaleko letného kupaliska Rosni¢ka, polyfunkéného objektu IMET
a existujuceho bytového domu Pri Rosnic¢ke. Stavba ma navrhovanych pat’ nadzemnych podlazi.
Jednotlivé podlazia su postupne terasovito ustupujuce. Pozemky, na ktorych sa novostavba
navrhuje sa nachadzaji medzi hlavnou mestskou komunikaciou ul. M.Sch. Trnavského
a prirodnym masivom Sitina. Pristupné st existujicou miestnou pristupovou komunikaciou
prechadzajucou cez pozemky investora, veducou k existujicemu BD Pri Rosnicke.

Stavba je ¢lenena na nasledovné Stavebné objekty a prevadzkovy subor:

SO 101 Priprava izemia — asandcia drevin

SO 201 Bytovy dom

SO 202 PristreSok pre komunéalny odpad-TKO

SO 203 Stojisko pre bicykle
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SO 301 Vodovodna pripojka

SO 302 Kanaliza¢na pripojka splaskovej kanalizacie
SO 303 Kanaliza¢na pripojka dazd’ovej kanalizacie
SO 304 ORL+ zaolejovana kanalizécia

SO 401 Kablova pripojka NN

SO 402 Areéaloveé osvetlenie

SO 403 Tepelna pripojka

SO 501 Pripojky SL operatorov — priprava

SO 601 Parkoviska, spevnené plochy, chodniky

SO 701 Sadové¢ upravy pre bytovy dom

Prevadzkovy subor: PS 001 DOST

Vyskové osadenie objektu je navrhované na urovni + 0,000 = +191,80 m.n.m. B.p.v. na 1. NP.
Funk¢né vyuzitie jednotlivych podlazi je navrhované nasledovné:
1.NP (+0,000 m) — 2 x nebytovy priestor, OST, elektromeriia, 6x parkovacie statie,
komunikacné jadro S jednym vytahom,
2.NP (+2,900 m) — 2x nebytovy priestor pre administrativu, 5x bytova jednotka,
komunikacné jadro s jednym vytahom,
3.NP (+5,800 m) — 2 x apartman, 5x bytova jednotka, komunikac¢né jadro s jednym vyt'ahom,
4.NP (+8,700 m) — 2 x apartman, 3x bytova jednotka, komunika¢né jadro s jednym vytahom,
5.NP (+11,600 m) — 1x bytova jednota, komunika¢né jadro s jednym vytahom,

Spolu je v objekte navrhovanych 14 bytovych jednotiek, z toho pét’ 1,5-izbovych, tri 2- izbové,
pat’ 3-izbovych, jedna 4-izbova.

Prestresenie objektu je rieSené ststavou plochych striech s max. Groviiou atiky na kote
+14,98 m.

Statick4 doprava je rieSend formou vonkajSich parkovacich stati v pocte 24 a 6 stati v ramci 1.NP
objektu. Spolu je pre objekt navrhovanych 30 parkovacich stati.

Objekt bude napojeny pripojkami inzinierskych sieti na verejny vodovod, kanalizaciu, plyn
arozvody NN. Objekt bude vykurovany prostrednictvom odovzdavacej stanice tepla napojenej
na hortcovod v sprave BAT a.s.

Bilan¢né udaje uvedené v projektovej dokumentacii:

Pozemky sa nachadzajii v dvoch funkénych plochach pricom ich celkova vymera je 2392,00 m?.
Ztoho vo funkénej ploche €. 201 - Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, je plocha rieseného tizemia 2217,2 m?, z ktorého zastavana plocha tvori 520,70 m?
zapocitatelnd plocha zelene je 709,4 m?, spevnené plochy maji vymeru 690,4 m? a celkové
podlazné plocha nadzemnych podlazi je 1762,4 m?.

Vo funkénej ploche ¢. 1110 - Parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, je plocha rieseného
tizemia 174,8 m?, z toho spevnené plochy majui vymeru 69,3 m? a zapocitate'na plocha zelene na
teréne je 105,5 m?. Vo funkénej ploche pribudni oproti pévodnému stavu 3 m? chodnikov, &im
ubudnu 3 m? zelene.

Vyhodnotenie regulativov intenzity vyuZitia izemia vo funk¢énej ploche ¢. 201:
index zastavanych ploch (1ZP): 0,23



index podlaznych ploch (IPP):0,79
koeficient zelene (KZ): 0,32

Vyhodnotenie podielov, z hladiska funkéného wvyuzitia na celd funkénu plochu, uvedené
v projektovej dokumentacii je vypracované v rozpore s metodikou uzemného planu. Pri vypocte
velkosti podielu bytovej funkcie vychadzal spracovatel’ projektovej dokumentacie z disponibilnych
ploch pre celt funkénu plochu, bez dodrzania stanoveného podielu funkcie byvania do 30%
z celkovych nadzemnych ploch pre celu funkéna plochu posudzovanu z existujiicej + aktualne
navrhovanej zastavby v zaujmovom uzemi .

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Posuidenie stavby vo vzt'ahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov:
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov stanovuje pre
uzemie, ktorého sucastou st pozemky registra ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
A XHXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.1, Dubravka, funkéné vyuzitie izemia:

- Obdlianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, c¢islo funkcie 201,

rozvojové uzemie, regulacny kéd D
- Parky, sadovnicke alesoparkové tpravy, cislo funkcie 1110 (cely pozemok parc.

€. XXXXXXXX a cCasti pozemkov parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) stabilizované
uzemie.

Funk¢né vyuzitie tzemia:

Ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia arealov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu
s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sucast'ou tizemia st plochy
zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Stcast'ou Gizemia st
plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe
a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30%
z celkovych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia
cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V lzemi je pripustné umiestiovat najmi: integrované zariadenia obcCianskej
vybavenosti, arealy vol'ného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Gi¢elové zariadenia verejnej a Statnej
spravy, zelen liniovl a plo$nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najma: byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy,
zariadenia Sportu, telovychovy a voI'ného casu, vedecko-technické a technologické parky, vodné




plochy ako sucast parteru aploch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V tizemi nie je pripustné umiestiiovat’ najma: zariadenia s negativnymi t¢inkami na
stavby azariadenia vich okoli, rodinné domy, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky,
stavebné dvory, autokoempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti
nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Cast’ zaujmovych pozemkov je sucastou uzemia, ktoré je definované ako rozvejové uzemie,
regulacny kéd D.

Rozvojové tizemie je Gizemie mesta, v ktorom tzemny pldn navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby vel'kého
rozsahu. V danom tzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia izemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

kod regulacie D

Regulativy intenzity vyuZitia rozvojovych tizemi pre vonkajSie — mestské ¢asti: Dubravka

Kéd IPP | Kéd Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | funkcie max. min.

D 0,9 |201 OV celomestského zastavba arealového charakteru, komplexy 0,40 0,15
a nadmestského zéstavba mestského typu 0,30 0,20
vyznamu Zastavba rozvoPnena 0,23 0,25

Poznambka:

e index podlaznych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej asti zastavby k celkovej vymere vymedzeného
uzemia funkcnej plochy, prip. jej Casti. Je formulovany ako maximalne pripustnd miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je
zrozumitelnost' a jednoznaénost’ stanovenej poziadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia d’alsich nadvdznych ukazovatelov, kritérii
a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suétu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere
vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho izemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zeleit nad podzemnymi konstrukciami)
a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regulacii stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy
a posobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na sposobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
lizemia v ramci mesta,

e podiel zapogitatelnych ploch zelene v izemi (m?) = KZ x rozloha funkénej plochy (m?).

Funkéné vyuzZitie izemia:

Parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢islo funkcie 1110, stabilizované izemie,

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s tpravou lesoparkového
charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové Gpravy.

Pripustné: V izemi je pripustné umiestiiovat’ najma: vodné plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V uzemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu
najméi: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou,
naucné chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia avedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu tizemia funk¢nej plochy.




Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nestvisiace s funkciou.

Intenzita vyuZitia Gzemia:

Cast’ zaujmovych pozemkov je sucastou uzemia, ktoré uzemny plan definuje ako stabilizované.

Stabilizované izemie je uzemie mesta, v Ktorom Gizemny plan ponechava sucasné funkéné vyuzitie,

predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,

prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného tzemia. Meritkom a

limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi je najma charakteristicky obraz a proporcie

konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich dokumentacii alebo pri

hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi akceptovat’, chranit’” a rozvijat. Posudzovanie

dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych izemi sa uskutoc¢iuje na

zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funk¢nej ploche.

Z celomestského pohl'adu nie je mozné, ani uc¢elné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje

stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré

reprezentuji existujucu zastavbu a vnasa do zéstavby neprijatelny kontrast, resp. neumerné

zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu v stabilizovanom uzemi umiestnit’.

Regulécia vyuzitia izemia v stabilizovanych uzemiach vo vonkajSom meste:

¢ vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského

typu, prevlada uli¢nd zéstavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie Uzemie su
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu a
rozsiahle tizemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je rovnako
ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat’ diferencovany pristup podla jednotlivych
typov existujicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat’ stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre celi stabilizovani funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
Vv stabilizovanom Uzemi vonkajSiecho mesta musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej
urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych tizemi v meste je uplatnit’ poziadavky

a regulativy funkéného dotvéarania izemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality

zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

UvaZovany zamer nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brati,slava
NESUHLASI

S umiestnenim stavby: Novostavba bytového domu HYLA

na parcele ¢islo: Reg. ,,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXX V k.. Dubravka

v katastralnom tizemi: Dubravka

miesto stavby: M.Sch. Trnavského

V stcasnosti sa na rieSenej funkcénej ploche s kédom funkcie ¢. 201- Ob¢ianska vybavenost’
celomestského a nadmestského vyznamu, ktora ma celkova vymeru 24 574,00 m?, nachadzaji
dva objekty. Bytovy dom Pri Rosnicke, ktorého celkova zastavana plocha v zmysle udajov



uvedenych na katastralnom portali je 1195 m?, objekt ma 4 plnohodnotné nadzemné podlazia
a jedno ustupujuce podlazie. Celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi objektu je 5190 m?,
z &oho plocha bytovej funkcie je 5120,55 m? Druhym existujicim objektom v predmetnej funkéne;
ploche je objekt Hotela IMET, ktorého zastavana plocha podla katastra nehnutelnosti je
1569,00 m? a celkova plocha jeho nadzemnych podlazi je 2602,00 m2. Objekt hotela poskytuje
ubytovanie, relaxa¢né a Sportové sluzby a teda je mozné ho zaradit’ z hl'adiska funk¢éného vyuzitia
medzi zariadenia Sportu, telovychovy, vol'ného ¢asu a ubytovacie zariadenia cestovného ruchu.

Na zaklade uvedenych udajov vychadza v stcasnosti podiel funkcie byvania v rieSenej funkénej
ploche na cca 66% a podiel funkcii kvalifikovanych ako obcianska vybavenost' celomestského
a nadmestského vyznamu tvori cca 34 %. V dosledku uvedenych skutocnosti konstatujeme, Ze uz
existujuici stav je v rozpore s platnym znenim tzemného planu, v zmysle ktorého je pozadovany
podiel funkcie byvania max. do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy.
V existujicej funkénej ploche, nie je mozné dalej navySovat podiel funkcie byvania, bez
predchadzajiceho navysenia funkcii obc¢ianskej vybavenosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré
vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych
dotknuty organ zavézné stanovisko vydal alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1x projektov dokumentaciu sme si ponechali.

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Prilohy: 1x dokumentécia
Co: MC Bratislava — Dubravka, stavebny trad + potvrdené prilohy
Magistrat — OUIC, ODI



