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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 123/ 2020

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty pozemku KNreg. C parc. ¢is. 2245 a 2246 , katastralne izemie
Dubravka, pre ucel pldnovaného prevodu vlastnictva pozemkov.
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Poclet vyhotoveni: 4 ks



Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 123 / 2020

. UVOD

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnu hodnotu pozemkov KN reg. C parc. Cis. 2245 a 2246, katastralne izemie Dubravka,
pre ucel planovaného prevodu vlastnictva pozemkov

2. Utel znaleckého posudku:
Planovany prevod vlastnictva pozemku

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 13.10.2020
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ ohodnocuje: 13.10. 2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku OTS 2002436
Uzemnoplanovacia informacia ¢. MAGS OOUPD/55814/2020- 389715 z 8.9.2020

b) Podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutel'nosti, LV ¢. 847 k. 0. Dubravka zo diia 25.10.2020, vytvoreny cez
katastralny portal
e Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 2245 k. 4. Dabravka zo dia
25.10.2020, vytvorena cez katastralny portal
e Fotodokumentacia
° fIdaje z internetu www.reality.sk; www.nehnutel'nosti.sk;

6. Pouzité pravne predpisy a literatuira:

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty.

e Zakon ¢.50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zikon ¢ 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

e Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zakona

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov
Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZzivaju metédy:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoil troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie su
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlaSky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSseobecnej hodnoty pozemkov:
Ako najvhodnejsSia metoda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov v danom pripade je metoda polohovej

diferenciacie

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Met6da porovnavania

Pre pouzitie porovnavacej metdédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych alebo realizovanych
kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou
porovnavania je podla vztahu:

VSHpoz = M. VSHwy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VSHMmy - priemerna vSeobecna hodnota pozemku urcena porovnavanim na mernd jednotku v €/m?2.

Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych
pozemKkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylucit vsSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita Kkapitaliziciou budtcich odcerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

« oz
VSH poz = D [€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adiiuje aj
zataZenie danou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
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Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nosti su evidované na liste vlastnictva Cislo 847 - ¢iast. v k. 0. Dibravka
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

parc. €. 2245 zastavané plochy a nddvoria o vymere 623 m?

parc. €. 2246  zastavané plochy a nddvoria o vymere 2792 m?

B. Vlastnici:
1. Hlavné mesto SR Bratislava vlastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Podl'a zapisu na liste vlastnictva v prilohe znaleckého posudku, vecné bremena pre elektroenergetické
zaraiadenie

Iné udaje:
Podl'a zapisu na liste vlastnictva v prilohe znaleckého posudku

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 13.10.2020 bez Gcasti zastupcu zadavatel'a
Fotodokumentacia vyhotovena diia 13.10.2020

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatel'om nebola poskytnuta ziadna projektova dokumentacia. Pre stanovenie VSH pozemkov sa nevyzaduje,
Zadavatel predlozil pisomnu izemnoplanovacie informaciu k vyuzitiu predmetného pozemku

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutel'nosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tidajoch katastra, neboli.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov , ktoré st predmetom ohodnotenia:
PozemKy:
- parc. KN reg. C cislo 2245 a 2246

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb , ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
budova s.¢. 1850 na pozemku p.C. 2245 a oplotenie , vonkajsie Gpravy a stavebné investicie na pozemku p.¢. 2246

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Pozemky sa nachadzajii v Bratislave, MC Bratislava - Dtibravka, a st situované v zastavanej ¢asti obytného
sidliska Zaluhy, vybudovanom v ramci KBV v sedemdesiatych rokov dvadsiateho storocia

Pristup k pozemkom je z Kudlakovej ulice

Lokalita, kde sa pozemok nachadza je dostupnd MHD /elektricka a autobus/

Dopravné spojenie s centrom mesta Bratislavy je autobusovou dopravou, pricom ¢as jazdy je priblizne cca 15 -
20 min.

V okoli pozemku, pripadne kratkej dostupnej vzdialenosti je kompletna obc¢ianska vybavenost, v blizkosti st
obchodné a nakupné centrd aina obcianska vybavenost Mestskej casti Dubravka

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Pozemok p.¢. 2245 je zastavany admin. budovou s.¢. 1850 a pozemok p.¢. 2246 slazi ako dvor pre hlavnu
budovu

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a

prava spojené s nehnutel'nostou:
Zavady spojené s uzivanim pozemkov neboli zistené
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 123 / 2020

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Zastavana plocha
POPIS

Uzemie, v ktorom sa pozemKky parcela KN reg. C ¢islo 2245 a2246 nachadzaji je situované v severozapadnej
Casti katastralneho Gzemia Dubravka, v stabilizovanej zastavbe obytného sidliska Zaluhy , vybudovaného v
ramci komplexnej bytovej vystavby Hl. mesta SR Bratislavy, v obdobi sedemdesiatych rokov dvadsiateho
storocia.

Podl'a pisomnej izemnoplanovacej informacie oddelenia ismernovania investi¢nej ¢innosti Magistratu
Hl.m. SR Bratislavy ¢. MAGS OOUPD/55814/2020 - 389715 z 8.9.2020 , toto uizemie, na ktorom sa
nachadzaji pozemKky p.¢. 2245 a 2246, podl'a platného uzemného planu urcené pre funkciu: ob¢ianska
vybavenost lokalneho vyznamu , stabilizované uzemie

Kéd funkcie 202

Pozemky sa nachadzaja v strednej casti obytnej zastavby, ohranic¢enej ulicammi Kudlakova a Bujnakova ul.
Pristup na pozemkKy je z Kudlakovej ulice, miestnou asfaltovou komunikaciou. Na pozemku p.¢. 2245sa nachadza
prizemnda budova, pévodne vybudovana ako detské jasle. V sti¢asnej dobe sluzi inému vyuZitiu, ako je
administrativa, pripadne drobné skolské aktivity. Pozemok parcela ¢islo 2246, je voI'ny tvori dvor a zahradu pri
hlavnej budove. Pozemok je oploteny.

Stanovenie koeficientov polohovej diferenciacie pre urcenie vseobecnej hodnoty pozemkov:

Koeficient vSeobecnej situacie, pre predmetnu lokalitu je v intervale 1,2 - 1,6
- jedna sa o obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov,
pre uvedend lokalitu stanovujem hodnotu 1,4, ¢o predstavuje stred intervalu

Koeficient intenzity vyuZitia je v intervale 1,0 - 1,05
uzemie urcené na rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym vybavenim,
Koeficient stanovujem hodnotou 1,0

Koeficient dopravnych vztahov pre dané izemie dany hodnotou 1,0
Lokalita je dostupna mestskou hromadnou dopravou - autobus, elektricka

Koeficient funkéného vyuZitia, interval je 1,2 a7 1,50
Pre predmetné dzemie stanovujem hodnotu 1,35,
Jedna sa o izemie, v ktorom s umiestnené stavby s intenzivnym vyuzitim /byty a obchodna poloha/

Koeficient technickej infrastruktuiry - interval 1,3 -1,5

PozemKky s napojené alebo je mozné napojit na inzinierske siete vybudované v okoli - vodovod, kanaliz4cia,
plyn, teplovod , slaboprud a elektrina

Koeficient stanovujem v hodnote 1,5

Koeficient pozitivnych faktorov 1,0 - 3,0

Hodnotu koeficientu upravujem, z dovodu, Ze v danom tizemi prevlada zvyseny zaujem o kipu stavebnych
pozemkov

Koeficient stanovujem vo velkosti 1,1

Koeficient negativnych faktorov 0,2 - 1,0
Hodnotu koeficientu stanovujem vo vysSke 1,0, negativne faktory, vplyvajlce na uZivanie pozemkov sa

nevyskytuju
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Znalec: Ing. Viliam Antal
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Spolu Spoluvlastnicky z 2
Parcela Druh pozemku v§mera [m?2] podiel Vymera [mZ2]
2245 zastavana plocha a nadvorie 623,00 1/1 623,00
2246 zastavana plocha a nadvorie 2792,00 1/1 2792,00
Spolu 3 415,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHym = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vSeobecnej obyvatel'ov, obytné zdny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 1,40
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom,
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
kv vybavenim, 100
koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so ’
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemKky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr e . v . . .
Koeficient funkéného }i im)lesane uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 135
vyuzitia Gzemia Yy
ki . . , Y , . . . .,
koeficient technickej 4.. V(,?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. " . sietf)
infrastruktary pozemku
kz . PV s . , .
koeficient povySujéicich 3. P?Zen}k}f s vyrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 110
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,00*1,00 *1,35*1,50 * 1,10 * 1,00 3,1185
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmj = VHwy * kep = 66,39 €/m2 * 3,1185 207,04 €/m2

VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet ‘ VSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. 2245 623,00 m2*207,04 €/m2*1/1 128 985,92
parcela ¢. 2246 2792,00 m2*207,04€/m2*1/1 578 055,68
Spolu ] \ 707 041,60
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2.1.2 POROVNAVACIA METODA

2.1.2.1 Zastavana plocha

POPIS

Pre porovnanie posudovaného pozemku bol urobeny vyber podobnych nehnutelnosti - rodinnych domov podl'a
nasledovnych kritérii.

Vyber bol urobeny z pontk predaja obdobnych nehnutel'nosti - vol'nych stavebnych pozemkov v katastralnom
uzemi Dubravka , ktorych predaj je zverejneny na realitnom portaly www.nehnutel'nosti.sk .

Do vyberu boli zaradené vol'né pozemKky , urcené na vystavbu, najmé prevadzkovych objektov , ktoré maju
priblizne rovnaku vymeru , ako posudzovany pozemok.

Podl'a metodiky USI boli porovnavané ekonomické faktory, polohové faktory a fyzikalne faktory. U
ekonomickych faktorov bolo zobrané v tvahu, Ze u ponukovych cien sa zniZuje cena o proviziu RK v rozsahu 1%
- 2 %, sucane bolo potrebné posudit’ dizku pontikania nehnutel'nosti na trhu, ¢o moze mat za nasledok zniZenie o
d’alich 5 - 20% ponukovej ceny. Dal$im kritériom pre postdenie pozemkov, bol fyzicky stav pozemku,
napriklad svahovitost, pripadne obmezenost vyuzitia celej plochy pozemku z dévodu napr. ochranného pasma
elektrického vzdusného vedenia, alebo mozného druhu zastavby, rodinné domy , alebo prevadzkové stavby.

Pri ostatnych kritériach sa cena upravuje zrazkou , pripadne prirdzkou za polohu nehnutel'nosti, vplyvy od
dopravy a pritomnost inych negativnych , alebo pozityvnych faktorov.

Spolu Spoluvlastnicky p 7
Parcela Druh pozemku v§mera [m?] podiel Vymera [m2]
2245 zastavana plocha a nadvorie 623,00 1/1 623,00
2246 zastavana plocha a nadvorie 2792,00 1/1 2792,00
Sl?olu 3415,00
vymera
Pocet M] pozemKku: 3 415,00 m?

Zoznam porovnavanych pozemkov

Pozemok Dubravka Drobného

Realitna kancelaria Grand ponuka pozemok s nasledovnym popisom:

Pozemok na vystavbu objektov obchodu a nevyrobnych sluZieb. VSetky inZinierske siete v lokalite, pristup z
miestnej komunikacie. Pozemok je vol'ny nezastavany.

V cene za predaj pozemku, realitna kancelaria ma zahrnuty servis s proviziou

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: Grand reality
Datum k dokladu: 26.10.2020

Pocet M] pozemKkov: 1 283,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 259900,00 €
Cena pozemku na MJ: 202,57 €/m?
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Pozemok Dubravka Alexyho

Pozemok pre vystavbu zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb. MoZnost napojenia na inZinierske
siete umiestnené v komunikacii na hranici pozemku. V cene je zahrnuty pravny servis realitnej kancelarie s
proviziou.

Podl'a prezentovanej fotografie okrajom pozemkov prechadza trasa vzdusného vedenia vysokého napitia,
ktorého ochranné pasmo méze mat vplyv na rozsah vyuzitel'nosti pozemku.

Druh dokladu: Ponuka z internetu
Identifikacia dokladu: Nehnutelnosti.sk 4085619
Datum k dokladu: 26.10.2020

Pocet M] pozemkov: 2 529,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 415 000,00 €

Cena pozemku na MJ: 164,10 €/m?

Pozemok Dubravka Koprivnicka

Stavebny pozemok urceny pre vystavbu rodinného domu, alebo bytového domu do 4 NP . Pozemok je mozné
napojit na inZinierske siete , ktoré su situované pri pozemku. Pozemok je svahovity.

Pozemok ma vyssiu bonitu, ako posudzovany z d6vodu moznej zastavby stavby rod. domu, pripadne bytového
domu.

Takéto pozemKy sa ne realitnom trhu predavaju za vyssiu cenu.

V ponukovej cene je zahrnuty realitny servis.

Druh dokladu: Ponuka z internetu

Identifikacia dokladu: Stavebny pozemok Lexxus 3800838
Datum k dokladu: 26.10.2020

Pocet M] pozemKkov: 2 098,00 m?

Cena pozemku podl'a dokladu: 500 000,00 €

Cena pozemku na Mj: 238,32 €/m?

Vypocet vSseobecnej hodnoty pozemku

Nazov Pozemok Dubravka Pozemok Dubravka Pozemok Dubravka

Drobného Alexyho Koprivnicka

Cena porovnatelného majetku [€] 259900,00 415 000,00 500 000,00

P ) (ponukova cena) (ponukova cena) (ponukova cena)
Cena na MJ [€/m?] 202,57 164,10 238,32
Hodnotenie faktorov ‘ ‘ ‘

Ekonomické faktory -1,50% -1,50% -1,50%

- druh porovnatelnej ceny horsie horsie horsie

P°l°1h°"é flaliltory Ku v sidel £ 0,00 % £ 0,00 % - 5,00 %

- vplyv polohy pozemku v sidelnom o

Qtvare zhoda zhoda horsie

Fyzické faktory + 0,00 % + 20,00 % + 0,00 %

- zataZe a obmedzenia zhoda lepsie zhoda

Spolu: - 1,50 % + 18,50 % - 6,50 %

Vyhodnotenie

Porovnatel'nd hodnota na MJ [€/m?2] 199,53 194,46 222,83

Priemerna porovnatel'na hodnota ‘ ‘ 205,61 €/m?2

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?]:

Pozemok Dubravka Drobného: 202,57+202,57*(-0,0150+0,0000+0,0000)= 199,53 €/m?2
Pozemok Dubravka Alexyho: 164,10+164,10%(-0,0150+0,0000+0,2000)= 194,45 €/m?2
Pozemok Dubravka Koprivnicka : 238,32+238,32*(-0,0150-0,0500+0,0000)= 222,83 €/m?
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Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?2]:
(199,53+194,45+222,83)/3=205,61 €/m?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypocet Hodnota
VSeobecna hodnota na mernu jednotku 205,61 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku stanovena V&Hroz = 3415 m2 * 205,61 €/m? 702 158,15 €

metddou porovnavania

2.1.3 VYBER VHODNE] METODY

Metdda vypoctu vSseobecnej hodnoty pozemkov

Hodnota [€]

Metdda polohovej diferenciacie

Porovnavacia metdda

707 041,60
702 158,15

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metéda polohovej

diferenciacie

VSH pozemKkov = 707 041,60 €
VSH na MJ = 207,04 €/m?
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 123 / 2020

I1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov KNreg. C p.c¢. 2245 a 2246, katastralne
uzemie Dubravka, pre planovany prevod vlastnictva

VSeobecna hodnota pozemkov bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe ¢. 3 vyhlasky
€.492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Podl'a zverejnenych a dostupnych tidajov na realitnych portaloch www.reality. sk a www.nehnutel'nosti.sk sa
volné pozemky vyuZitelné na vystavbu prevadzkovych objektov s nezavadnou &innostou v blizkom okoli MC
Bratislava Duibravka, sa ponukaju v intervale 145,0 az 250,0 eur/m2, v zavislosti technickej infrastruktiry v
okolf pozemkov a moznej zastavby na pozemku.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty posudzovanych pozemkov boli znaleckym posudkom pouzité dve metody,
metoda polohovej diferenciacie a porovnavacia metdda. Postupy a zohl'adnenie objektivnych vplyvov na
stanovenie vSeobecnej hodnoty su popisané v znaleckom posudku.

Po zohl'adneni tychto skutoc¢nosti, hodnotu pozemku stanovend, metéddou polohovej diferenciacie vo vyske

207,0 eur/m2, je mozné povazovat ju za vysoko objektivnu a bola vybraté pre urcenie vS§eobecnej hodnoty
pozemKov na prevod vlastnictva.

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€]
Pozemky
Zastavana plocha - parc. ¢. 2245 (623 m?2) 128 985,92
Zastavana plocha - parc. ¢. 2246 (2 792 m?2) 578 055,68
Vseobecna hodnota celkom 707 041,60
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 707 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Sedemstosedemtisic Eur

V Bratislava, dna 25.10.2020 Ing. Viliam Antal
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Znalec: Ing. Viliam Antal Cislo posudku: 123 / 2020

[V. PRILOHY

1. Aktualna kdpia vypisu zo suboru popisnych informacii katastra nehnutelnosti - list vlastnictva ¢. 847 kat.
uzemie Dubravka

2. Kopia aktudlneho vypisu zo stuboru geodetickych informacif katastra nehnutelnosti,
- képia katastralnej mapy;

3. Fotodokumentacia pozemku - KN reg.C parc.C. 2245a2246 k.. Dubravka

4. Uzemnoplanovacia informéacia ¢. MAGSOMV/2019 z 13.1.2020

vl

. Ponuky realitnych kancelarii na predaj stavebnych pozemkov.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov, ktory
vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby a odhad
hodnoty nehnutel'nosti, evidenc¢né ¢islo znalca 910034

Vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome podaného nepravdivého znaleckého posudku

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢islom 123/2020 znaleckého dennika
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