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Vec
Revitalizacia arealu GEOS, Podunajska ul., architektonicka Stidia - vyjadrenie

Listom zo diia 18.4.2011 ste predloZili na postdenie architektonicki 3tidiu revitalizicie byvalého arealu
Geos na Podunajskej ulici, k. 0. Podunajské Biskupice, spracovant Ing. arch. Bohd¢om a kol., Atelier Art, 2009.

Konstatujeme, e predlozena architektonicko objemova 3Stidia rie$i lokalitu medzi nabreZim Malého
Dunaja, bytovymi domami a budovou Geosu na Podunajskej ulici, na p.¢. 5344/1,6,16,24 v dvoch variantoch: 1.
polyfunkéné bytové domy, 2. polyfunkéné bytové domy s bytmi s opatrovatel'skou sluzbou.

AS navrhuje 4 polyfunkéné objekty so 7 NP, 2 uskoenymi podlaziami a 1 PP. V parteri vetkych objektov si
navrhnuté prevadzky ob&ianskej vybavenosti — obchody, kaviarne asluzby. Medzi jednotlivymi objektmi su
medziblokové oddychovo relaxagné priestory tvorené zelenymi, umelo zaviazovanymi plochami. Pre obyvatelov
bytov s opatrovatel'skou sluzbou je okrem vniitroblokovych priestorov k dispozicii aj zeleii pozdiz Malého Dunaja.
Uzemie je dopravne napojené na miestnu komunikaciu Podunajskd ul., sudastou rieSenia je aj vystavba
povrchového parkoviska a hromadnej garaZe na 1. podzemnom podlai pod objektami (vo vykresovej Casti AS
omylom uvedené 2. NP) - 295 stati.

V st¢asnosti sa na pozemku nachddzaju objekty prenajimacich skladovych objektov a rozsiahla spevnend beténova
plocha. St¢asna zastavba susednych objektov ma 6 az 8 NP.

Variant A: polyfunkéné bytové domy:

Celkova nadzemna podlazna plocha: 17 360 m*
Celkova uzitkova plocha bytov: 12 952 m*
Pocet bytov spolu — 1. a 2. etapa: 204
Pocet stati spolu — 1. a 2. etapa: 295
Variant B: polyfunk&né bytové domy s bytmi s opatrovatel'skou sluzbou:
Celkové nadzemna podlazna plocha: 17 360 m*
Celkova uzitkové plocha: 12952 m?
OV (lekdr, VS, sluzby, obchod) 958 m*
Spolu byty s opatrovatel’kou sluzbou: 144
Spolu byty: 60
Pocet stati spolu: 295

[nvesti¢ny zamer bol posudeny utvarmi Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy — oddelenim zemného
rozvoja mesta, oddelenim uzemného planovania a oddelenim dopravného planovania.

Na zéklade postdenia Vasho zameru z hl'adiska vyuZitia Gzemia vyplyvajice z:
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e Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov uvadzame, Ze:

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov, podl'a zaviznej asti stanovuje
pre Uzemie, ktorého sufastou su zaujmové parcely &. 5344/1,6,16,24, funkéné vyuZitie uzemia: obé&ianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kéd 201 — stabilizované uzemie, t.j. plochy ob&ianskej
vybavenosti sliZiace predovietkym pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni administrativy, verejnej spravy, kultury,
cirkvi, zariadeni obrany a bezpecnosti, ubytovania cestovného ruchu, verejného stravovania, obchodu a sluzieb
celomestského a nadmestského vyznamu, zdravotnictva, socialnej starostlivosti, vedy a vyskumu, 3kolstva
a poZiarnej obrany

Funkéné vyuzitie prevladajuce:

- vyuzitie pre objekty a zariadenia celomestského a nadmestského vyznamu

Funkéné vyuzitie pripustné:

- objekty a zariadenia pre obyvatel'stvo byvajiice v spadovom uzemi

Funkéné vyuZitie pripustné v obmedzenom rozsahu:

- podiel bytov v Gizemi 10 aZ 30% celkovych nadzemnych podlaznych ploch

Stabilizované uzemie je izemie mesta, v ktorom navrh Gizemného pléanu:

- ponechdva sti¢asné funkéné vyuZitie,

- predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne do 15% celkovej podlaZnej plochy existujicej zastavby
v izemi,

- meritkom a limitom pre nova vystavbu je najmi charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré
Jje nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom
uzemi akceptovat, chranit’ a rozvijat,

- zékladnym principom pri stanoveni reguldcie je uplatnit’ poZiadavky a regulativy funkéného dotvérania uzemia
na zvy3enie kvality prostredia.

Pripomienky z hPadiska funkéného vyuZitia a prevadzkovych vzt'ahov:

e variant A predstavuje navrh funkcie byvania. Poukazujeme na nespravne oznaenie ,polyfunkné bytové
domy, nakol’ko v tomto variante sa jedna o bytové domy. Konstatujeme, Ze variant A nie je v siilade s UPN hl.
m. SR Bratislavy, rok 2007, v znenf zmien a doplnkov, z hFadiska funk&ného aj hmotovopriestorového

e pre variant B architektonicko objemova §tudia neuvadza celkovu plochu pozemku, podlazna plochu byvania,
podlazni plochu bytov s opatrovatel'skou sluzbou, celkovii zastavanu plochu, ani plochu zelene. Chybajiice
udaje neumoziiuju stanovit' ukazovatele intenzity vyuZitia Uzemia: 1ZP, IPP, KZ ani pomer funkcie byvania
k ob¢ianskej vybavenosti, tzn. Ze zamer nie je moZné posudit’

e pre d'al3ie rieSenie odporatame variant B, kde pre postidenie poZadujeme spracovat urbanisticku 3tidiu

e poukazujeme na rozpor v texte: v bode 5. Dispoziéno — prevadzkové riefenie sa uvadza, Ze ,,v parteri vietkych
objektov su navrhnuté prevadzky obcianskej vybavenosti ako sit obchody, kaviarne a sluzby*“ avbode 7.
»Dosiahnuté kapacity* pre ,,A/Variant polyfunk¢né bytové domy* sa funkcia ob&ianskej vybavenosti neuvadza

e dalej upozoriiujeme na nespravne oznadenie vo vykresovej Sasti — pddorys 2. NP ma byt uvedeny ako podorys
1. PP

Pripomienky z hPadiska socioekonémie:
V stadii nie st spracované zdkladné socioekonomické udaje, ktoré Ziadame doplnit.

Pripomienky z hP’adiska enviromentalneho posiidenia:

ETA/SEA, zeleni, tvorba krajiny:

- EIA - sohfadom na uvazované kapacity zastavby, ktoré st odli¥né od v zdmere & 52-07 ,Polyfunkéna
zéstavba — aredl firmy GEOS a.s., Podunajské Biskupice — sektor ,B“ , posudzovanych kapacit poZzadujeme s
prislusnym organom Zivotného prostredia dohodnit, & a akym spdsobom mé prebehnit pripomienkovanie
v Zmysle ustanoveni zakona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie

- Zeleri, tvorba krajiny — predloZzena architektonicka 3tudia neobsahuje Udaje o dosiahnutelnom koeficiente
zelene na rastlom teréne vyjadreného pomocou KZp,. a porovnaného s KZ,. v zmysle regulativov platného
izemného plédnu pre dant plochu v meste a uvaZovani intenzitu zastavby

hiuk, odpady, Specifické zlo%ky:

e vdaldich stupiioch dokumenticie je potrebné preukézat splnenie poZziadaviek svetlotechnickych noriem,
poziadaviek vyhlasky MZ SR &.549/2007 Z. z., vyhodnotenie radénového rizika v miestach zéstavby
aspracovat ndvrh nakladania s odpadmi vsulade so zdkonom o odpadoch, VZN ¢.12/2001 o nakladani
s komunalnymi a drobnymi stavebnymi odpadmi, vyhlaskou MZP SR &.453/2000 a § 43d ods. 4 stavebného
zékona



Pripomienky z hP’adiska dopravného planovania:
* konStatujeme, Ze z hladiska dopravného planovania sme sa vyjadrovali k podobnému rieseniu pre revidovany
investiény zdmer uZ vmarci 2010; predloZené bolo rieSenie vystavby 2 polyfunkénych objektov

s opatrovatel'skou sluzbou

e  Zziadame doplnit’ korektné dopravné riesenie:

- na Podunajskej ul. preukdzat aj 3irSie vzfahy t. j. zohPadnif jestvujice ipripadné pripravované
pripojenia susednych objektov a arealov,

- naroky na statickil dopravu preukézat’ korektnym vypoctom v zmysle platnej STN,

- dopravno-kapacitnym posidenim vyhodnotit’ vplyv zvy3eného nérastu dopravného zataZenia na pril'ahlej
komunikagnej sieti a navrhnut' z toho vyplyvajiice opatrenia ako sucast’ stavby pripadne zniZit' rozsah
investi¢ného zameru (vhodné je pouzit Metodiku dopravno-kapacitného posudenia velkych investi¢nych
projektov, Magistrat hl. m. SR Bratislavy, méj 2009)

- rie§it pristup pre peSich s vdzbou na jestvujice chodniky a zastavky MHD

Pripomienky z hl’adiska verejného technického vybavenia izemia:

e na trovni architektonickej $tidie bez pripomienok

e v dal3om stupni dokumentécie spracovat’ Standardnym spésobom navrh TI stavby a jej pripojenia na inZinierske
siete.

Zaver :

Z hladiska nasho odborného postidenia kladne hodnotime moZnost revitalizacie byvalého aredlu GEOS
formou situovania zariadenia socilnej starostlivosti v kontaktnej polohe pri Malom Dunaji.

Predmetny investiény zémer predstavuje podnet na ZaD platného UPN hl. m. SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov, z hl'adiska zmeny zo stabilizovaného (izemia na rozvojové.
V pripade realizacie pévodného zameru, vzhladom na jeho rozsah v danej lokalite a na potrebu koncepéného
doriedenia Gzemia, poZadujeme pre predmetné Uzemie spracovat’ urbanisticki S§tidiu ako prehlbujici
uzemnoplanovaci podklad, spracovany v sulade s ustanoveniami zakona €. 50/1976 Zb. o lizemnom planovani
astavebnom poriadku (stavebny zikon), vyhlasky &. 55/2001 Z.z. o tizemnoplinovacich podkladoch
auzemnopldnovacej dokumentacie a dalSich suvisiacich predpisov. Proces obstarania aspracovanie US
zabezpedovat' v sucinnosti s prisludnou Mestskou ¢ast'ou Bratislava — Ruzinov.
Navrh zadania US je potrebné zaslat’ hlavnému mestu na vyjadrenie.

S pozdravom

1x paré dokumentécie sme si ponechali.

Co: MC Bratislava - Podunajské Biskupice
Magistrat - OURM - archiv, ODP, OUP






