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PredloZena dokumentacia rie§i vystavbu administrativneho objektu na pozemku, Ktory
sa nachadza v naroznej polohe medzi ulicami Skolska, Imricha Karvasa a Radlinského. Uzemie
stavby je v stucasnosti dlhodobo nevyuzivané. Jestvujiice schatrané objekty na pozemku budu
asanované na zaklade pravoplatného buracieho povolenia.

Objekt je navrhnuty ako solitér S jemne zaoblenymi naroziami. Navrhnuté ma 3 podzemné
podlazia a 6 nadzemnych podlazi. Hmota 1. NP, v ktorom je ¢iasto¢ne vlozené podlazie —
mezanin, je mierne vystapena smerom do ulic Radlinského a Skolské. 6. NP je mierne podorysne
redukované od navrhované¢ho polyfunkéného objektu Slovanska. Hlavné vstupy do objektu
su z ulic Imricha Karvasa a Skolska a vytvaraju vnitorné pesie prepojenie cez vstupna halu.
V podzemnych podlaziach je rieSené parkovanie (spolu 270 parkovacich miest), technické,
skladové priestory ana 1. PP aj Satne a sprchy. Na 1. NP su hlavné vstupy do objektu, vjazd
do garaze zo Skolskej ulice, obchodné priestory a jedalefi/kantina so zazemim. Zvy$na Gast’
objektu sluzi na administrativne ucely. Podlazia st vertikdlne prepojené dvoma hlavnymi
komunika¢nymi jadrami s vytahmi.

Objekt je zastreSeny plochou strechou s vyskou atiky nad 6. NP +26,85 m. Vyska optickej
a hlukovej zabrany technologického zariadenia budovy je +29,20 m.

Primacidlny paléc, Ill. poschodie

TELEFON BANKOVE SPOJENIE 1ICO INTERNET E-MAIL
02/59 35 64 35 CSOB: 25829413/7500 603 481 www.bratislava.sk primator@bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

V projektovej dokumentacii je ponechana uzemna rezerva pre navrhovanua ES 110/22 kV
Skolska a prislichajuci kablovy kanal pre VN vedenia a priechodzi kablovy kanal pre 2x110 kV
kablové vedenie.

Névrh zelene nadvizuje Vv ramci rieSeného Uzemia na jestvujice stromy pozdiz ulice Imricha
Karvasa. V priestoroch Skolskej ulice je navrhnuté liniova zeleti, ktora bude v buducnosti tvorit
aleju s protilahlou vysadbou. Medzi rieSenym objektom a polyfunkénym domom Slovanska
je vytvorené ,,namestie” S0 stromoradim. Nova vysadba je prispdsobend podzemnému objektu
parkovania, ¢ast’ rieSenej zelene je navrhnutd nad konstrukciou podzemnej garaze. Nespevnené
plochy budu rieSené formou vysadby trvalkovych zahonov a travnika.

Uroveti = 0,00 = 143,750 m n. m. BpV.

Clenenie stavby na stavebné objekty: SO.01 Stavebné pozemné objekty, SO.01.01 Florian Offices
— administrativna budova, SO.02 Priprava tzemia, sanacia Uzemia, zariadenie staveniska,
S0.02.01 Zariadenie staveniska, staveniskové pripojky, SO.02.02 Stavebna jama a Cerpanie vody,
S0.02.03 Staveniskova trafostanica vratane staveniskovej VN pripojky, SO.03 Spevnené plochy
a komunikécie, S0O.03.01 Areédlové spevnené plochy a chodniky, SO.03.02 Stavebné upravy
komunikécie pre dopravné napojenie z ulice Skolska, SO.04 Pripojka a distribu¢né rozvody VN,
SO.05 Prekladka existujuiceho rozvodu NN - Radlinského, SO.06 Verejné osvetlenie,
SO.07 Arealové osvetlenie a arealové rozvody NN, SO.08 Slabopradové pripojky,
S0.09 Vodovodna pripojka a arealové rozvody vody, S0.09.01 Vodovodna pripojka,
S0.09.02 Arealové rozvody vody, SO.10 Kanaliza¢na pripojka a arealové rozvody kanalizacie,
SO.10.01 Kanaliza¢na pripojka, SO.10.02 Arealové rozvody kanalizacie, SO.11 Pripojka
plynovodu, SO.12 Pripojka horacovodu, SO.13 Zavlazovanie sadovnickych a parkovych tprav,
SO.14 Drobna architektura.

Celkova vymera rieSen¢ho tzemia: 4 187,0 m?, celkova zastavana plocha: 2 301,70 m?, podlazna
plocha spolu: 13 815 m? zapocitatelna plocha zelene: 683,08 m? (realna vymera zelene
na pozemku: 748,43 m?, z toho zeleit na rastlom teréne: 258,74 m? a zeleit nad podzemnymi
Konstrukciami: 489,69 m?).

Zamer z hl'adiska dopravného riesenia:

Systém dopravnej obsluhy tizemia ostiva zachovany, okrem komunikacie Skolska, kde je
navrhnuta obojsmerna premavka. Navrh nadvdzuje na dopravné rieSenie susediaceho zameru
,,Obytny stubor Fazulova®, vramci ktorého bude Skolska ulica prebudovana na obojsmernu
komunikaciu $irky 6,0 m - na komunikaciu funkénej triedy C3 kategorie MOU 7/30. Dopravna
obsluha bude zabezpeéena po zrekonstruovanej Skolskej ulici. Vjazd a vyjazd do/z podzemnej
garaze je dvojpruhovou rampou zo Skolskej ulice. Skolska ulica sa napaja na Slovansku ulicu,
kde je navrhnuté 'avé odbocenie s pokracovanim cez elektrickovu trat’ na ulicu Imricha Karvasa
s moznost'ou len pravého odbocenia.

Pri objekte ,,Florian Offices je navrhnuty priestor na kratkodobé parkovanie pre zasobovanie
ako sucast’ komunikacie Skolska.

V ramci stavby ,,Florian Offices” je rieSeny len ,,SO.03 Spevnené plochy a komunikacie®,
t. j. arealové spevnené plochy a chodniky (SO.03.01) a stavebné upravy komunikacie pre dopravné
napojenie z ulice Skolska pre vjazd do podzemnej garaze (SO.03.02).

Vypocet statickej dopravy (VSD) je podla STN 73 6110/Z1, Z2. Vo VSD boli pouzité
koeficienty: kmp = 0,3 akq = 0,8. VSD je pre funkcie: administrativa (Cistd administrativna
plocha 9578,3 m?), sluzby — obchod (16 zamestnancov, &istd predajna plocha 604,74 m?),
stravovacie zariadenia (40 zamestnancov, pocet miest na sedenie: 300).

Podl'a VSD je potrebnych spolu 220 parkovacich miest (PM), z toho (podl'a predlozeného
vypoctu) pre: administrativa 199 PM, sluzby — obchod 8 PM, stravovacie zariadenia 13 PM.
Navrhovany pocet je 270 PM. Oproti normovej potrebe je naviac navrhovanych 50 PM. Tieto
mozu byt ¢iastocne vyuzité pre verejnost.

MHD: Uzemie je dostato¢ne obsluhované MHD. Zastavky MHD elektri¢ka a zdruzena zastavka
elektricka + BUS, trolejbus su v dostupnej vzdialenosti (do 100 m).




Cyklisticka a peSia doprava: navrh reSpektuje a podporuje exXistujice peSie a cyklistické trasy
po obvode rieSeného uzemia. V rieSenom navrhu su pesie vstupy z ulice Imricha Karvasa,
Radlinského a Skolska. Na Radlinského ulici st cyklisti vedeni v dopravnom priestore,
cyklokoridorom. V grafickej casti je na 1. NP vyhradena miestnost’ pre odkladanie bicyklov
S0 zazemim (sprchy, Satne).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podPa § 140a ods. 2
zakona ¢.50/1976 Zb. o vizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie investiéného zameru vo vztahu K Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN).
Hlavné mesto pri vyhodnoteni zaviaznych regulativov vychadzalo z idajov poskytnutych
spracovatePom projektovej dokumentacie, za spravnost’ ktorych ru¢i zodpovedny
projektant svojou autoriza¢nou peciatkou.

V kapitole 1.2.4. v &asti Specifické poziadavky na priestorové usporiadanie a funkéné

vyuzitie na urovni mestskych casti je uvedena poziadavka reSpektovat: postupnu

transformdciu byvalych vyrobnych a technickych zon vo vychodnej casti mesta na mestské
polyfunkcné priestory (Zony Pribinova, Chalupkova, Radlinského — Mytna — I. Karvasa).

e Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch izemia ob¢ianskej vybavenosti,
obcianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201.

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu

s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Stcastou Uzemia

su plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze

a zariadenia pre poZiarnu a civilnl obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekroCit 30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti

zastavby funk¢nej plochy.

e Pozemok parc. ¢. xxxX, na ktorom su navrhnuté docasné staveniskové objekty, je sucast'ou
uzemia, pre ktoré stanovuje uzemny plan regulaciu funkéného vyuzitia ploch energetika
a telekomunikacie, kéd funkcie 602.

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb azariadeni energetickych a telekomunikaénych

systémov.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely st stcastou uzemia kompaktného mesta (uzemie zony B, ktora tvori

obalovy priestor zony A) kde je potrebné:

e reSpektovat’ maximalne zachovanie Charakteru zastavby s adekvatnou funk¢énou adaptaciou,

e osobitne pristupovat’ k stavebnym vstupom do uzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta.

Parcely s kddom funkcie 201 st sucast'ou uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie,
kod L. V ramci rozvojového uzemia je navrhovana nova vystavba na doteraz nezastavanych
plochéach, zasadna zmena funk¢éného vyuZitia, alebo zmena sposobu zastavby velkého rozsahu.
V danom uzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia izemia, viazuce
sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu:



Kod |IPP |Kéd Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie
L 33201 |OV intenzivna zdstavba mestského typu 0,55| 0,15
celomestskeho 041 015
an admestskeho centrotvorné komplexy OV (napr. 0,33 0,25
vyznamu

administrativno, obchodné, obsluzné centra
a kulturno-spolocenska vybavenost’ )

intenzivna zdstavba OV v priestoroch 0,70 0,10
dopravnych uzlov medzindarodného
vyznamu*

Pozndamka:

o index podlainych ploch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zdstavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako maximdlne
pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej
poZiadavky a jednoduchda moznost vyjadrenia d'alsich nadviznych ukazovatelov, kritérii a odporiicant,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer sictu zastavanych pléch vo vymedzenom vizemi funkénej plochy,
prip. jej casti k celkovej vymere vymedzenéhO tuzemia. Je stanOveny v zavislosti na polohe a\Vyzname
konkrétneho vizemia, na sposobe funkéného vyuzitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleii na rastlom teréne, zelen
and podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného iizemia. V reguldcii stanovuje ndroky
na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pésobi vo vzdjomnej previazanosti
svlastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spésobe funkéného vyuzitia a polohe rozvojového
uzemia v ramci mesta,

Dosahované hodnoty regulativov intenzity vyuzitia izemia si vzt’ahované k ploche tizemia
vo vlastnictve investora o vymere 4 187 m?:

(pozemky parc ¢ XXXXXXXXXX a VdcSia cast pozemkov Parc. ¢. XXXXXXXXXXX su VO viastniCtve
Florian Offices s.r.0.; zvysnd cast’ pozemkov parc. C. XXXXXXXXXXXX bude odpredand spolocnosti
Dreamer s.r.0. za ucelom vystavby ,,Polyfunkéného domu Slovanskd ” na susednych pozemkoch
parc. ¢ XXXXXXXXXXX - rieSené na zdklade Zmluvy o budiicej kupnej zmluve medzi oboma
viastnikmi uzavretej drna 15.08.2019).

Cast zapocitatelnej plochy zelene posudzovaného investicného zdmeru je navrhnutd
nad konstrukciou podzemnej gardze objektu “Polyfunkcny dom Slovanskda” na pozemku
parc. ¢. Xxxxxxxxx vo Vlastnictve Florian Offices s.r.0. Dotknutd cast’ tohto pozemku nie je
zapocitand do vymedzeného uzemia pre vypocet regulativov intenzity vyuZitia tzemia
investicného zameru: ,, Polyfunkcny dom Slovanska “.

- celkové navrhované mnozstvo nadzemnych podlaznych ploch: 13 815 m?
- index podlaznych pléch: 3,30

- zastavand plocha objektami: 2 301,70 m?

- index zastavanych ploch: 0,55

- zapogditatelna plocha zelene (v zmysle tabul’ky zapoétov UPN): 683,08 m?
- koeficient zelene: 0,16

- pocet parkovacich miest/PM: 270 PM

Vyhodnotenie z hPadiska urbanisticko — architektonického riesenia:

Navrhovany investiény zamer so 100 % podielom ploch obgianskej vybavenosti spliia
regulaciu funkéného vyuzitia ploch. Zariadenia administrativy, spravy a riadenia a zariadenia
obchodu a sluzieb patria medzi prevladajice sposoby vyuzitia funkénych ploch v tizemiach
s kédom funkcie 201.

Pozemok parc. ¢. xxxxx s kodom funkcie 602, vo vlastnictve investora, nie je zahrnuty
do vymery pozemku pre vypocet regulativov intenzity vyuzitia izemia, umiestiiuju sa na niom



iba docCasné staveniskové objekty, ktoré budu po vystavbe objektu odstranené. Ponechany je
ako izemna rezerva pre TR 110/22 kV Skolska.

Predlozeny investicny zamer, z hladiska intenzity vyuzitia zemia, dodrziava stanovené
ukazovatele pre funkéné vyuzitie Uzemia: uzemia obcianskej vybavenosti, obcianska
vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu, kod funkcie 201, rozvojové tzemie,
regulacny kod L.

Administrativny objekt Florian Offices kompletizuje Cast’ prazdnej uli¢nej fronty Vv naroznej
polohe ulic Imricha Karvasa a Radlinského. Re$pektovanie pdvodnej blokovej zastavby
Skolskej ulice je docielené vysunutim hmoty parteru, ktord vytvara uli¢na &iaru.
S navrhovanou podlaznostou 6 nadzemnych podlazi (+ mezanin) a s vyskou atiky +26,85 m
dosahuje zrovnatel'nt vySkovu hladinu objektov v uzemi a nekonkuruje okolitym objektom.

Vyhodnotenie z hPadiska dopravného vybavenia:

podla tizemnOplanovacej dokumentdcie:

o podla UPN je komunikacia Imricha Karvasa v useku Mytna - Radlinského funkénej
triedy C1 navrhovana na rozsirenie (na kategoriu MO 27),

o hlavna cyklisticka trasa je vedena ulicou Imricha Karvasa,

o VPS: trasy pre cyklisticku dopravu D80 Racianska trasa, centrum mesta atd’.,

o Uznesenim MsZ ¢. 1743/2014 zo dna 25.09.2014 bol schvaleny material “Zasady rozvoja
cyklistickej apesej dopravy” auznesenim MsZ ¢&. 406/2016 zo dna 31.03.2016 bol
schvaleny “Uzemny generel dopravy hlavného mesta SR Bratislavy, 2015“
Podl'a uvedenych materialov Radlinského ulicou prechadza cyklotrasa “R13 Racianska
radiala“ (Hurbanovo nam. — Obchodna — Radlinského — Racianske myto.) a ulicou
Imricha Karvasa prechadza radiala “R20 Prie¢na os“ (Hlavna stanica — Nam. Franza
Liszta — Stefanovi¢ova — Nam. Slobody — Imricha Karvasa...).

PredloZeny investi¢ny zamer je v siilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné m,esto SR Br,atislava
SUHLASI

S0 stavbou: Florian Offices, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. staré Mesto, Bratislava

na parcelach ¢islo: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, 0Statné pozemky zasiahnuté vystavbou +

dopravné napojenie a napojenie na inZinierske siete:
) 0,0.0.0.0.0.0.0.000000000000000909090909090909000004

v katastral. uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Skolska, Radlinského, Imricha Karvasa, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiiuji
na zaklade stihrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

W

Pozemok parc. ¢. XXxXX vo vlastnictve investora je zahrnuty medzi stavbou dotknuté
pozemky. Docasné staveniskové objekty, ktoré budu na niom umiestnené Vv Case vystavby
administrativneho objektu Florian Offices, budi po ukonceni vystavby odstranené
a pozemok bude ponechany ako uzemna rezerva pre TR 110/22 kV Skolska na zaklade
poziadavky UPN.

Navrhovany objekt Florian Offices bude skolaudovany ako objekt so 100 % podielom
obcianske] vybavenosti. V pripade akejkol'vek zmeny tucelu vyuzitia, moéze byt tato
povolena iba za podmienky, ze bude v objekte jestvujuca funkcia nahradena inym druhom



obcianskej vybavenosti. Pripustny podiel bytovej funkcie v ramci funkénej plochy je vyuzity
Vv investicnom zamere: ,,Polyfunkény dom Slovanska®, stavebnik: Dreamer s.r.0. pozemky
parc. €. XXXXXXXXXX a cCast pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXX na zaklade dohody:
,»VYyhlasenia 0 Sposobe vyuzitia regulacnych ploch™ zo dna 28.09.2018 medzi vlastnikmi
pozemkov vo funkénej ploche - Dreamer s.r.0. a Florian Offices s.r.0.

Nad objektom podzemnej garaze dodrzat hrubky pddneho substratu, deklarované
v predmetnej dokumentacii pre uzemné rozhodnutie, ktora umozni vysadbu plnohodnotnej
zelene. Pre rastliny vytvorit podmienky, ktoré im umoZnia rast a zelatelny rozvoj
aj v budtcnosti.

Vjazd do podzemnej garaze rieSit’ na Grovni chodnika s najazdovym obrubnikom, chodnik
neprerusovat’ a na situciu vjazdu upozornit’ zmenou dlazby v chodniku na ploche vjazdu.

z hradiska rieSenia dopravného vybavenia:

Zmluvne usporiadat’ vzt'ah k nehnutel'nostiam v trvalom a docasnom zabere stavby suvisiaci

so spevnenymi plochami.

V dokumentacii definovat objemovo, kon$trukéne, materialovo a finanéne kazdy objekt

suvisiaci so spevnenymi plochami.

Dopravné rieSenie bude navrhnuté v stlade s vykresom ¢. 02 ,,Obytny subor Fazulova,

Situacia — Obojsmerna premadvka na Slovanskej ulici, Revizia zo dna 07.02.2020%

odsuhlasenym dna 18.08.2020.

Aktualizovany vykres ¢. 02 ..Obytny subor Fazulovd, Situdcia — Obojsmernd premdvka

na Slovanskej ulici, Revizia zo dna 30.11.2020 plati pre vSetky tri investiéné zamery V uzemi

(“Polyfunkény dom Slovanska®, “Obytny subor Fazul'ova® a “Florian Office. Skolska*).

Vo vykrese chyba ,,0bojsmerné vedenie cyklistov na Fazulovej ulici®.

Jeho obsahom je nasledovné dopravné riesenie:

o Uzemna rezerva na rozsirenie komunikacie Imricha Karvasa v tiseku Mytna — Radlinského
je zo strany STU.

o Skolska ulica bude zobojsmernena v celom useku a rozsirena na Sirku vozovky 6,0 m
(C3, MOU 7,0/30), (SO 107, SO 108) vratane chodnikov. Zrusenych bude 25 parkovacich
miest (PM), z toho: 23 PM v “Obytnom subore Fazulovi* a2 PM v “Polyfiunkcnom dome
Slovanskd'.

o Zobojsmernenie Slovanskej ulice v tiseku medzi Skolskou a Fazul'ovou ulicou zmenou $ikmych
parkovacich miest na pozdizne, vritane realizicie verejného chodnika na pozemku
registra,,C* parc. ¢. XxxXxxxxX (SO 111). ZruSené buda 3 PM (rusi “Obytny siubor
Fazulova®).

o Uprava komunikéacie Fazulova pozdiz Hotela Saffron v dizke cca 74,0 m na sirku 6,0 m,
rozsirenie existujuceho chodnika na §irku 2,25 m, vratane nového chodnika irky 2,0 m pozdiz
navrhovaného objektu.

o “CDS* pre vyjazd cez elektrickovt trat’ zo Slovanskej ulice na ulicu Imricha Karvasa
len s moznostou pravého odbocenia (bez moznosti 'avého odbocenia na ulicu Imricha
Karvasa /SO 113 CDS/).

Stavebnik “Florian Offices* a vlastnik pozemku parc. ¢. XXXXXX umozni pocas vystavby

,Obytného stuboru Fazulova® na pozemku parc. ¢. XXxxxxx umiestnit’ 28 nahradnych PM,

ktoré budu zrusené navrhnutou Gpravou miestnej komunikacie Skolska (zrusené 25 PM)

a Slovanska (zrusené 3 PM).

Stavebnik nahradi hlavnému mestu ako vlastnikovi 28 zrusenych parkovacich miest

na miestnych komunikaciach Skolska (zrusené spolu 25 PM), Slovanska (zrusené 3 PM),

ato parkovacimi miestami v rovnakom pocte v umiestiovanom polyfunkénom objekte

Vv spolo¢nej garazi na ktoromkol'vek podzemnom podlazi a to do vlastnictva hlavného mesta

prevodom spoluvlastnickeho podielu na nebytovom priestore spolo¢nej garaze

zodpovedajucom velkosti podlahovej plochy zodpovedajucej poctu 28 parkovacich miest,




vratane prislichajucej vnatornej komunikacie a s tym Spojenym spoluvlastnickym podielom
na spolo¢nych castiach, zariadeniach domu a pozemku.

Pred vydanim stavebného povolenia na “Florian Offices” na =zéklade projektovej
dokumentacie pre stavebné povolenie uvedenej stavby uzatvori stavebnik s hlavnym
mestom zmluvu o budtcej zmluve o bezodplatnom prevode spoluvlastnickeho podielu
k nebytovému priestoru (garazi) vo vyske zodpovedajiicej po¢tu 28 parkovacich miest
na ktoromkol'vek podzemnom podlazi polyfunkéného domu. Uzatvorenie predmetnej
zmluvy bude podmienkou hlavného mesta pre vydanie stavebného povolenia na stavbu.
Vzhl'adom na nezosuladené koty chodnikov zo strany ulice Imricha Karvasa vo vykrese
¢. 02 ,,Obytny subor Fazulova, Situacia — Obojsmernd premavka na Slovanskej ulici,
Revizia zo dna 07.02.2020% odsthlasenom dina 18.08.2020 a aktualizovanom vykrese
¢.02,,0bytny subor Fazulova, Situacia — Obojsmerna premavka na Slovanskej ulici,
Revizia zo dna 30.11.2020%, je potrebné realizovat’ pas zelene pri objekte Florian Office
po hranice prilahlych parciel vo vlastnictve hlavného mesta, priCom presahujuca cast
pozemku parc. ¢. XXXXX vo vlastnictve investora do pozemku parc. ¢. XXXXX vo vlastnictve
hlavného mesta bude sucast’ou verejného chodnika.

Vzhladom na dalSie navySenie dopravy Vv tzemi je potrebné, aby v dalSom stupni
projektovej dokumentacie boli preverené podmienky riadenia CDS krizovatky 642 Mytna
Imricha Karvasa v suvislosti s doplnenou CDS so $pecialnym rezimom riadenia na vyjazde
zo Slovanskej (SO 112 CDS —,,0Obytny subor Fazul'ova®) s deklarovanim, Ze bude zachovana
absolutna preferencia elektriciek a podmienena preferencia BUS.

Suhlasime s navrhovanou organizaciou dopravy ,, krizovatky Slovanska - Imricha Karvasa
s vyjazdom zo Slovanskej ulice cez elektrickovu trat’ do radiaceho priestoru krizovatky
na ulici Imricha Karvasa len s mozZnostou pravého odbocenia (bez mozZnosti T'avého
odbocenia).

Kolaudéciu stavby ,,Florian Offices, Skolska“ podmiefiujeme kolaudaciou dopravnych stavieb
,,Obytného suboru Fazulova“: SO 106 Rozsirenie chodnika Fazulova; SO 107 Uprava
komunikécie Skolska; SO 108 Rozsirenie chodnika Skolska; SO 109 Uprava krizovatky
Radlinského — Skolska; SO 111 Uprava komunikéacie Slovanska (vrdtane realizicie chodnika
na pozemku reg. ,,C* parc. ¢ xxxxxxxx) a SO 113 CDS.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie predlozit’ spravny vypocet statickej dopravy
podla funkéného vyuzitia objektu v sulade s aktualne platnymi STN 736110 (t. ¢. plati
STN 736110/Z1, Z2).

Vypocet statickej dopravy pre funkciu administrativa — zamestnanci je nesprdavny.

V pripade zmeny funkéného vyuzitia objektov bude potrebné statickt dopravu prehodnotit’
v sulade s funkénym vyuzitim objektu podl'a aktualne platnej STN.

Parkovacie stojiska riesit’ pre vozidla skupiny O2.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie vyhradit' v garazi asponi 3 % parkovacich miest
pre elektromobily s prislusnou nabijacou infrastruktarou (nabijacie stanice pre verejné
vyuzitie atd’.) s moznostou d’alSicho navySovania po¢tu nabijacich stanic.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie bude predmetom trvalého dopravného znacenia:
kratkodobé parkovanie pre zasobovanie navrhované pri objekte , Florian Offices”, ktoré
je riesené ako sucast’ komunikacie Skolska.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie navrhnut vsetky verejné priestranstva
(napr. chodniky, priechody pre chodcov, namestia, komunikacie) averejne pristupné
priestory objektov podla Vyhlasky ¢.532/2002 Z. z. zo dna 08. jula 2002, pre uzivanie
osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie.

V d’alsom stupni projektovej dokumentacie navrhnut' exteriérové parkovanie bicyklov
minimalne pre 4 bicykle v blizkosti vchodu do administrativnej budovy.

‘



e V dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit' vjazd do garaze ako prejazd vozidiel
cez chodnik (nie prah, t. j. pokracujuci chodnik bez potreby vyznacenia priechodu
pre chodcov).

e Dopravné znacenie riesit’ v sulade s platnou legislativou.

e KrieSeniu verejného osvetlenia je potrebné stanovisko spravcu verejného osvetlenia.

e V dalsom stupni projektovej dokumentacie riesit odvoz komunalneho odpadu Vv sulade
S0 VSeobecnym zaviaznym nariadenim hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
¢. 6/2020 z 25. juna 2020 o nakladani s komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi
odpadmi na tizemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

e Spevnené plochy ako verejné priestranstva odovzdat’ po Kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR;tieto rieSit v projektovej dokumentacii pre stavebné konanie
samostatne vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e Vykonavat investi¢ni ¢innost’ v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti 0 verejnt zelen na izemi hlavného mesta SR Bratislavy.

Poziadavky z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

e Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultarne s obmedzenim len na estetickii funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v tizemi.

Zamer je potrebné navrhnut' a realizovat' v stlade so Stratégiou adapticie na nepriaznivé

dosledky zmeny klimy na izemi hlavného mesta SR Bratislavy, ktora bola schvalena Mestskym

zastupitel'stvom - uznesenim ¢.1659/2014 zo dna 24.9.2014.

PoZiadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym

planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej

republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

o z dovodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia realizovat’ ploché strechy ako vegetaéné (ploché strechy ako extenzivne);

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovia
vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne rieSit povrchom priepustnym pre zraZzkovi vodu
a kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

o zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat' do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odpori¢ame nasledné hospodérenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

o z dovodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporti€ame realizovat’ tieto, pripadne
ich ¢asti, ako vegetacné fasady.

Upozornenie:

e Cast podzemnej stavby investi¢ného zameru: ,Polyfunkény dom Slovanska“ zasahuje
do pozemku parc. ¢. xxxxxxx vo Vlastnictve Florian Offices s.r.0. mimo vymedzené izemie,
ktoré je predmetom Zmluvy o budtcej kiipnej zmluve medzi oboma vlastnikmi uzavretej dna
15.08.2019. Tato Cast’ stavby sa zaroven nachadza mimo vymedzeného uzemia pre vypocet
regulativov intenzity vyuzitia izemia. Nakol’ko sa jedna 0 podzemnu Cast’ parkovacej garaze
vysledné hodnoty regulativov investicného zameru: ,,Polyfunkény dom Slovanska* nie st
ovplyvnené. V d’alSom stupni projektovej pripravy je potrebné zmluvne doriesit’ zvySnu Cast,
stavbou zasiahnutého pozemku parc. ¢. XXXXXX.



e Predlozena projektova dokumentacia - Revizia 2 nie je v plnom rozsahu aktualizovana.
Pri posudzovani rieSenia z hl'adiska dopravného vybavenia eviduje oddelenie dopravného
inzinierstva urcité nezrovnalosti v textovej a grafickej casti (neaktualizovana verzia vykresov
z projektovej dokumentacie - Revizia 1).

e V pripade, ze stcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikacie na susedni nehnutelnost,
je pre izemné konanie potrebné dolozit' zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

e Stavbou dotknuté parcely su zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

o Dna 08.08.2018 oznamila Mestska cast’ Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3,
814 21 Bratislava za¢iatok oObstaravania Uzemného planu zény CMO — Severovychod.
Predmetny pozemok je sti¢astou rieSeného tizemia. V ramci tizemného konania o vyhlaseni
stavebnej uzavery vydalo hlavné mesto dina 27.02.2019 suhlasné zaviazné stanovisko
pod ¢. MAGS OUIC 56604/18-458885, MAGS OUIC 56604/18-458887, MAGS OUIC
56604/18-458892.

Toto zavdzné stanovisko K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavdzné stanovisko K investicnej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je ziadatel' povinny usporiadat’ si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ngjomnou zmluvou, zmluvou o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Hlavné mesto SR Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona ¢.50/1976
Zb. 0 uizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty
organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zaviazného stanoviska, ktoré vo veci vydal;
to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali

S pozdravom

Ing. arch. Matuas Vallo v.r.
primator

Priloha: 4 x dokumentacia (okrem vykresov tvoriacich prilohu tohto zavazného stanoviska)
1 X potvrdené — 02 Situacia — Obojsmerna premavka na Slovanskej ulici (Revizia 30.11.2020),
M 1:500; D.1 Koordina¢na situacia, M 1:500, 1:300; E.4. Pédorys 1.NP, M 1:350; E.12. Pohl'ad
juzny, M 1:350; E.14. Rez B, M 1:350;
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Co:  MC Bratislava — Staré Mesto, Odd. uzemného rozhodovania a stavebného poriadku + priloha —

1x potvrdené - 02 Situacia — Obojsmerna premavka na Slovanskej ulici (Revizia 30.11.2020),

M 1:500; D.1 Koordina¢na situacia, M 1:500, 1:300; E.4. Podorys 1.NP, M 1:350; E.12. Pohl'ad
juzny, M 1:350; E.14. Rez B, M 1:350;
Magistrat ODI, archiv



