H HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVA
|

EEEN Primacialne nam. 1, P. O.Box 192, 814 99 Bratislava 1

Premis — povolenia s.r.o.
Betliarska 22
851 07 Bratislava

Vas list ¢islo/zo dna Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
13.11.2020 MAGS OUIC 63971/20-471146 Ing. Mosna /59356508 01.02.2021
Vec:

Zavizné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: XXXXXXXKXKXXXXXKXKXXXXXXXKIXXXXXXXKXXXXXXXXK
investi¢ny zamer: »Prestavba, pristavba a nadstavba chaty*, lokalita ,,Horné Zidiny*,
kat. uz. Vinohrady

ziadost’ zo dna: 18.11.2020

typ konania podl'a stavebného uzemné konanie

zékona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel’ dokumentacie: Ing. arch. Eva Babuliakova, reg. ¢. 2237 AA
Datum 09/2020

spracovania dokumentécie:

PredloZena dokumentacia riesi:

zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostava z pristavby, nadstavby a stavebnych tprav existujtcej
chaty - stavby na individudlnu rekreaciu, ktora je umiestnena v lokalite ,Horné Zidiny*,
v svahovitom uzemi, na pozemkoch parc. ¢. XXXXXXXXXXXX, V kat. Gz. Vinohrady. Existujtci objekt
je samostatne stojaci, murovany objekt, ktory ma jedno podzemné podlazie a jedno nadzemné
podlaZzie, zastreSené pultovou strechou. Objekt ma tvar Stvorca, o celkovej zastavanej ploche cca
30,93 m? a je napojeny len na elektrické vedenie. V sudasnosti sa objekt nevyuZiva, pretoze
je v zlom technickom stave.

Predmetom navrhovaného rieSenia predmetnej stavby je najmid zvySenie priestorovych narokov
investora tak, aby spinali jeho potreby, na vyuzivanie objektu pre rekreaténé ucely. Navrhovany
objekt ma 1 podzemné podlazie, 1 nadzemné podlazie a podkrovie, ktoré je zastreSené
asymetrickou sedlovou strechou so §titmi, atikou a s navrhnutym vikierom v juznej Casti strechy.
Strecha dosahuje max. vysku +6,617 m. Pddorys navrhovaného objektu je v tvare obdiZnika,
0 max. rozmeroch cca 4,50 m x 9,755 m, s vybratim hmoty v strednej casti, na zapadnej strane,
o rozmeroch cca 1,10 m x 3,50 m. Hlavny vstup do objektu je situovany na zapadnej strane a vedie
k nemu terénne schodisko. Na 1.NP je riesené zadverie, WC, schodisko a kuchyna s obyvacou
miestnostou. V 1.PP je navrhnuta chodba, schodisko, kupelna a izba. V podkrovi je rieseny sklad,
ulozné priestory aizba. V severnej casti pozemku je umiestneny vjazd s jednym parkovacim
miestom a vstupom na pozemok. Svahovity pozemok je rozdeleny na 3 casti opornymi muirmi,
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ktoré sa navzajom prepajaju s terénnymi schodiskami. Navrhovany zamer riesi nové pripojenie na
inzinierske siete, a to novou pripojkou na elektrické vedenie. Zasobovanie vodou je rieSené novou
navitanou studnou, ktora bude na pozemku investora. Na pripojenie na navrtanu studiiu sa pouziju
PVC rury, o priemeru 200 mm, hibka studne sa navrhuje do 25,0 m. Odberom vody nebude zniZena
vydatnost’ existujucich zdrojov vody v danej lokalite. Studia bude pouzivana len na uspokojovanie
osobnych potrieb a polievanie zahrady. Splaskova kanalizacia bude odvadzana do novej
zelezobetonove] zumpy na pozemku investora. Dazdové vody budi zachytavané zo strechy
objektu, a to vonkaj$imi odpadovymi potrubiami. Na pitach odpadovych potrubi budia osadené
lapace stresnych splavenin VIEGA model 4970. Dazd'ové vody budu odvadzané na terén.
Dopravny pristup na predmetné pozemky, v lokalite zahradkarskej a chatovej oblasti je toho ¢asu
len z nespevnenej pol'nej cesty, ktora vedie K jednotlivym rekreacnym objektom, a ktora sa v dolnej
asti napaja na asfaltova komunikaciu. Celkova plocha predmetnych pozemkov je 261,58 m?,
zastavana plocha existujuceho objektu je 30,93 m?, celkova zastavana plocha navrhovaného objektu
je 40 m?, nadzemna podlazna plocha povodného objektu je 30,93 m?, celkova nadzemna podlazna
plocha navrhovaného objektu ma 57,06 m?, spevnené plochy maju 39,29 m? a plochy zelene tvoria
182,29 m2. Dosahované indexy vypocitané na zaujmové pozemky su: IZP = 0,153; IPP = 0,218 a
KZ =0,697.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. 0 izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl'a § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému plianu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov:

Pre tizemie, ktorého stc¢astou su zaujmové parc. €. XXXXXXXXXXXXX, kat. uz. Vinohrady stanovuje
funkéné vyuzitie uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203,
stabilizované tizemie, informac¢ny kod S.

Uvedené parcely st sucastou uzemia, pre ktoré je definovany informaény kéd S: rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvdlend Uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupiia (izemny plan zony), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné uzemie bol schvaleny ,,Uzemny plan zony Podhorsky pas®, uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava - Nové Mesto ¢. 22/10 zo dna 13.6.2006. Obstaravatel'om
predmetného ,,Uzemného planu zony Podhorsky pas“ (UPN Z) je Mestskéd ¢ast’ Bratislava — Nové
Mesto. Uzemny plan zény stanovuje pre uvedené pozemky nasledovni regulaciu — funkéné
vyuzitie: plochy pre individualnu rekreaciu.

Plochy pre individualnu rekreaciu su plochy pozemkov v chatovych osadach, uréené pre
rekreaéné aktivity vlastnikov, ktoré s zastavané chatovymi objektmi, alebo st na zastavanie
chatovymi objektmi uréené. Chatovy objekt méze mat maximalne jedno nadzemné podlazie
a podkrovie.

Pre reguléciu zastavby ploch individudlnej rekredcie je pouzity diferencovany regulativ zastavby
(zastavanej plochy) rekreac¢nych objektov v zavislosti od rozlohy pozemku.

a) rozloha pozemku: 400 m? a viac — zastavana plocha: 80 m?

b) rozloha pozemku: 300 m? — 400 m? — zastavana plocha: 60 m?

c) rozloha pozemku: do 300 m? — zastavana plocha: 40 m?

d) rozloha pozemku do 200 m? — zastavana plocha: koeficient 0,15.

Predlozenou zmenou dokoncenej stavby, ktora pozostava z pristavby, nadstavby a stavebnych tprav
existujucej stavby na individualnu rekreaciu, v lokalite ,,Horné Zidiny* sa minimalne zvicsSuje



zastavana plocha objektu - cca 0 9,07 m? azvidiuje sa nadzemna podlazna plocha objektu o
cca 26,13 m?. Predmetny investi¢ny zamer spiiia stanovené regulativy schvéleného ,,Uzemného
planu zény Podhorsky pas®. Konstatujeme, ze pri rozlohe pozemku do 300 m? je stanovena
zastavana plocha objektu: 40 m? apodlaznost moze byt maximalne jedno nadzemné podlazie
a podkrovie, ¢o predmetny zamer spiiia. Dosahované indexy intenzity vyuzitia funkénych ploch
vypocitané na zaujmové pozemky sa: 1ZP = 0,153; IPP = 0,218 a KZ = 0,697.

Uvazovany zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni
zmien a doplnkov a je v sulade s platnym ,,Uzemnym planom zény Podhorsky pas*.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: »Prestavba, pristavba a nadstavba chaty*
na parc. ¢.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastrdlnom tzemi: Vinohrady
miesto stavby: lokalita — Horné Zidiny

Na podklade odborného postidenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na
zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

Z hl’adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e upozornujeme, ze predmetné pozemKy parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX spadaju do ochranného
pasma lesov a su v dotyku s hranicou CHKO Malé Karpaty;

z hladiska rieSenia dopravného vybavenia:

e upozoriujeme, Ze uzemie, V ktorom st lokalizované predmetné pozemky, nedisponuje toho ¢asu
kapacitnym komunika¢nym systémom,; pristup k objektu pre individualnu rekreaciu zabezpecuju
komunikacie s nenormovym Sirkovym usporiadanim, resp. snevhodnym technickym
vyhotovenim a bez pesich tahov;

e srieSenim statickej dopravy na spevnenej ploche (na pozemku investora) stthlasime. Pre kazdé
d’alSie potreby je nutné zabezpedit’ parkovacie miesta na vlastnom pozemku;

e uvadzame, Ze v pripade, ze sucastou stavby bude aj zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikécie na uvedent nehnutel'nost,, je
pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zdvdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investicni cCinnost’ v sulade Sustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnt zelefi na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hPadiska buducich majetko - pravnych vzt'ahov:

e v pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku a
spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit’ v projektove; dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nélezitostiach projektovej dokumentécie
tohto stupna.



ODPORUCANIE:

Z hl'adiska zlepSenia zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné mesto SR

Bratislava odportca:

e parkovacie plochy rie$it materidlom priepustnym pre zrazkova vodu, napr. zatrdviiovacimi
tvarnicami

e zachytavanie dazd’'ovych vod riesit na vlastnom pozemku vsakovanim, alebo retenciou
s ohl'adom na inziniersko-geologické pomery v tzemi

e Vv dalSom stupni projektovej dokumenticie rieSit projekt sadovych uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej avysokej zelene) aku kolaudacii preukazat' realizaciu navrhnutych
sadovych uprav

e zdovodu zaberania v sucasnosti zelenych ploch riesit' aj zelené fasady; v kontakte terénu
s budovou navrhnut v maximalnej moznej miere prirodné plochy, ktoré zlepsuju energeticka
bilanciu budov. V d’alsom stupni dokumentacie predlozit’ na stavebny urad projekt sadovych
uprav, ktory bude zohl'adnovat’ uvedené poziadavky

UPOZORNENIE:

Toto zavdzné stanovisko k investi¢nej Cinnosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, S ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Toto zavidzné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR
Bratislavy, vyddvané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgén podl'a §140a ods.2 zakona C¢.
50/1976 Zb. o0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zdkona, veta prva, je
dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
orgéan vychadzal.

1x fotokopiu pddorysov, rezov a pohl'adov sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.
primator

Prilohy: potvrdena situécia
1x dokumentacia

Co: MC Bratislava — Nové Mesto, Stavebny tirad + potvrden4 situacia
Magistrat — OUIC, ODI



