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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti

investor: Zaihumenice s.r.o., Zahumenska xxx, 841 06 Bratislava

nazov a miesto »Subor rodinnych domov Zahumenice — novostavba“, Zahorska

stavby, parc. €., k.u. | Bystrica, Zahumenska ulica, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XOXXKXXKXXXXXXXXXXXXXXXXX, K., Zahorska Bystrica, Bratislava IV

ziadost’ zo dna: 31. 08. 2020 doplnena mailom dia: 17.11.2020,
28.01.2020

typ konania podla stavebného zakona: | konanie 0 umiestneni stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

spracovatel’ dokumentacie: MS ARCH s.r.0., Ing. arch. Monika Sut4, reg ¢&.
1955 AA,

datum spracovania dokumentécie: 07/2020

Hlavné mesto SR Bratislava dna 24.04.2020 vydalo stanovisko Kk investi¢cnému zameru: ,,Stubor

rodinnych domov Zahumenice®, Zahumenska ulica, k.i. Zahorska Bystrica (overovacia $tadia) pod
¢. MAGS POD 43972/20-124778.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi vystavbu suboru S$tyroch rodinnych domov na
Zahumenskej ulici v k. 0. Bratislava - Zahorska Bystrica. Predmetom riesenia su dva samostatne
stojace rodinné domy A a B, tieto domy s rovnaké, maji Sikmu strechu s kombinaciou plochej
strechy na Casti 1.NP. Domy st horizontalne rozdelené nielen posunutim hmoty 1. a 2.NP, ale aj
zmenou povrchovej tpravy fasady. Dvojdom C1 a C2 je navrhovany s plochou strechou a ma
kompaktny tvar. Objekty rodinnych domov st dvojpodlazné bez podpivni¢enia. Dopravné
napojenie je navrhované ucelovou pristupovou komunikaciou S§irky 3,5 metra s jednostrannym
pojazdnym chodnikom $irky 1,5 metra. Na vjazde zo Zahumenskej ulice ma komunikacia Sirku 5,0
metra. Dizka komunikacie je 88,97 metra. Pristupovd komunikicia je navrhovani tak, aby
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Vv buducnosti mohol byt’ rieSeny dopravny pristup na okolit¢é pozemky v lokalite. Navrh staticke;j
dopravy je v pocte 10 parkovacich miest.

Objektova skladba:

SO-01 — rodinny dom A
S0O-02 — rodinny dom B
S0-03 - rodinny dom C1 a C2
S0O-04 — prijazdova komunikacia
SO-05 — pripojka vody

S0O-06 — pripojka kanalizacie
SO-07 — pripojka plynu
SO-08 — pripojka NN

S0O-09 — sadové upravy
SO-10 — arealové osvetlenie

Plosné bilancie posudzovanej stavby uvedené v predlozene] dokumentécii:
- celkova vymera rieSeného uzemia = 2468m?

- celkova vymera pozemkov = 1901,0m?

- celkova zastavana plocha celkom = 495,4m?

- celkova podlazna plocha = 833m?

- spevnené plochy = 567,0m? +183,9m? = 750,9m2

- celkova plocha zelene = 1194,7m? + 27,0m? = 1221,7m?

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl’a § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zavizné stanovisko podl’a § 140a ods. 3,0ds. 4 a § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorsich predpisov: Posidenie investiéného zameru vo viahu k Uzemnému plinu
hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien a doplnkov:

Pre uzemie, ktorého stucastou su rieSené pozemky (parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXX), k.0. Zahorska Bystrica, izemny plan stanovuje:

Funkcné vyuzZitie uzemia: Obytné uzemia - malopodlazna zastavba obytného twzemia, cislo
funkcie 102, stabilizované izemie

Podmienky funkcného vyuzitia ploch:

Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi
a k nim prislachajuce nevyhnutné zariadenia - v silade s vyznamom a potrebami izemia stavby
obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast’ parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu.

V stabilizovanych tUzemiach charakteru rodinnej zéastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaji. Premiesané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
V rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové
formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zéstavbou alebo ako kompozi¢na kostra
malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit’ minimalne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti
zastavby funkcnej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo posledné ustupujiice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiuceho podlazia.

Intenzitu vyuZitia vizemia:
Parcely st sucastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie.




Stabilizované uzemie je uzemie mesta, v ktorom uzemny plan ponechédva sucasné funkéné vyuzitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Gizemia.

Meritkom a limitom pre nova vystavbu v stabilizovanom tizemi je najmé charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii
alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi sa
uskutocnuje na zaklade ukazovatel'ov intenzity vyuzitia izemia vo funkcnej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Gcelné obsiahnut’ detail a zlozitost’, ktorti predstavuje
stavba v stabilizovanom tzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré
reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné
zat'aZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit’.

Z hladiska vdzby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné zohladnit’

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie st
charakteristické komplexy zastavby, arealy, uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle uzemia najmi izolovanej zéastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi je
rovnako ako Vv predoslych pripadoch potrebné reSpektovat’ diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celi stabilizovanu funként plochu. Lokalizacia
novej zastavby v stabilizovanom tzemi vonkajSieho mesta musi byt’ rieSend na podrobnejSej
zonalnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gizemi v meste je uplatnit’ poZiadavky
a regulativy funkéného dotvéarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality
zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Posudenie investicného zameru 7 hladiska funkcéného vyuzZitia a intenzity vyuzZitia uzemia.

Dosahované indexy intenzity vyuzitia uzemia funkénych ploch vypocitané na zaujmové pozemky:
* izolovany rodinny dom A: plocha pozemku = 490m?; IPP = 0,43; IZP = 0,27; KZ = 0,64

* izolovany rodinny dom B: plocha pozemku = 492m?; IPP = 0,43; 1ZP = 0,27; KZ = 0,64

* rodinny dvojdom C1: plocha pozemku = 444m?; IPP = 0,46; 1ZP = 0,25; KZ = 0,64

* rodinny dvojdom C2: plocha pozemku = 448m?; IPP = 0,46; 1ZP = 0,25; KZ = 0,64

Priemerny index podlaznej plochy stabilizovaného tizemia celého funkcného bloku tvori:
IPP =0,4789; aspolu s navrhovanym investicnym zamerom (spolu RD A, B, C1, C2) predstavuje
index podlaznych ploch: 0,4752.

Zaverom konStatujeme, Ze predlozeny investicny zamer reSpektuje charakteristické proporcie
aobraz stabilizovaného tzemia a svojim architektonickym prevedenim a objemom nevnasa do
uzemia neimernu zat'az.

Na zéklade uvedeného konstatujeme, e predlozeny investiény zamer je Vv stlade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavé mesto SR Bratislava
SUHLASI



S umiestnenim stavby: Subor rodinnych domov Zahumenice — novostavba, k..
Zahorska Bystrica

na parcele Cislo: XXXXXKXXHKXXHXXEXXXEKXXEKXXKXXHKIIXHXXEXXXEXXXEXXXKKXKXKXXXKX
XXXXXXXXX

v katastrdlnom tizemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: lokalita Zahumenskej ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuji
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti v§eobecne zavdznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hradiska rieSenia verejného dopravného vybavenia uvadzame: s predlozenou projektovou

dokumentaciou suhlasime s podmienkou:

e nakolko bude novonavrhovana ucelova pristupova komunikacia do vyhl'adu vyuzivana
ako pristup aj na susedné pozemky v lokalite Zahumenice pozadujeme, aby jej charakter
zostal verejny.

Informujeme: V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
uprava alebo zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susedni nehnutel'nost’,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investini ¢innost’ V sulade s ustanoveniami vseobecne zavidzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 z 07. 09. 2018 o starostlivosti
0 verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré st sucastou verejnej zelene na uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hPadiska zlepSenia Zivotného prostredia a mikroklimy mestského prostredia Hlavné
mesto SR Bratislava odporuca:

Zamer ziadame navrhovat' a realizovat’ v stlade so Stratégiou adaptdacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na uzemi hl. m. SR Bratislavy, ktord bola schvalena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢.1659/2014 zo dia 24.9.2014.

Poziadavky vyplyvajiace zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Ak¢nym
planom adaptécie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adapta¢né opatrenia sivisiace so zmenou klimy:

e 7z dovodu zadrZiavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odportacame realizovat’ ploché strechy ako vegetacné (ploché strechy ako extenzivne);

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku odporucame realizovat’ ako povrchy priepustné pre
zrazkovu vodu - prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Gizemd;

e vsetky parkovacie miesta na teréne odporacame riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova
vodu a kvoli zatieneniu striedat’ stromami;

e zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporic¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami -
polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody a pod.

e zhladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;




e 7z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odpori¢ame realizovat tieto, pripadne ich casti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Toto =zavdazné stanovisko Kinvestiénej c¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou
stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne si susediacimi nehnutelnostami,
ani nezaklad4 pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

Toto zavdazné stanovisk0 K investi¢nej ¢innosti nenahradza zavézné stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podl'a § 140b ods.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zavidzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Projektova dokumentaciu, sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator

Prilohy: koordinaéna situacia z 07/2020

Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica, Stavebny trad + koordinaéna situacia z 07/2020
Magistrat — ODI, OUIC/archiv



