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Vec
Zaviazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy K investi¢nej ¢innosti
investor: BS Real estate a.s., Radvanska 29, 811 01 Bratislava

investicny zamer: | Polyfunkény bytovy dom D+K ,,Glavica“

ziadost’ zo dna: 10.12.2020

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: projekt pre izemné konanie

spracovatel’ dokumentécie: Ing. arch. Cubomir Zavodny, reg. ¢. 0308 AA
datum spracovania dokumentacie: oktober 2020

PredloZzena dokumentacia riesi vystavbu dvoch pavlacovych polyfunkénych bytovych domov
D+K ,,Glavica®, ktoré st navrhované na mierne svazitom teréne. Objekty maju jedno podzemné
a Styri nadzemné podlazia s ustipenymi podlaziami ukonené plochymi vegetacnymi strechami.
Objekty maju spolu 20 bytov a7 nebytovych priestorov. Statickd doprava ma celkom
55 parkovacich miest. Parkovanie v podzemnej gardazi mé& 17 stojisk a 38 stojisk
na vonkajsej spevnenej ploche.

Plosné bilancie a indexy posudzovanej stavby uvedené v predlozenej PD
celkova plocha pozemku 4560 m?  (z toho funkéna plocha G 501 predstavuje 2592 m?)

celkova zastavana plocha (2 BD) 774 m?
celkovo spevnené plochy neuvedené
(podla vypoctu v PD predstavuji spevnené plochy cca 1238 m?)

celkova plocha zelene 580 m?
celkova podlazna plocha 3482 m?
index podlaznych ploch (IPP) 1,34
index zastavanych ploch (1ZP) 0,29

koeficient zelene (KZ) 0,22

celkova podlazné plocha vo funkénej ploche G 501  cca 30 066 m?

z toho podiel plochy byvania (2 BD) cca 2305,2 m? / 7,67%
z toho podiel plochy OV (2 BD) cca 1184,2 m? / 3,94%

Primacialny palac, Ill. poschodie
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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2
zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov vydava zaviazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4,
§ 140Db citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie vo vztahu k Uzemnému planu hIaVnéhg mesta SR Bratislavy, rok 2007
V zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06 (d’alej len ,,UPN*):

Pre izemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. ¢.: XxxxX v k.i. Devinska Nova Ves,
je stanovené funkéné vyuZitie izemia:

e zmieSané Bizemia - zmieSané uizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501

Podmienky funk¢éného vyuzitia ploch

Uzemia sltziace predovietkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obé&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom
na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcCianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku
komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podl'a polohy v organizme mesta je to prevazne
viacpodlazna zastavba, v uzemiach vonkajSicho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania
je vrozmedzi do 70 % celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obcianskej vybavenosti st situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
Vv polyfunkénych objektoch. Stucastou tizemia st plochy zelene, vodné plochy ako sucast’ parteru,
dopravné a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia izemia

Parcela je sucast'ou tizemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové tizemie je tizemie mesta, V ktorom Uzemny plan navrhuje nova vystavbu na doteraz
nezastavanych plochéach, zdsadnti zmenu funkéného vyuzitia, zmenu sposobu zastavby velkého
rozsahu. V danom tzemi tizemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Gizemia,
viazuce sa k ur¢enému vyuzitiu pre vonkajsie mesto:

kod regulacie G, Devinska Nova Ves

Kod |IPP |Koéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
G 1,8 501 |ZmieSané Gizemia byvania zastavba mestského typu 0,30 | 0,20

a obCianskej vybavenosti

Poznamka:

index podlaznych ploch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funk¢nej plochy, pripadne jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuZitia uzemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom tzemi funkénej plochy,
pripadne jej ¢asti k celkovej vymere vymedzeného izemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe a vyzname konkrétneho
uzemia, na spésobe funkéného vyuZitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) udiva pomer medzi zapoditatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného tizemia.

Hodnotenie

Dva pavlacové polyfunkéné bytové domy D+K ,,Glavica® v k.i. Devinska Nova Ves st umiestené
vo funk¢nej ploche zmiesané izemia byvania a obCianskej vybavenosti, kde su podla spésobov
vyuzitia funkénych ploch prevladajuce polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti.
Objekty svojimi funkciami, podlaznostami, maximalnymi vyskami, zastavanymi plochami,
architektonickym stvarnenim a spdsobom zastavby nenarusaju charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho uzemia. Pozitivne hodnotime vegetaéné strechy s extenzivnou zelefiou na ustipenych



podlaziach avegetatné fasady na vnutornych stitovych stenach. Miera vyuzitia zaujmového
pozemku: index podlaznych ploch (IPP)=1,34, index zastavanych ploch (1ZP)=0,29 a koeficient
zelene (KZ)=0,22, je v stlade zhl'adiska stanovenej regulacie intenzity vyuzitia uUzemia
(IPP max.=1,8, 1ZP max.=0,30, KZ min.=0,20).

Uvazovany zamer je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05 a 06.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim Stavby: Polyfunkény bytovy dom D+K ,,Glavica“
na parcele cCislo: XXXXXXX
Vv katastralnom tizemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Vukovarska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. ohlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiujt
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych sktsenosti, znalosti vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov a technickych noriem tieto podmienky:

z hPadiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:
e navrhovanu vegeta¢nu upravu plochych striech a vegetacné fasady na vnuatornych Stitovych
stenach pozadujeme zachovat’ aj v d’alsich stupnioch konania na prislusnom stavebnom urade

z hPadiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat' investicnti Cinnost v sulade S ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
¢.5/2018 o starostlivosti o verejna zelen na tizemi hlavného mesta SR Bratislavy

e umiestnit’ kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie rieSit’
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom

z hradiska buducich majetko - pravnych vzt’ahov:

e V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

ODPORUCANIE
Poziadavky z hl’adiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy:

- Pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnym ploch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na esteticki funkciu. RieSenie by malo podporit’
multifunkénost’ a biodiverzitu v tzemi.

- Zamer ziadame navrhovat a realizovat’ v stlade so Stratégiou adaptacie na nepriaznivé
dosledky zmeny klimy na tzemi hl. m. SR Bratislavy, ktora bola schvélena Mestskym
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 1659/2014 zo diia 24.9.2014.

- Poziadavky vyplyvajice zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v stlade s Akénym
planom adaptacie na nepriaznivé dosledky zmeny klimy na Gzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2002- Adapta¢né opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

e vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovi
vodu — prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody Vv izemi,
e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu,



e zrazkova vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat’ do retencnych nadrzi
resp. prirodzenych vsakov, odporucame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami —
polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e 7 hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame na fasade objektu
vol'bu materidlov svetlych farieb,

UPOZORNENIE

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej cCinnosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutel'nostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojeniu), resp. Gprave alebo zruseniu
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednti nehnutelnost’ je potrebné pre tizemné
konanie dolozit’ zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat’ po kolaudacii do majetku a spravy
Hlavného mesta SR, Ziadame tento v projektove] dokumentécii pre stavebné konanie rieSit’
samostatne vo vsetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie.

Toto zavdazné stanovisko K investi¢nej Cinnosti nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta
SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podl'a §140a o0ds.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. 0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov dava ziadatel'ovi do pozornosti, ze podla § 140b 0ds.3 stavebného zakona, veta prva,
je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavidzného stanoviska, ktoré vo veci
vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ
zaviazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty
organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

S pozdravom

Ing. arch. Matas Vallo v.r.

primator
Priloha: potvrdeny vykres Situacia M 1:700
1x dokumentacia
Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves, Stavebny urad + potvrdena situacia
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